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g?’ Gemeinde Wankendorf
1. Aufgabenstellung und Prozessablauf y‘;;! Wohnraumanalyse

P
G

Die vorliegende Wohnraumanalyse der Gemeinde Wankendorf wurde zwischen Mérz 2023 und Juni 2024
erstellt. Dies geschah parallel und in enger Zusammenarbeit mit der Erstellung des Klimaschutzkonzeptes
durch OCF Consulting. Die enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit dem seitens der Gemeinde extra
dafir ins Leben gerufenen Projektausschuss (PA), bestehend aus engagierten, ernannten
Gemeindevertreter:innen und Birger:innen, der Verwaltung und der Biirgermeisterin, bot die Basis vorort.
Der Planungsprozess wurde extern begleitet von der AC PLANERGRUPPE aus ltzehoe.

Zu nennen sind zudem noch die zahlreichen 6rtlichen Aktiven und die engagierte Einwohnerschaft, die zu
den anberaumten Beteiligungsschritten, wie der Befragung, der Kinder- und Jugendbeteiligung sowie
den Interviews zur Verfliigung standen.

Der vorliegende Endbericht setzt sich aus den in den Treffen des PA gezeigten und diskutierten Folien
zusammen, die durch erlduternde Textfolien erganzt wurden.

Das Thema Wohnen tangiert sehr viele Lebensbereiche, so dass eine Gliederung nach folgenden
Handlungsfeldern immer wieder fir eine Ubersichtliche Arbeitsstruktur gesorgt hat:

Freizeit / Versorgung

Natur / Lebens- o

Tourismus / umfeld Mobilitat

Naherholung &Technik
Ortskern Wohnen & Leben

Natur & Erholung Verkehr / Mobilitat

Ortsmitte Gemelnschalt Wohnen / Arbeiten

Das unten stehende Schaubild fasst die Fragestellung der Wohnraumanalyse zusammen
und zeigt die inhaltliche Komplexitat:

Siedlungsstruktur Wohnen / Einwohner

Mobilitit & | Situations- /

i Image
Energie Standortanalyse

Kldrung der Frage ,Was macht die

Gemeinde aus?
Naturrdumliche Lage &

Soziale Infrastruktur Wirtschaft Freizeitinfrastruktur

Zielfindung

Klarung der Frage ,Wie soll sich die Gemeinde entwickeln?”
Funktionen der Gemeinde
Bestimmen von Entwicklungsschwerpunkten (funktional / strukturell); z.B.
Wohnungsmix (u.a. Zielgruppen) / Nutzungsmischungen;
Angebotsdefizite (Wohnraumangebote / Eigentumsformen / Folgeeinrichtungen);
Bestands- / Innenentwicklung und / oder Baulandausweisungen;
Verkehrsentwicklung / Erreichbarkeiten;
Landschaft, Naherholung / Okologische Ziele;

Interkommunale Bezlige / Zusammenarbeit.

ﬁu AOCF Consulting 3 Endbericht Juli 2024
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1.Planungs- und Beteiligungsprozess

Gemeinde Wankendorf
Wohnraumanalyse

AN
—

Ziel der Wohnraumanalyse ist es, handlungsorientierte Losungs-
anséatze flr eine positive Zukunft der Gemeinde im Bereich der
Wohnraumentwicklung darzustellen und in den Kontext einer
stédtebaulich sinnvollen Entwicklung einzubinden. Die
Bearbeitungsspanne geht dabei von der Bestands- und
Situationsanalyse Uber das Aufzeigen der Entwicklungs-
moglichkeiten bis hin zum Ausarbeiten von Umsetzungs- und
MaBnahmenvorschlagen, einschlieBlich mdglicher Handlungs-
vorschlage fur die Gemeinde. Dabei wurden bereits vorliegende
Gutachten eingebunden und der gesamte Prozesss eng mit OCF
Consulting indem von lhnen parallel erstellten Klimaschutz-
konzept abgestimmt.

Es wurde ein Projektausschuss aus engagierten Gemeinde-
vertreter:innen und Birger:iinnen der Gemeinde Wankendorf
unter Mitwirkung des Amtes Bokhorst-Wankendorf gebildet. Die
Abstimmung mit dem PA und OCF Consulting wurde regelméfig
mit Treffen vorort und digital verfolgt.

Um die Akzeptanz der Ergebnisse zu sichern und die
Bewohnerschaft einzubinden, gab es nach einer neben dem Tiny
rathaus und einer Birger:innenbefragung auch eine Kinder- und
Jugendbeteiligung und ,Experteninterviews”.

1. Prozessablauf: Systematik

Prozessablauf / Termine

Projektausschuss:

Auftakt 30.03.2023
Ausschusssitzung 10.07.2023
Arbeitssitzung (digital) 11.10.2023
Arbeitssitzung (digital) 15.05.2024
Ausschusssitzung 27.06.2024

Beteiligungsprozess:

Offentl. Ausschusssitzung 10.07.2023
Tiny Rathaus August 2023
Blrger:innenbefragung Nov/Dez 2023
Kinder- & Jugendbeteiligung Dez 2023
Offentl. Ausschusssitzung 27.06.2024

Beschluss des Konzeptes
.Perspektive Wohnen”

durch die Gemeindevertretung
Wankendorf:

08.10.2024

Analyseebene

Bestandsaufnahme Tiny Rathaus*
08.23
Bestehende
Konzepte Onlinebefragung*
11.-12.23
Rahmen-

bedingungen &
Demografie

Kinder- & Jugend-
beteiligung

12.23

Fachkenntnis

Experten-Interviews
der Planer P

01.-02.24

PLA e OCF Consulting 4

Beteiligungsprozess =3 \Wohnraumkonzept*

* inhaltlich mit OCF abgestimmt

Endbericht Juli 2024



Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

1. Aufgabenstellung & Prozessablauf
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3.1. Burgerbefragung
3.2. Kinder- und Jugendbeteiligung
3.3. Experteninterviews

4. Raumliche Analyse

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung

2. Rahmenbedingungen: Vorgehensweise

Die Rahmenbedingungen ergeben sich aus der Analyse
statistischer Daten zu Demografie und
Wohnraumentwicklung, bestehender (ibergeordneter)
Planungen und Konzepte. Diese werden im Folgenden kurz

Analyseebene

ECEEMCEE WIS umrissen und anschlieBend erste Schlisse zur weiteren
Bearbeitung gefasst. Diese grundlegende Analyse schafft ein
erstes Bild zur Entwicklung der Gemeinde und bildet die

Bestehende Grundlage fiur die Entwicklung der verschiedener
Konzepte Beteiligungs- und Partizipationsformate.
Rahmen-

bedingungen &
Demografie

Fachkenntnis
der Planer

Amg OCF Consulting 5 Endbericht Juli 2024



. . . ﬁn Gemeinde Wankendorf
2. Rahmenbedingungen: Lage im Raum v Wohnraumanalyse
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Wankendorf ist eine Gemeinde mit knapp 3.000 Einwohnern im mittleren Schleswig -
Holstein. Sie liegt mittig zwischen Neumdinster und Plén rd. 80 km nérdlich von Hamburgs
Stadtgrenzen.

Die Lage ist fir den MIV (motorisierten Individualverkehr) sehr giinstig.

Auf die BAB 21 hat Wankendorf eine eigene Zufahrt, so dass die Anbindung an das
FernstraBennetz als ideal bezeichnet werden kann. Fiir den OPNV sieht es etwas anders
aus. Das bestehende Busliniennetz deckt die Ortsmitte durch ausreichende Anbindung und
Haltestellendichte ab. Die Anbindung an das Schienennetz ist ebenfalls vorhanden, aber
ebenso stillgelegt, wie der ehemalige Bahnhof in Wankendorf. Es gibt Plane zur
Reaktivierung, doch die Umsetzung ist noch nicht in Sicht.

Wankendorf hat als [&dndlicher Zentralort einige Gbergeordnete Funktionen in der
Daseinsvorsorge. Gleichzeitig fallt damit die Reglementierung der Wohnraumentwicklung
durch die sonst gliltige 10%-Regelung der Wohnraumentwicklungsquote weg.

Die Region birgt ein touristisches Potenzial. Sie liegt im Naturraum Ostholsteinisches
Higel- und Seenland und &stlich der Gemeinde liegt der ,Naturpark Holsteinische
Schweiz” inklusive des Pléner Sees. Im Slden liegt die Gemeinde Trappenkamp mit ihrem
Uberregional bekannten Erlebniswald.

CR OCF Consulting 6 Endbericht Juli 2024
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Gemeinde Wankendorf

2. Rahmenbedingungen: Demografie

Wohnraumanalyse

Bevolkerungsentwicklung
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In den letzten 20 Jahren ist die Bevolkerung nach
einer schwankenden Entwicklung insgesamt um
5 % gewachsen. Auch in der Entwicklung des
Wanderungssaldos lassen sich Schwankungen
erkennen, wobei sie in den letzten zehn Jahren
als weitestgehend positiv zu verzeichnen sind.
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Quelle: region.statistik-nord.de, Stichtag 31.12.2022

Altersentwicklung In den letzten 20 Jahren ist die

60 - g Bevolkerung von Wankendorf
iR kontinuierlich gealtert. Das
? 4;4 403 403 403 408 41 412 415 419 424 42,5 43,7 433 435 441 446 444 444 404 49 449 455 Hochstdurchschnittsalter
40— : wurde 2021 mit 45,5 Jahren
30 -+ erreicht und liegt damit kurz
unter dem Landesdurchschnitt.
20 + :
0 1 Die Altersgruppe tber 50
0 : Jahre bildet fast die Halfte der
NN 5 > O b A DA QN I I RO I SN Bevolkerung. Die , jungen
B ST S TS T ST s g ~ie AUNgET
Erwachsenen” sind die kleinste
Altersverteilung Gruppe.
21% 16%
Vergleichszahlen
o)
8% @ Alter SH:
0bis 17
< 6% 18 bis 24 45,6 Jahre
® 25bis29 @ Alter DE:
30 bis 49
26% ® 50 bis 64 45,7 Jahre
23 % ® 65+

Pﬁ,& OCF Consulting 7 Endbericht Juli 2024
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. : Gemeinde Wankendorf
2. Rahmenbedingungen Demografie e e

Wohnraumanalyse

Haushaltsentwicklung

20 Der Grofteil der Bevolkerung
von Wankendorf wohnt nach
2016 wie vor in Einfamilienhdusern.
Die durchschnittliche
20m WohnungsgréBe liegt somit
auch deutlich Gber dem
2006 Landes- und
Bundesdurchschnitt.
2001
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
Anzahl der Wohnungen je Gebaude
9%
10 % 4

Vergleichszahlen
@ WohnungsgroBe

Wankendorf: 96,4 m2
[ mit 1 Wohnung SH: 93,6 m2
M mit 2 Wohnungen DE: 92 m2
81% [ mit 3 oder mehr Wohnungen (inkl. Wohnheimen)

Quelle: region.statistik-nord.de, Stichtag 31.12.2022

Fazit

Die Bevolkerungszahlen von Wankendorf sind stabil unterliegen aber keinem ausgepragten
Wachstum. Eine deutliche Verédnderung ist bei der Entwicklung des Durchschnittsalters zu erkennen.
Hier setzte sich der Trend aus dem Land deutlich fort, dass die Bevdlkerung altert.

Dies wirkt sich deutlich auf die Bedirfnisse bezlglich der Wohnraumentwicklung aus.

Auch die Auswertung der Wohnfldchen mit Bezug auf Einwohner zeigt ein bisher typisches Bild:

Es gibt hauptsachlich Einfamilienhauser. Kleinteiliger Wohnraum ist kaum vorhanden.

CR OCF Consulting 8 Endbericht Juli 2024
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Gemeinde Wankendorf

2. Rahmenbedingungen: lUbergeordnete Planungen Wohnraumanalyse

Landesentwicklungsplanung Wankendorf ist laut

Landesentwicklungsplan ein
landlicher Zentralort und erhalt
damit eine Ubergeordnete
Versorgungsfunktion.AuBerdem
liegt es an einer
Landesentwicklungsachse (lila
Rechtecke) und damit in einem
Entwicklungsraum fir zukinftiges
Wohnen.

Mit seiner mittigen Lage zwischen
Plén, Kiel, NeumUnster und Bad
Segeberg steigt die Attraktivitat
Wankendorf als Wohnort.

" Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021
.‘ 1473 ] ,r X ’.’v" S C , - "'"‘W' =l

] Edgaul™N-
=N =
. N 5"\""}

Dbl

———— Bundesautobahn u.a. 4spur.

Landlicher Raum
V//A Stadt- und Umlandbereich

r [ Landesentwicklungsachse

Entwicklungsraum
Tourismus u. Erholung

Vorbehaltsraum fir Natur &
Landschaft

l

Quelle: schleswig-holstein.de

TR TS T Cas: N s S <

. Regionalplan Planungsraum Il Fortschreibung 2000 &
' Q Der Regionalplan weist das

Gemeindegebiet von Wankendorf
! als ,Gebiet mit besonderer

& Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung” und als

Siedlungsgebiets eines zentralen
g, Ortes” aus.

' Auch die stillgelegten Bahngleise
sind hier dargestellt.

&

e Bahnstrecke, zur Zeit ohne Betrieb

\ N Gebiet mit besonderer Bedeutung
N fir Tourismus und Erholung

7/ Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet
W eines zentralen Ortes

Quelle: schleswig-holstein.de
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Gemeinde Wankendorf

2. Rahmenbedingungen: Kommunale Planungen / Konzepte %;? Wohnraumanalyse

Anal b . . -
nelyseebene Vorliegende Gutachten, die als Grundlage dienen:

Sestandeaufnah - Stadtebauférderung: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge
estandsauinahme (2020) und VU / [EK (Entwurf 2024)

- KfW-432 Energetisches Quartierskonzept 2023
- Gemeindeentwicklungsstudie 2013

Bestehende Konzepte . o T
> - ,Wankendorfer Innenbereichspotenziale” 2022

y

. d'?ahme”‘ N Ubergeordnete Ziele und Rahmenbedingungen:
ecIngungen Flachenverbrauch ist zu minimieren.

Demografie
Der Bedarf liegt bei der aktuellen demographischen Entwicklung
nicht in der Quantitét , sondern im bedarfsgerechten Wohnraum.
= dhlanminis Daraus resultiert der Grundsatz:
der Planer

.Neue Baugebiete missen sich am Bedarf

orientieren (hdhere stadtebauliche
Dichten, weniger Flachenverbrauch)”

Vorbereitende Untersuchungen (VU) & Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)

Im Rahmen der Stadtebauférderung waren vorbereitende Untersuchung zu erstellen, die ebenfalls als
Grundlage der Wohnraumanalyse herangezogen wird.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

Fehlendes Angebot an altersgerechtem / barrierearmem Wohnraum

Attraktiver und beliebter Wohnort ) o
Fehlendes Angebot an kleinen Wohneinheiten

Hohes Innenentwicklungspotenzial (insb.

Betonwerk®) Wohnraummangel fir Notunterkiinfte

Gute wohnortnahe Versorgungsstrukturen Fehlendes Angebot an flexibel nutzbarem Wohnraum

(landlicher Zentralort) Nicht zeitgemaBe und Wohnstrukturen der Mehrfamilienhauser aus
den 50er/60er Jahren mit einem erheblichen und dringenden
Sanierungsbedarf oder evtl. Abriss

Ggfs. Ersatzwohnungen notwendig

Einfamilienhduser als dominierende Wohntypologie nicht mehr
zeitgemal

Schwerpunkte:
® Wohnen im landlichen Zentralort fiir die Zukunft sichern,
e zeitgemaBen Wohnstandard schaffen

¢ dem steigenden Bedarf alternativer Wohnformen gerecht werden

* wurde zwischenzeitlich als nicht férderfdhig im Rahmen der Stadtebauférderung eingestuft Quelle: Wankendorf VU IEK: 4.4.1(S. 96-97)
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. . . ﬁn Gemeinde Wankendorf
2. Rahmenbedingungen: Innenentwicklungsanalyse Ve, Wohnraumanalyse

\
Die vorliegende Untersuchung zu den ,Wankendorfer i \ u CE&
Innenbereichspotenzialen” wurde 2022 erstellt. Durch diese E%gﬁg“%g
Innenentwicklungsanalyse wurden bestehende Freiflachen “}?";‘:'*;EEL
innerhalb des Siedlungszusammenhangs aufgenommen, | ’
kategorisiert und bewertet. Die Analyseergebnisse stellen
zudem die Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnstandort
heraus. Zur Flachenmobilisierung und weiteren
Baulandausweisung werden zusatzlich verschiedene Ansatze
und Handlungsbedarfe genannt.

Die insgesamt 57 kartierten Baullcken dienen als Basis fir
diese Analyse und werden als Grundlage der folgenden
Konzeption verwendet.

Quelle: Wankendorf Innnenbereichspotenziale 2022

Fazit

Wankendorf hat mit seiner zentralen Lage, der guten Anbindung an das Uberregionale StraBennetz
und der bestehenden Infrastruktur eine gehobene Attraktivitat,

so dass die Gemeinde durch Zuzug wéchst.

Dies wird bestarkt durch die Funktionen,

die Wankendorf als l&andlicher Zentralort hat.

Dadurch wirkt die Wohnraumentwicklungsquote

nicht reglementierend.

Die Wohnstruktur ist deutlich durch Einfamilienhduser gepragt und die Pro-Kopf-Wohnflache ist
grof.

Gleichzeitig spielt der demographische Wandel auch in Wankendorf eine zentrale Rolle. Das
steigende Durchschnittsalter der Bevélkerung hat Einfluss auf die Bedirfnisse der Gesellschaft.
Sehr deutlich wird dies z.B. im Bedarf des kleinteiligen Wohnraumes.

AAN AOCF Consulting 1 Endbericht Juli 2024



Gemeinde Wankendorf
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Gemeinde Wankendorf

3.1. Blrgerbefragung: Vorgehensweise T Wohnraumanalyse

Die Bevolkerung wurde nach dem Tiny-
Rathaus - ohne Resonanz - durch eine
Befragung im November und Dezember 2023

PLANER Birger:innenbefragung Gemeinde Wankendorf | s Fd
f Wi
STADTPLANER | ARCHITEKTEN Wohnraumentwicklung K¢

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Lisbe Wankendorferinnen und Wankendorfer, partizipiert. Diese wurde Uberwiegend online
es gilt die Zukunft von Wankendorf zu gestalten - und Sie kénnen diesen spannenden Prozess aktiv H H
begleiten! Ich wiirde mich sehr freuen, wenn Sie sich einige Minuten Zeit nehmen, um unseren Online- ge n UtZt‘ Abe rau Ch eine Pa ple rfo rm Sta n d zur

Fragebogen zum Thema ,Wohnen und Leben in Wankendorf” auszufiillen. Die Beteiligung ist natiirlich V r_[_'

freiwillig und erfolgt anonym. Mit der Beantwortung der nachfolgenden Fragen geben Sie uns eine ertu g un g .
wichtige Unterstiitzung zur Planung der Wohnraumentwicklung in Wankendorf.

Dieser Prozess ist verkniipft mit der Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes durch das Biiro OCFC, da
diese Themenbereich sehr eng mit einander verkniipft sind.

Sie kénnen den Online-Fragebogen iiber den nebenstehenden QR-Code oder tiber die Homepage der
Gemeinde Wankendorf erreichen. Den Fragebogen kénnen Sie auch im Amt in Papierform erhalten und
dort ebenso wieder abgeben.

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!
Ihre Blirgermeisterin

Silke RoBmann

Hier geht es zum Online-Fragebogen:
https://easy-feedback.de/xxx

oder unter

3.1. Birgerbefragung: Teilnehmer:innenstruktur

Befragungszeitraum: 23.11.2023 bis 17.12.2023 ~ -
0 80 71 9
Anzahl der Fragen: 17 @ Teilnahmezeit: 09:49 min
Siad Y e o i sl
494 80 16,19% 71 88,75% 9 11,25%
80 Teilnehmer:innen 2 ca. 2,7% der EW o a0  16,19% 7 sers% o 1125%

71 abgeschlossene Befragungen 2 ca. 2,4% der EW

. . s
Azl elogegebenst Frgelbegen In Feplern ¢ Die Resonanz ist - trotz wiederholter Aufrufe - deutlich

unter den Erwartungen geblieben.

Zeitlicher Teilnahmeverlauf

30

9 I T 1 I
26.Nov 28.Nov 30.Nov 2.Dez 4, Dez 6, Dez 8.Dez 10.Dez 12.Dez 14. Dez 16.Dez

-@- Abgebrochen  -#- Bis zum Ende teilgenommen

Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

Amg OCF Consulting 13 Endbericht Juli 2024
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. : . Gemeinde Wankendorf
3.1. Biirgerbefragung: Teilnehmer:innenstruktur I

Wohnraumanalyse

Geschlecht

P mannlich Zu beachten:
31%

Die Altersverteilung der Gesamtbevdlkerung spiegelt
sich nicht in der Verteilung der Teilnehmenden wieder.
Einige Bevolkerungsgruppen sind hier unter-, bzw.
_ Uberreprasentiert. 47% der Bevdlkerung sind 50+,
N— dl;/ers aber nur 23% der Befragten kommen aus dieser

1% Altersgruppe.
Dies ist bei der Interpretation der Ergebnisse
dringend zu beachten.

S

. . \\\
weiblich N
68 %

Vergleich der Altersverteilung von Teilnehmenden (TN) der Befragung und der Gesamtbevdlkerung
Verteilung der Befragten nach Altersgruppen Bevolkerung nach Altersgruppen ew gesamt

-17
65+ 18-29 65+ 0

8 % 1% 'Ié%
60-64 e ;
10%
\ 18-29
13%
50-59
13%
730-49
_ 24% n=71
25% Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023
Werden Sie voraussichtlich in In welchem Ortsteil wohnen Anzahl der im Haushalt
10 Jahren noch hier wohnen? Sie? lebenden Personen
Wankendorf - Innenbereich
63% Singelhaushalt

11% zu Zweit
30 %

nein

Y N

ja
94 %

Wankendorf - AuBenbereich 3 bis 4 Personen
37% 51 %

Wie lange leben Sie bereits hier (in Jahren)?

6-10 11-20 21-30 31-39 40+
L L) ) o, L)
Jahre - Jahre L NELIS Ui Jahre LR NELIE e
0% 25% 50 % 75 % 100 %
n=71
Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023
A& OCF Consulting 14 Endbericht Juli 2024
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3.1. Burgerbefragung: Auswertung

L

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

Freizeit /
Versorgung

Wohnen &
Arbeiten Leben

Wohnen /

leise

grin
schon
jung
sauber
hell
nachhaltig
sicher
dérflich

aktiv

Wie oder was ist Wankendorf fur Sie heute?

Attraktiv

Handlungsbedarf

S I

-_w—

Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

Wie wiinschen Sie sich Wankendorf fur die Zukunft?

lebendig
=
D |

griin

bunt

klassisch

aufgerdumt

innovativ

dorflich

gegliedert

>

LA
RUPPE

ov

-
N
A
i
I
(|

Die Befragten liegen
mit der aktuellen
Bewertung von
Wankendorf nahe am
Mittelwert, allerdings
Uberwiegend auf der
Seite des
Handlungsbedarfes.

laut

grau

hasslich
alt
dreckig
dunkel

nicht
nachhaltig

unsicher
stadtisch

passiv

n =280

-— moder

stadtisch

Die Zukunft von Wankendorf wiinschen sich die Befragten landlich aber lebendig.

& OCF Consulting

n=78

Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023
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Gemeinde Wankendorf

=sjo
=4Te

3.1. Biirgerbefragung: Auswertung ¥

Wohnraumanalyse

Freizeit /

Wohnen&  Stimmungsbild zur Wohnsituation in Wankendorf

Wohnen / Leben

Arbeiten

"Wankendorf braucht Baugebiete" 32% 27 % l%

"Der Generationswechsel im Hauserbestand soll ausreichen" 38% 30 % -
"Wankendorf soll bleiben, wie es ist" 39% 48 % l%

"Wankendorf braucht Wohnungen" 50 % 29% 21%

"Wankendorf braucht gtinstigen Wohnraum" 23% 23 % |1 %

Bl stimme voll zu stimme etwas zu
. . . 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %
stimme eher nicht zu [l keine Angabe

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer Wohnsituation?

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1 2 3 4 5 6 keine Angabe n =80
u u u n ° Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

Fir welche Zielgruppe sollte, Ihrer Fir welche Objekttypen sollte, lhrer Wie und wo mochten Sie leben, wenn Sie
Meinung nach, das Wohnraumangebot Meinung nach, das Wohnraumangebot alter werden?
erweitert/ ausgebaut werden? erweitert/ ausgebaut werden?
81%
63% 62%  65%
53% S7% 52% 58 %
O
37% 33%
21%
o, ) 9 10 %
1% 5% 4% o 1% 4% 9
- E . ; 0% ] - [ | 0%
- 1% [ z ~ = < = m
] ER- g E 2 g g =S > & 2 s £ g @ ¥ F 3
5 g m 3 ® e g 2 & 3 g o < S g 2 @ 4 8
5 5 @ o ® © 2 o 5 g ® ) ) 3 g g k) 3
3 2 x @ ~ 5 @ @ ® T 3 o 2
3 3 ° > ° = = 5 = 2 z s 3
Q O @ @ ) o [9) I
I 3 o . . 5 > 'y
m QU - > 3 > 35 5 T
< 3 ° 2 g ] z o o
g g 2 g = 3 z @
s 5 3 3 g g 3
Fd 2 c c
g g n=79 g n=79 ® 2 g n=71
3, @
(0]
g
e
Weitere Nennungen: Weitere Nennungen:
Bezahlbarer Wohnraum, Familien mit Barrierefreie Seniorenwohnungen, keine
mehreren Kindern, Familien mit Kindern
mit Handicap. Es sollen keine Ouelle: Bi bef
. . uelle: Birgerbefragung
Neubauten oder weitere Wohngebiete
8 Wankendorf, Nov./Dez. 2023

entstehen

Wohnbedarfe in Wankendorf werden sehr unterschiedlich eingeschatzt. Es ergibt sich eher ein klassisches Bedarfsbild,
das die Altersstruktur des Teilnehmer:innenkreises widerspiegelt.

pﬁ& OCF Consulting 16 Endbericht Juli 2024
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Gemeinde Wankendorf

3.1. Biirgerbefragung: Auswertung @%§

Wohnraumanalyse

Mobilitat "

&Technik Welche Verkehrsmittel nutzen Sie aktuell?
Eigener PKW

91 % 6% 3%

Car-Sharing
4% 96 %
Fahrrad
Zu FuB3

60 % 40%

Leihfahrrader/ eRoller

Bus/ Bahn/ OPNV
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
regelmaBig selten M nie n=77
Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023
Wirden Sie bei verbesserten Alternativen zum PKW
folgende Verkehrsmittel (eventuell) mehr nutzen?
Car-Sharing
Fahrrad
Zu FuB

Leihfahrrader/ eRoller

62 % 14 % 23 %

Bus/ Bahn/ OPNV
0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
ja vielleicht M nein

Die Befragten sehen durchaus Alternativen zum eigenen PKW, wenn sich die Voraussetzungen fur alternative
Mobilitdtsangebote verbessern.

n=77
Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

AAN AOCF Consulting 17 Endbericht Juli 2024
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3.1. Biirgerbefragung: Auswertung

Welche Funktionen bendétigt ein zukunftsfahiges Wankendorf?

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

Geschéfte 82 %
digitale Infrastruktur 79 %
kleine Wohnungen 79 %
Begegnungsstatten 78 %
Aufenthaltsqualitat 76 %
attraktive Radwege 74 %
gastronomisches Angebot 72 %
barrierefreie, attraktive FuBwege 71 %
soziale Einrichtungen 65 %
0% 10% 20 % 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
altengerechtes Wohnangebot 65 %
Dienstleistungsangebot 63 %
groe Wtmungen 0%
medizinisches Angebot 60 %
Verehrsbruhigong 51%
srlesWohnangebr 1%
0%
Hochweriges Wohnngabar s0%
9%
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
wird benétigt B kein (weiterer) Bedarf
Die Zukunftsfahigkeit von Wankendorf hdngt nach Einschatzung des Teilnehmerkreises neben stationdrem Handel
auch von der digitalen Infrastruktur und kleinteiligem Wohnraum ab.
n=72

Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

A AOCF Consulting 18 Endbericht Juli 2024
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Gemeinde Wankendorf

3.1. Biirgerbefragung: Auswertung / Wohnraumanalyse

Welche Themen sind fir die Zukunft bei uns besonders wichtig?

Angebot Kinder & Jugendliche | 5 %
Kinderbetreuung  EE i 35 %
Schutz von Natur & Landschaft |GG 32 %
Gastronomie I 31 %
Freizeitangebot/Vereinsleben 27 %
Jugendtreff N 25 %
FuB- & Radwegenetz [N 24 %
Wohnraum 24 %
Medizinische Versorgung N 03 %
Ortsmitte als Zentrum N 21 %
OPNV-Ausbau 21%
Wohnen im Alter NN 17%
Angebot Senjoren NN 17%

Verkehrssicherheit 15%
Arbeitsplatzangebot NG 15%
Nahversorgung I 15% Prioritaten fur die Zukunft - Top 1 bis 10
20% 30% 40 % 50 %
n=71

Quelle: Burgerbefragung Wankendorf, Nov./Dez. 2023

Fazit

Die Biurgerbefragung hebt die Qualitdten des Ortes hervor. Neben der Nahe zu Griinflachen wird die
raumliche Uberschaubarkeit als zentrales Merkmal fiir die Wohnattraktivitdt der Gemeinde genannt.
Trotz der starken Prasenz des ,Eigenheims im Griinen” spiegelt die Befragung auch eine verstarkte
Nachfrage nach kleineren, bezahlbaren Wohnungen wider.

Themen wie Daseinsvorsorge und Gemeinschaft, aber auch wie bezahlbarer Wohnraum, Wohnen im
Alter stehen fur die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde im Fokus der Einwohner:innen.
Insbesondere ein starkes Wachstum der Gemeinde wird kritisch gesehen.

AbschlieBend muss jedoch erwdhnt werden, dass die Resonanz auf die Befragung deutlich hinter den
Erwartungen zurlickgeblieben ist und nicht alle Bevélkerungsgruppen ausreichend vertreten sind.

AAN AOCF Consulting 19 Endbericht Juli 2024
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Gemeinde Wankendorf

Gliederung

Wohnraumanalyse

1. Aufgabenstellung & Prozessablauf

2. Rahmenbedingungen

3. Partizipationsprozess
3.1. Biirgerbefragung
3.2. Kinder- und Jugendbeteiligung
3.3. Experteninterviews

4. Raumliche Analyse

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung
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Gemeinde Wankendorf

3.2. Kinder- & Jugendbeteiligung: Teilnehmer:innenstruktur

Wohnraumanalyse
W .
Im Dezember 2023 wurden die Kinder- und Jugendbeteiligung in der Grundschule, in WQI‘::;Ien:n
diversen Kinder- und Jugendgruppen des Sportvereines und bei den Pfadfindern  wag fgl';dorf
durchgefihrt. Hierfir wurden Fragebdgen an die jeweiligen Institutionen versendet. dazueitfuch
n?

Pradfinder

Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4 Gruppe 5 Gruppe 6 Gruppe 7 Gruppe 8 Gruppe 9
Verein/ HSG WJB der HS WaBo 2011 HSGWaBo  HSGWaBo  Pfadfinder  Pfadfinder Pfadfinder Pfadfinder
Institution WaBo 2011  WaBo 2011 (7. & 8.Klasse) D-Jugend WJD Wankendorf Wankendorf Wangendorf ~ Wangendorf
Alters- 17-18 Jahre  14-16 Jahre 13-15 Jahre 10-13 Jahre  10-12 Jahre  13-14 Jahre 10 bis 13 Jahre 9 bis 10 Jahre 6-8 Jahre
spanne
Anzahl . . . -
Midchen 9 Madchen 9 Madchen 10 Madchen 7 Jungs 13 Madchen 1 Madchen 1 Madchen 4 Madchen 4 Madchen

3 Jungs 5Jungs 4 Jungs 5Jungs
& Jungen
| Gundsohe 2

Gruppe1  Gruppe2 Gruppe 3 Gruppe 4 Gruppe 5 Gruppe 6 ‘
Ver?ln/. 3. Klasse 1. Klasse 2.Klasse 3. Klasse 2. Klasse 1. Klasse
Institution
Alters- 8-11Jahre  6-8Jahre 7 bis9 Jahre 10Pis T 7-8 Jahre 6-8 Jahre e
spanne Jahre
Anzahl 10 5)Um Viakendor zum Kimaschuzo s mach,missen
M.:dachen 8 Madchen Madchen 4 Médchen 11 Méadchen 11 Madchen 11 Madchen "
& Jungen 14 Jungs 11 Jungs 13 Jungs 16 Jungs 7 Jungs 7 Jungs

Auswertung - Vereine

AC

Gruppe 1

Wohnt lhr gern in
Wankendorf?
Ja, weil...

Wohnt lhr gern in
Wankendorf? -
Nein, weil...

Was fiir Hiuser wiirdet
Ihr in Wankendorf als
nichstes bauen?
Warum?

Um den Klimaschutz in
Wankendorf weiter voran
zu bringen, miissen wir...

OCF Consulting

GRUPP

Gute ruhige Lage
Beliebter Sportverein

Keine Gemeinschaft,
keine Feste

Nicht
jugendfreundlich
LZu viele alte Leute”

Einfamilienhauser, um
Familien Wohnraum
zu geben

Weniger Auto fahren,
bessere
Busverbindung nach
Plon

Mehr E-Ladesaulen

Gruppe 2

- Die Natur am Rande
Wankendorfs toll ist
- BSH

- Einerichtige
Sportanlage

- Den OPNV ausbauen

- Mebhr Blihstreifen fiir
Insekten

- Bienenhotel

Gruppe 3

Man eine gute
Busverbindung hat

Man in Stadte fahren
muss (Drogerie etc.
Wenige Aktivitaten fir
Jugendliche)

Einkaufszentrum
(Rossmann/DM), um
nicht weit fahren zu
missen
Jugendzentrum
Eisdiele

Interaktives Café

Miilleimer und
offentliche
Wasserspender
Mehr fur Tiere

Gruppe 4

- Wir hier Handball cool
finden

- Die Busse zur Schule
Uberflllt sind (vor
allem nach Plon)

GroBe und kleine
Hauser, fur jeden
etwas

¢

thnen in
wankendor{‘
== Was fllt Eyop

dazy ein?
Gruppe 5

- Wir hier unsere
Freunde haben und
zusammen Handball
spielen

- Hier so viele alte Leute
meckern

Héauser fir Familien
mit Kindern, damit wir
mehr
,Handballkinder”
haben

- Alle auf die Umwelt
achten

Endbericht Juli 2024




3.2. Kinder- & Jugendbeteiligung: Auswertung - Vereine

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

Wohnt lhr gern in
Wankendorf?
Ja, weil...

Wohnt lhr gern in
Wankendorf?
Nein, weil...

Was fiir Hiuser wiirdet lhr in
Wankendorf als nichstes
bauen?

Warum?

Um den Klimaschutz in
Wankendorf weiter voran zu
bringen, miissen wir...

Pfadfinder

Gruppe 6

Zentral

Wolkenkratzer, weil
Tourismusmagnet
Wohnraum

Eisdiele

GroBes
Feuerwehrgeratehaus
Drogerie

Keine neuen Hauser

- Brauchen wir nicht,
Wankendorf rettet nicht
die Welt

Zusammenfassung - Vereine

Gruppe 7

Gute Fahrradtouren,
viele Feldwege

Keine Bademdglichkeit,
Spielplatz nur fir ,Kleine”

Villen, Bahnhof direkt
nach Plén, eine neue
Kirche, McDonalds

Solaranlagen, Bahnhof
(um weniger Autos im
Ort zu haben)

Neue Fahrradwege,
Busse miissen &fter
fahren - bessere OPNV
Anbindung

Planwerkstatt - Zusammenfassung - Vereine

Pradiinder

Natur / Lebens-

Tourismus /
Naherholung

umfeld

Natur & Erholung

Mehr Natur/Naherholung

Wieder eine Eisdie

Blcherei

Hundehinterlassenschaften

auf dem Weg

le Ortskern

Gruppe 8

- Es Pfadfinder gibt, hier
viele Freunde sind

- Mehrfamilienhiuser

- Mebhr Solarstrom nutzen

B

Schwimmhalle

Beachballfeld (3x™

|

Wohnen in
wankendor{‘
--- Wag {3l Euch
dazy ein?

Gruppe 9

Es vier Spielplatze gibt,
der Wald cool ist, es gibt
Pfadfinder, dass es ruhig
ist und wenig Verkehr,
die Schule ist cool, ich
habe tolle Freunde

Die StraBe in derich
wohne nicht gerdumt
wird

Bauernhof, Hochhaus,
LJArmenhauser”,
Holzhaus,
Hochseilgarten,
Spieleparadies

- B&ume pflanzen, weniger
Strom verbrauchen

|

Wohnen i,
wankendo”‘
= Was fllt Eyop
@
Q'» dazy ejno

Jugendzentrum (3x)

Freizeit/ Versorgung

Holzh&user

Wohnen & Leben

Bessere Polizei

Mehr ,Multikulturalitat”

Gemeinschaft

Wohnen / Arbeiten

MédchenfuBball
Drogerie

Aktiveres Dorfleben

Bessere Busverbindung/ OPNV (3x)

Freer

Mobilitat
&Technik

Verkehr / Mobilitat

= et Dorf- und Sportfeste (3x)
Entlastung der Busse (zu voll)

alteren Generationen schimpfen Besserer Zusammenhalt (4x)
viel mit den Jugendlichen (4x)

OCF Consulting
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3.2. Kinder- & Jugendbeteiligung: Auswertung Schule

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

Gruppe 1

Wohnt lhr gern in -
Wankendorf? -
Ja, weil...

Wohnt lhr gern in -
Wankendorf? -
Nein, weil...

Was fiir Hiuser wiirdet -

lhri

n Wankendorf als -

néchstes bauen? -

War

Um

Wankendorf weiter
voran zu bringen,
miissen wir...

um?

den Klimaschutz in

Wohnt lhr gern in
Wankendorf?
Ja, weil...

Wohnt lhr gern in
Wankendorf?
Nein, weil...

Was fiir Hauser wiirdet lhr
in Wankendorf als
néchstes bauen?

Warum?

Um den Klimaschutz in
Wankendorf weiter voran
zu bringen, miissen wir...

Ruhige WohnstraBe trotz Autobahn

Ich viele Freunde habe

Ich liebe das Dorf, weil es hier ruhig und
kinderfreundlich ist

Viele Spielplatze

Viele Autos fahren durch
Viele Sachbeschadigungen durch
andere

Hauser mit Warmepumpen
Bauernhof

GroBes Haus fiir viele Leute

Keine Einzelhauser, damit mehr Leute
nach Wankendorf kommen
Barrierefreies Haus

Mehr Baume pflanzen
Zusammenhalten

Weniger Mll in die Umgebung werfen
Hauser aus recyclebarem Material
Mehr unverpackt Sachen anbieten

Gruppe 4

In Wankendorf meine Freunde leben

Ich mich oft unsicher fiihle, vor allem in

den Abendstunden

wegnehmen
Mehr Holzhduser, da angenehmes
Wohngefihl

Gruppe 2

Keine Hochhé&user, da sie oft die Sicht

& OCF Consulting

LA
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Solarfelder bauen, mehr Miilltonnen
aufstellen, damit der Miill nicht in der
Natur landet, Klimazonen einrichten/
FuBgénger + Fahrradfahrer

Alle Haushalte sollen Plastikmiilltonnen
bekommen

Alle 4-5 Monate Aktionstag fiir
Millsammeln

Freunde hier sind

Die Schule ist in der Nahe
Spielplatz, viel Platz zum
Rollschuhfahren

Platz zum Fahrradfahren

Rewe am Sonntag zu hat

Die Eisdiele im Winter zu hat

Die Tochter der Biirgermeisterin in
eine andere Wohnung ziehen musste

Mehrfamilienhduser

Viele Doppelhauser, damit man mit
den Freunden zusammenwohnen
kann

Die Heizung runter drehen
Den Ofen benutzen
Klimafreundliche Hauser bauen

Gruppe 5

- Esnaturnah gelegen ist, Kiel in der

N&he ist und man gut Freunde finden
kann, die Familie hier wohnt

- Nicht so viele Abgase von Fabriken

hier sind

- Weil nicht so viel los ist wie in Kiel/

NMS

Hundebesitzer heben Hundekot oft
nicht auf

Ml gehért in den Milleimer

Viele Autobesitzer, die keine E-Autos
fahren

Freie Grundstiicke bebaut werden

- Feuerwehriibungen sind zu laut

- Raucher Zigarettenstummel
wegschmeiBen (schlecht fur Tiere und
Umwelt)

Viele Hochh&user - wenig
Platzverbrauch

Weiterfilhrende Schule (Internat)
Mehr Doppelhduser

Mehrere Tiny Hauser

ein Tierheim

Mehr Baume pflanzen, mehr Busse/
Roller fahren statt Autos, Hauser
begriinen, Fassaden bepflanzen
Mehr Milleimer aufstellen

Gruppe 3

Wohnen in
wankendon’
--- Wag {3l Euch
dazy ein?

Dort eine tolle Schule ist
Weil ich dort Freunde habe
Ein gemeinsamer Schulweg
Wir einen Supermarkt haben
Man schnell Freunde findet
Es eine Tennishalle gibt

Hauser mit Solarplatten
GrofBe Wohnungen fiir Menschen mit Kindern
GroBes Haus fur die Armen

Mehr Solarplatten

Anlage um Abgase zu filtern
Filter fur den Schornstein
Tankstelle fir Wasserstoff
Ladestation fur Elektroautos

Gruppe 6 wohnen in
wa"kendorf‘
--- Wag f:
- Wir Kitas, eine tolle Schule, Laden, fé”f Elleh
Wald, super Spielplétze haben und viel daZU ein?

Platz zum toben

- Holzh&user - dann braucht man nicht
so viel CO2

Weniger Auto fahren (Fahrrad/zu Fu3/
Bus)
- Hofladen (regional einkaufen)

Endbericht Juli 2024




3.2. Kinder- & Jugendbeteiligung: Zusammenfassung Schule

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

Grundschule ‘

Mehr Bdume an den StraBen

Hundekot aufsammeln (4x)
Park mit Baumen

Steinhauser mit Kamin/

thnen in
Schwimmbad 3x w
ankendorf
Obst und GemUsehof --- Wag fﬁ"f Eu h
C
dazy ein?

FuBbodenheizung Freizeit / Versorgung
Natur / Lebens-
Tourismus / umfeld Bowlingbahn/Minigolf
Naherholung Wohnen & Leben
Schulhof mit Bogenleiter
Natur & Erholung Mehr Miill sammeln zum Klettern
) . Wohnen / Arbei i
Waldspielplatz/Hochseilgarten ohnen/ Atbeten - Indoorspielplatz
Mehr Natur fiir die Tiere Mehr Holzhduser
Skatepark
Eine Werkstatt fir Baume/aus Baumen Haus mit bunten Farben
o Kino .
Eisdiele Weniger Verkehr
. Bubbletea Laden
Weihnachtsmarkt
£ dem Marktol Mehr E-Autos

auf dem Marktplatz Mobilitit

Ortskern &Technik

Spielplatz 3x am Markt Verkehr / Mobilitat
erneuern und erweitern Gemeinschaft
Mehr Mill sammeln Ampel bei der AWO

Hundekot aufsammeln (4x)

Fazit

In der Kinder- und Jugendbeteiligung kristallisierte sich ein sehr hohes Bewusstsein fir Natur-
und Umweltschutz heraus. In den Wiinschen und Anregungen der Kinder und Jugendlichen
fanden sich Themen wie Starkung von Artenvielfalt/ Biodiversitat, der Ausbau erneuerbarer
Energien und nachhaltigen Mobilitdtsformen wieder. Auch die Starkung von Gemeinschaft, der
Ausbau von offentlichen Treffpunkten sowie von Freizeit- und Sportangebote sind mehrfach

genannt worden.

Endbericht Juli 2024




Gemeinde Wankendorf
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Gemeinde Wankendorf

3.3. Experteninterviews: Vorgehensweise %g Wohnraumanalyse

Wohnungsbaugesellschaft Arbeitgeber ! Vermieter !
! /L / y p

— eifuf}g\qba ‘\(\ '
(oo Herr ¢ g Or '\(.DW gatrd
Wa £ Auke e
Q’(\g(‘,\\a . Q)‘-“‘(\d\ogg ‘Q\\Y\
\ggx\oggs X \J\a‘“\ Uger \ o 0-\9;\9,( \Kof!
Worr '
A
\ .02.'2
N "2 uhe
Leitfragen Es wurden drei

Video-Interviews von
jeweils 30 Minuten
B. Welche Bedarfe gibt es aus lhrer Perspektive? (EFH/Wohnung, Miete/Kauf, Gewerbe) durchgefiihrt.

C. Werden diese gedeckt? Befragt wurden
verschiedene Akteure
zum Thema ,lokaler
Wohnungsmarkt”.

A. Wie schatzen Sie die Lage auf dem Wankendorfer Wohnungsmarkt ein?

D. Welche Gruppen haben Bedarf? (Familien/Singles/Paare/Senioren)
E. Wo sollte Ihrer Meinung nach in Wankendorf Wohnraum geschaffen werden?

F. Was muss sich auf dem Wohnungsmarkt andern?

\ Leitfragen
Arbeitgeber
A. Wie schatzen Sie die Lage auf dem Wankendorfer Wohnungsmarkt ein?
Leitunggbau Nord
Uz [aulien B. Welche Bedarfe gibt es aus lhrer Perspektive?
Kriiger (EFH/Wohnung, Miete/Kauf, Gewerbe)
) ) C. Werden diese gedeckt?
Video-Interview 31.01.24 D. Welche Gruppen haben Bedarf? (Familien/Singles/Paare/Senioren)
30 Minuten 11 Uhr =W . :
. Wo sollte lhrer Meinung nach in Wankendorf Wohnraum geschaffen werden?

F. Was muss sich auf dem Wohnungsmarkt andern? J

Kernaussagen:

A-C: Als Arbeitgeber hat Herr Kriiger groBes Interesse an guinstigem, kleinteiligem Wohnraum fur Arbeitnehmer. Der
Bestand in Wankendorf ist leider alt, verwohnt und zu knapp.

E: Rund um Norma waren Entwicklungsflachen
Bereitschaft, auch selbst Betriebswohnungen auf dem eigenen Gelande zu bauen

F: Wunsch nach Kommunikation mit der Gemeinde und anderen Gewerbetreibenden in Wankendorf bzgl.
verschiedener Punkte: Nachfrage zur Gewerbeerweiterung bei NeuerschlieBung GE, Netzwerk, Events und Sponsoring,

Es sind leider keine Betriebsleiterwohnungen mehr erlaubt. /
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Gemeinde Wankendorf

3.3. Experteninterviews: Auswertung %;:é Wohnraumanalyse

! .
Vermieter ! Leitfragen
Or. A. Wie schatzen Sie die Lage auf dem Wankendorfer Wohnungsmarkt
Kopplin ein?
(Grundbegitz- B. Welche Bedarfe gibt es aus lhrer Perspektive?
verwaftung) .
q Dr. Dister Kopplin (EFH/Wohnung, Miete/Kauf, Gewerbe)
Video-Interview ! :
. C. Werden diese gedeckt?
30 Minuten 01.02.24 . .
12 Uhr D. Welche Gruppen haben Bedarf? (Familien/Singles/Paare/Senioren)

E. Wo sollte lhrer Meinung nach in Wankendorf Wohnraum geschaffen

Kernaussagen:

A: Herr Dr. Kopplin kennt eher die Vergangenheit, weil alle (von der Wankendorfer ilbernommenen) Bestédnde an einen
Fonds verkauft wurden. Das Niveau und die Lebensqualitat sind durch die Verbesserung der Infrastruktur deutlich
steigend

B: Hochwertiger Wohnraum in Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern wirde Menschen mit Kapital nach

Wankendorf bringen
C: Die alte Immobilie auf dem eigenen Grundstiick wiirde Herr Dr. Kopplin gerne durch einen hochwertigen
Wohnblock ersetzen - aber nur geférdert; ansonsten ware Innenverdichtung rund um Kirche sinnvoll /
Wohnungsbau- ! ‘ Leitfragen
esellschaft A. Wie schatzen Sie die Lage auf dem Wankendorfer Wohnungsmarkt ein?
Wankendorfer B. Welche Bedarfe gibt es aus lhrer Perspektive?
(Genoggenschaft) o Viete/Kauf Geurerb
Herr Jan Marin ( ohnung, Miete/Kauf, Gewerbe)

C. Werden diese gedeckt?

Video-Interview 08.02.24
30 Minuten 10:30 Uhr

D. Welche Gruppen haben Bedarf? (Familien/Singles/Paare/Senioren)

E. Wo sollte Ihrer Meinung nach in Wankendorf Wohnraum geschaffen
werden?

J

Kernaussagen:
A: Nachfrageliberhang, Bestandssanierung, eigenes Ziel der Klimaneutralitat

Die Wankendorfer ist leider kein relevanter Akteur mehr auf dem Wohnungsmarkt in Wankendorf.
B: Neubau in Form von kleinen Wohnungen (50 gm); 4-Zimmer-Wohnungen fir Familien wéare sinnvoll.

Deutlicher Sanierungsnotstand im Bestand

D: Familienstandort

»
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: : : Gemeinde Wankendorf
3.3. Experteninterviews: Fazit I

Wohnraumanalyse

Die Experteninterviews bestatigen die ersten Erkenntnisse aus der Analyse der
Rahmenbedingungen und unterstreichen die aus der Befragung abgeleiteten Wiinsche der
Blrgerinnen und Birger. Deutlich wird auch hier, dass ein fehlendes Angebot an kleinerem,
barrierearmen, bezahlbarem, sozial-geférdertem Wohnraum besteht. Seitens der Akteure
werden sich verstarkt Sanierungs- und Modernisierungsprozesse, sowie ein Ausbau der
Infrastrukturen gewtiinscht. Des Weiteren besteht eine Offenheit zur Zusammenarbeit mit der

Kommune zum Entwickeln gemeinsamer Losungsansatze.

-
c
o
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Gliederung

Wohnraumanalyse

1. Aufgabenstellung & Prozessablauf

2. Rahmenbedingungen

3. Partizipationsprozess
3.1. Biirgerbefragung
3.2. Kinder- und Jugendbeteiligung
3.3. Experteninterviews

4. Raumliche Analyse

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung
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Gemeinde Wankendorf

4. Raumliche Analyse: Vorgehensweise Wohnraumanalyse

In der nachgestellten Analyse werden die
Raumstrukturen bzw. raumlichen
Gegebenheiten betrachtet. Es erfolgt eine
Analyse des baulichen Bestandes, der
Daseinsvorsorge und infrastrukturellen
Angebote, der verkehrlichen Anbindung
und Organisation sowie der Frei- und

Grinraumstrukturen.

Schwarzplan

RAUMLICHE ANALYSE:
SCHWARZPLAN
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Gemeinde Wankendorf

4. Raumliche Analyse: Gebaudetypologie Wohnraumanalyse
RAUMLICHE ANALYS E:-
GEBAUDETYPOLOGIEN -
e & . . .
e ' Die Wohnraumstruktur im Bestand ist
F wesentlich von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragt. Einige,
wenige Reihen- & Mehrfamilienhauser
befinden sich in der Mitte des Ortes. Der
Suden ist gepragt von Gebauden ohne
Wohnnutzung.
yyr i
- l:“"-"
v
- :
.\r::‘\"‘ ‘
|3 -
o
W
2 !
u . LEGENDE
- Ein- und Zweifamilienhaus
- Reihenhaus
- - Mehrfamilienhaus
'\ - Mehrfamilienhaus gemischter Nutzung
- Kein Wohngebaude
Daseinsvorsorge
RAUMLICHE ANALYSE:
DASEINSVORSORGE .
Wankendorfs Infrastruktur befindet sich
o, Y | mittig im Ort liegend auf der Nord—
¥ . . .
L o Stdachse. Wesentliche Nutzungen liegen
* ~ dabei an der Bornhdveder LandstralBe.
N Die soziale Infrastruktur mit
-tk Bildungseinrichtungen liegen meist
-? e westlich davon.
- o W Wankendorf erfillt mit seinen
‘ Versorgungsstrukturen die
. '~ Anforderungen zur Grundversorgung
R eines landlichen Zentralortes.
|
r | B
LEGENDE
- Soziale Infrastruktur
- Einzelhandel und Nahversorgung
- Einrichtung fir medizinische Versorgung
- ‘ Institutionen der Gefahrenabwehr
L - Gastronomie
[ | e
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4. Raumliche Analyse: Verkehrsnetz

Gemeinde Wankendorf

Wohnraumanalyse

L
RAUMLICHE ANALYSE:
VERKEHRSNETZ

M o

e

[1lILLY

Siedlungsentw cklung : Planungshilfe fir-ie -
kommunals Bauleitplaning” " | (]

- !
*Radien ergeber sich aus sehr guter bis quter
Erreichbarkeit von Haltestellen nach FGSV ,OPNV/ind
———

Grin- und Freiflachen

RAUMLICHE ANALYSE:
GRUN- UND FREIFLACHEN

B oY

Wankendorf ist mit einer eigenen
Anschlussstelle an die BAB 21 gut an das
Uberregionale StraBennetz angebunden. Die
OPNV-Erreichbarkeit ist Giberwiegend
gegeben. Innerorts sind die zwei Nord-Sid-
Verbindungen die Hauptachsen des
motorisierten Individualverkehrs (MIV).
Durch das in Ansatzen vorhandene,
kleinteilige FuB- und Radwegenetz innerhalb
der Quartiere besteht ein groBes Potenzial
zum Ausbau eines sinnvollen Wegenetzes.
Dabei spielen die kompakte Ortsstruktur
und die zentrale Lage der
Versorgungseinheiten eine wichtige Rolle.
Die stillgelegte Bahnlinie Neumdinster -
Ascheberg erweist sich durch ihre mégliche
Reaktivierung als groBes Potenzial.

LEGENDE

StraBennetz
Autobahn

Hauptverkehrsachsen

NebenstraBen
FuB- und Radwege

Offentlicher Nahverkehr

—
= - mit erh&htem Verkehrsaufkommen
. Haltestellen (inkl. Erreichbarkeit im 300- und 500-Meter-Radius)

Bahnschiene

[ ] Alter Bahnhof (Reaktivierung in Planung)

Die Gemeinde besitzt zwar eine Menge
Grin- und Freirdume im Innenbereich,
die u.a. das Ortsbild préagen, allerdings
sind diese oft kaum bespielt und/oder
von geringer Gestaltungsqualitat. Durch
die kompakte Siedlungsstruktur besteht
im Ort eine schnelle Erreichbarkeit zu
den Grin- und Freiflachen der
Umgebung. Spiel- und Sportflache sind
im Wesentlichen im nordéstlichen

Gemeindegebiet vorhanden.

LEGENDE:

l l 1 Prigende Griinziige im AuBenbereich

- Pragende innerértliche Grinflschen
Q Spielplatze

Sportplatze
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Gemeinde Wankendorf

4. Raumliche Analyse: Fazit vt Wohnraumanalyse

Die réumliche Analyse stellt die Gemeinde Wankendorf als attraktiven Wohnstandort mit guter
Verkehrsanbindung und gut ausgebauter Infrastruktur dar. Deutlich wird auch, dass die Gemeinde
durch die kompakte Gemeindestruktur, die Nahe zu den umliegenden Grinflachen, die Anséatze
kleinteiliger Wegestrukturen fir den NMIV sowie die innerdrtlichen Wohnbauflachenpotenziale
Uber viele ungenutzte Potenziale im Raum verfligt. Zukiinftig sollte die Gemeinde mit ihrer baulich-
raumlichen Entwicklung verstarkt auf die aktuellen gesellschaftlichen, 6kologischen und
okonomischen Trends reagieren, um insbesondere ihre Attraktivitat als Wohnstandort weiterhin zu
erhalten und zu starken. Diese Starkung kann vor allem durch die Integration von
Mehrfamilienhausern, einer ausgebauten Wegestruktur und einer gemischt-genutzten Struktur

erreicht werden.
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Gliederung

Wohnraumanalyse

1. Aufgabenstellung & Prozessablauf

2. Rahmenbedingungen

3. Partizipationsprozess
3.1. Biirgerbefragung
3.2. Kinder- und Jugendbeteiligung
3.3. Experteninterviews

4. Raumliche Analyse

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung

P2l OCF Consulting 34 Endbericht Juli 2024

P E
GRUPPE



. Gemeinde Wankendorf
5. Konzept: Vorgehensweise

Wohnraumanalyse

Auf Grundlage der statistischen
Auswertung und Prognosen, der
Ergebnisse der Partizipation
sowie der rdumlichen Analysen

Wie soll sich die Gemeinde entwickeln?

Verkehrs- wurde ein konzeptioneller
Wc;h;lf?r:men Landschafts- entwicklung Bereitstellung Rf_jh”?en mit Zielset.zung far die
"fn ac ehn- bezug und und der Daseins- kunft!ge wohnbaullche.

thanspruch- Naherholung Mobilitats- vorsorge Entwicklung der Gemeinde
nahme erstellt.
formen

Grundlagen zur Flachenbestimmung

Innenbereichspotenzialanalyse (2022)
Die Flachenauswahl der nachstehenden
Konzeptfindung beruht im Wesentlichen auf der
Analyse von Innenentwicklungspotenzialen (2022).

Kommunale Entwicklungsfldche
.«Backofenkoppel / Pinnbergskoppel”

Fur die Backofenkoppel / Pinnbergskoppel bestehen
kommunale Planungsabsichten, demnach wird sie ebenfalls
miteinbezogen (der stidliche Bereich - riickwartige
Grundstiicke der TannenbergstraBe West - wird bereits in
der Innenentwicklungspotenzialanalyse dargestellt).

Entwicklung auf der Fliche des Betonwerks

1 Die Flache des Betonwerks und die entsprechenden
Entwicklung dieser sind als besonderes Augenmerk der
# Konzeptfindung aufzufihren.
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. . . ﬁn Gemeinde Wankendorf
5. Konzept: Vorgehensweise & Grundsatze v Wohnraumanalyse

Zusammenhénge mit dem Konzept zur ,Klimaneutralen Gemeinde Wankendorf 2040”

Zielsetzung Inhaltliche Verkniipfung im

+klimaneutrale Gemeinde” .Konzept zur Wohnraumentwicklung”

Kurze Wege vom Wohnort vor Innenentwicklung, insbesondere Etablierung von Flachen fir
allem zu Einrichtungen der Nachverdichtung, trégt zur Nutzungsmischung férdert kurze,
Daseinsvorsorge Schaffung kurzer Wege bei innerdrtliche Wege und

wohnortnahe Versorgung

Bildung und Férderung von

Etablierung von Sharing- Nachbarschaften starkt Sharing-

Systemen Bereitschaft

Integration nachhaltiger Hoéhere Dichten sorgen fur Angebot steigert Attraktivitat als

Mobilitdtsformen bessere wohnortnahe Wohnort /geringere
Versorgung Flacheninanspruchnahme

Integration nachhaltiger, Héhere Dichten sorgen fur Angebot steigert Attraktivitat als

kommunaler Energiesysteme bessere wohnortnahe Wohnort /geringere
Versorgung Flacheninanspruchnahme

Grundsétze der baulich-rdumlichen Entwicklung

Generell gilt es vor allem dem Maxime des Baugesetzbuches ,Innen- vor
AuBenentwicklung” sowie dem 30-ha- / 0-ha-Ziel der Bundesregierung zu
folgen. Dazu ist die Neuinanspruchnahme von Flachen so weit wie mdglich zu
minimieren.

Vor dem Hintergrund eines Generationenwechsels in bestehenden Quartieren
und dem Prinzip der Nachhaltigkeit, Ressourcen so weit wie mdglich zu
schonen, gilt es dartiber hinaus, den baulichen Bestand durch (kommunale)
Modernisierungs- und Sanierungsprozesse weiter zu entwickeln, zu erneuern
und umzugestalten. Durch den Ausbau des in Ansétzen bestehenden
kleinteiligen Rad- und FuBwegenetzes kdnnen die Wohnortqualitadt und die
geschétzte Ndhe zu Griinrdumen der Gemeinde weiter gestarkt werden.
Hierbei ist auf kurze Wege und Férderung nachhaltiger Mobilitdtsformen zu
achten.

Insgesamt sind Wohnraumentwicklungen nachfrageorientiert und
bedarfsgerecht zu gestalten sowie der Ortscharakter zu erhalten.
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5. Konzept: Leitbild & Zielsetzung

Gemeinde Wankendorf
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Wohnraumanalyse

Das Leitbild der wohnbaulichen Entwicklung auf Grundlage der Innenbereichspotenzialanalyse stellt vor
allem untergenutzte groBe Freiflichen im Innenbereich heraus, die es zu entwickeln gilt.

LEITBILD DER WOHNBAULICHEN ENTWICKLUNG DER GEMEINDE WANKENDORF
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LEGENDE: ZIELSETZUNG

Entwicklung vorrangig von Einfamilienhdusern

Bauliicken im Innenbereich (auf Grundlage der Innenbereichspotenzialanalyse)
Entwicklung gemischter Wohntypologien

K | lache am Sied| i (AuBent ich): Realisierung

vorrangig von Mehrfamilien-, Reihen- und Kettenhéusern in verdichteter
stadtebaulicher Struktur®

Innerstadtische Potenzialfliche mit hoher Entwicklungsprioritét

Nachverdichtungsfléche im Innenbereich

Sanierung und Modernisierung des baulichen Bestands

Entwicklung gemischtgenutzter Bebauungsstruktur
Fiir andere 1

(s. Innenbereich
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; I : Entwick

Wohnen vorgesehene Flichen
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ischung

Starkung des Ortskerns
Voraussichtliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Stadtebauférderung)
Weitere Planzeichen

Siedlungszusammenhang

Zielsetzung

KONZEPTIONELLE DARSTELLUNG DER WOHNBAULICHEN ENTWICKLUNG DER
GEMEINDE WANKENDORF
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* Zusage von Férdermitteln aus dem Programm ,Neue Perspektive Wohnen”

Durch die konkrete réumliche Umsetzung
des Leitbildes ergibt sich das dargestellte
Konzept fur die Gemeinde. Der
Schwerpunkt liegt auf der Entwicklung
von gemischten Wohntypologien.
Darlber hinaus werden Flachen fir die
vorrangige Entwicklung von
Einfamilienhdusern sowie fiir gemischte
Bebauungsstrukturen ausgewiesen.

LEGENDE: ZIELSETZUNG

Entwicklung vorrangig von Einfamilienhdusern (9,4 ha)

Bauliicken im Innenbereich (auf Grundlage der Innenbereichspotenzialanalyse)
Entwicklung gemischter Wohntypologien

Kommunale Entwicklungsfliche am Siedlungsrand (AuBenbereich): Realisierung
vorrangig von Mehrfamilien-, Reihen- und Kettenhausern in verdichteter
stadtebaulicher Struktur (ca. 3,6 ha)*

Innerstidtische Potenzialfliche mit hoher Entwicklungsprioritét (ca. 7,4 ha)
Nachverdichtungsflache im Innenbereich (ca. 2 ha)

Sanierung und Modernisierung des baulichen Bestands

Entwicklung gemischtgenutzter Bebauungsstruktur (ca. 7,9 ha)

Fiir andere Nutzungen als fir das allgemeine Wohnen vorgesehene Flichen
(s. Innenbereict ialanalyse): Entwickl

flache fir Nutzungsmischung
Ausbau eines durchgangigen Rad- und FuBwegenetzes

Erhalt, Starkung und Ergénzung bestehender Wegeverbindungen

Starkung des OPNV und Ausbau nachhaltiger Mobilitatsformen
Nutzung bestehender Schieneninfrastrukturen zur Férderung nachhaltiger Mobilitat

Starkung des Ortskerns

3 [ ol U [

Voraussichtliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Stadtebauférderung)
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. . emeinde Wankendorf
5. Konzept zur Wohnraumentwicklung: Systematik & Steuerung - o

Wohnraumanalyse

ENTWICKLUNG AUSSER-
HALB DES SIEDLUNGS-

NACHVERDICHTUNG IM INNENBEREICH ZUSAMMENHANGS
Baullicken in Bauliicken in Betonwerk Bauliicken in Backofenkoppel /
Einfamilien- Mehrfamilien- anderen Pinnbergskoppel

hausgebieten | hausgebieten Gebieten
(AuBerhalb der
Wohngebiete)
Nachverdichtungsflache im Innerstadtische | Entwicklung
Innenbereich (+ Sanierung / Potenzialfliche gemischt- Realisierung einer
Modernisierung des mit hoher genutzter verdichteten
angrenzenden baulichen Entwicklungs- Strukturen stédtebaulichen Struktur
Bestands) prioritat
. vorrangig
\.IOI’r'aI’Tg.Ig vorrangig Nutzungs- Mehrfamilien-,
Einfamilien- . . . .
. gemischte Wohntypologien mischung Reihen- und
hauser .
Kettenhauser
Steuerung
NACHVERDICHTUNG IM INNENBEREICH
Zur Steuerung der Entwicklung der dargestellten
Bauliicken in Nachverdichtungsflachen im Innenbereich fir Einfamilienhduser
Einfamilien- sollte die Gemeinde eine aktive Kommunikation als ,Vermittler”

hausgebieten wahrnehmen, um den privaten Eigentimer:innen die
Moglichkeiten und Handlungsspielrdume nahe zu legen.

Die Bebauung in zweiter Reihe sollte durch die
Eigentimer:innen selbst erfolgen, ggf. auch im
Zusammenschluss mehrerer Parteien. Die Kommune sollte die

Nach-
rac Entwicklung der Flachen durch ihre Unterstitzung aktiv
verdichtungs- . ] )
fiche im vorantreiben und durch die Schaffung geeigneter

planungsrechtlicher Voraussetzungen (durch Flexibilitat und
Festsetzungen in Bebauungsplédnen) den formalen Rahmen fir
die Entwicklung schaffen.

Innenbereich

Die Nachverdichtung in Einfamilienhausgebieten kann

vorrangig insbesondere durch die Bebauung in zweiter Reihe im
Einfamilien- Familienkreis (Stichwort: Altenteiler) eine interessante
hauser Entwicklung auch im Sinne der Gemeinschaft und sozialer

Netzwerke darstellen.
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. . ﬁn Gemeinde Wankendorf
5. Konzept zur Wohnraumentwicklung: Steuerung v Wohnraumanalyse

NACHVERDICHTUNG IM INNENBEREICH

Das Betonwerk ist eine innerdrtliche Flache mit hohem
Entwicklungspotenzial und -prioritét, wodurch die

Betonwerk Barrierewirkung der Flache abgebaut und eine verbindende
Wirkung zwischen dem Zentrum und dem Stiden der Gemeinde
geschaffen werden kann. Zur Entwicklung der Flache bedarf es
einer Klarung méglicher Férderméglichkeiten, der Rahmen und
Entwicklungsméglichkeiten. Zur Qualitatssicherung kann die

Innerstadtische Entwicklung des Betonwerks durch eine Auslobung eines

Potenzialflache Wettbewerbs vorangetrieben werden. Der Wettbewerb kann
mit hoher helfen, staddtebauliche Ideen und architektonische Losungen fir

Entwicklungs- das Gebiet zu finden. In eine Wettbewerbsauslobung kann
prioritat beispielsweise Folgendes miteinbezogen werden:

- Entwicklung nutzungsgemischter Strukturen

- Schaffung klimaresilienter Bebauungsstrukturen und
klimafreundlicher Bauweisen

- Entwicklung von Quartierslésungen / ganzheitlichen
Energiekonzepten fur das Gebiet

- Integration nachhaltiger, multimodaler Mobilitatsformen

Nutzungs-
mischung

ENTWICKLUNGEN AUSSERHALB DES SIEDLUNGSZUSAMMENHANGS

Die seitens der Gemeinde angestrebte Neubebauung auf der
griinen Wiese tragt zur Deckung des Wohnraumbedarfes bei.
Hierbei sind aufgrund der dargestellten erhéhten Nachfrage von
kleinem, bezahlbarem Wohnraum entsprechende Strukturen von
Mehrfamilien-, Reihen- und Kettenhausern in verdichteten
stddtebaulichen Strukturen zu schaffen.

Es ist allerdings auch hervorzuheben, dass durch die Schaffung
von neuem Wohnraum im Auf3enbereich - nach
planungsrechtlicher Definition - der Siedlungsdruck im
Innenbereich, der insbesondere positive Auswirkungen auf die
Flachen des Betonwerkes hat, deutlich reduziert wird. Demnach

Backofenkoppel /
Pinnbergskoppel

Realisierung einer
verdichteten
staddtebaulichen

Struktur ist, wie bereits erwahnt, dem Betonwerk (derzeit noch in Betrieb)
langfristig die hochste Entwicklungsprioritat in der raumlichen
Entwicklung der Gemeinde zuzuschreiben.
. Insbesondere bei der Umsetzung einer Bebauung der
vorrangig i | )
Mehrfamilien- Backofenkoppel bzw. der Pinnbergskoppel ist zudem auf ein gut
Reihen und ' ausgearbeitetes staddtebauliches Gesamtkonzept zu achten, um
Kettenhiuser den Anspriichen einer klimagerechten Entwicklung zu gentigen.
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Gemeinde Wankendorf

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung: Ausblick %;? Wohnraumanalyse

Sowohl in der Analyse als auch in der Konzeptfindung
wurde deutlich, dass die Gemeinde Wankendorf Stiarkung der kompakten
insbesondere im Innenbereich Gber einen hohen Anteil Siedlungsstruktur

an Nachverdichtungsflachen fir Einfamilienhduser

verflgt. Ein besonderes Augenmerk sollte kiinftig auf

die Entwicklung des Betonwerks gelegt werden. Hier Schaffung eines diversen

liegt ein ungenutztes Potenzial mit hoher rdumlicher Wohnraumangebotes

Bedeutung. Durch Modernisierungs- und

Sanierungsprozesse in bestehenden Quartieren,

insbesondere bei Mehrfamilienhdusern, kann eine

Aufwertung angestrebt werden. Durch Nachverdichtung Starkung der Infrastruktur
und Neubau von gemischten Wohntypologien,
vorrangig von Mehrfamilienhdusern, kann das
Wohnungsangebot auch kinftig weiter diversifiziert
und auf den Wohnungsbedarf der Gemeinde reagiert
werden.

Forderung der kurzen
Wege innerhalb der

, : . Gemeinde
Insgesamt sollten die aufgezeigten rédumlichen und
baulichen Potenziale der Gemeinde im Sinne der
dreifachen Innenentwicklung vor allem unter dem Stérkung und
Gesichtspunkt der Klimaanpassung weiter gestarkt Qualifizierung der Griin-
werden. Ein aktives Vorgehen in Boden- und und Freirdume

Liegenschaftspolitik ist hierfiir notwendig.

10-Punkte-Plan: Erstellung eines Konzeptes zur Wohnraumentwicklung

1. Analyse der Demographie und des Wohnraumbedarfes

2. Bestandsaufnahme und Analyse des Wohnraums, der

staddtebaulichen Struktur sowie der ortsspezifischen Besonderheiten
3. Entwicklung von Leitzielen und MaBnahmen

3.1.  Nachverdichtungs- und Innenentwicklungsstrategien (,Spielregeln”)

3.2.  Sanierung und Modernisierung

3.3.  Neubauprojekte

4. Erstellung einer Umsetzungsstrategie

5. Verbesserung der Infrastruktur

6. Gemeinschaftliche Wohnprojekte férdern

7. Biirgerbeteiligung und Transparenz

8. Finanzierungsstrategien entwickeln

9. Foérderprogramme und Anreize

10.  Monitoring und Evaluation Umsetzung durch Kommune
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. . Gemeinde Wankendorf
5. Konzept zur Wohnraumentwicklung: Ausblick

Wohnraumanalyse

10-Punkte-Plan:

Ausarbeitung
1. Analyse der Demographie und des Wohnraumbedarfes

- Durchfihrung einer demographischen Analyse (Bevolkerungsstrukturen, Zu- und Fortziige, Prognosen)
- Bedarfsanalyse (Ermittlung auf Grundlage von demographischen, wirtschaftlichen, gesellschaftlichen Trends)

2. Bestandsaufnahme und Analyse des Wohnraums, der stadtebaulichen Struktur sowie der ortsspezifischen

Besonderheiten
- Erfassung der Anzahl und Typen der vorhandenen Wohngebéaude

- Erfassung von (Energie-) Versorgungs-, Verkehrs-, Griin- und Freiraumstrukturen

3. Entwicklung von Leitzielen und MaBnahmen
3.1. Nachverdichtungs- und Innenentwicklungsstrategien (,Spielregeln”)
3.2.  Ausweisen von Gebieten fur Sanierung und Modernisierung

3.3.  Flachen fir Neubauprojekte
4. Erstellung einer Umsetzungsstrategie
- Definition der unterschiedlichen Funktionen der Flachen und kiinftige Entwicklungstendenzen

- Integration von MaBnahmen und Leitzielen in den gesamtstadtischen Kontext mit Blick auf ortsspezifische

Gegebenheiten

Kommunale Umsetzung

5. Verbesserung der Infrastruktur

- Verbesserung der Infrastruktur und Sicherung einer angemessenen Grundversorgung

- Ausbau nachhaltiger Verkehrswege, Mobilitdtsformen und Energieversorgung
6. Gemeinschaftliche Wohnprojekte férdern

- Unterstitzung gemeinschaftlicher Wohnformen (Mehrgenerationen / Wohnprojekte etc.)
7. Blrgerbeteiligung und Transparenz

- Transparente Kommunikation und Einbindung aller betroffenen Akteure
8. Finanzierungsstrategien entwickeln

- Kommunale Finanzierungsmodelle erstellen, ggf. Férderprogramme von Land, Bund usw. integrieren
9. Férderprogramme und Anreize

- Aufzeigen unterschiedlicher Férderprogramme fir private Bauherrn und Investoren

- Anreize fUr private Eigentiimer:innen zur Umsetzung der Konzeptziele schaffen
10.  Monitoring und Evaluation

- Reflexion umgesetzter MaBnahmen, ggf. Anpassung weiterer MaBnahmen, Lerneffekte dokumentieren
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Gemeinde Wankendorf

5. Konzept zur Wohnraumentwicklung: Weiteres Vorgehen vy Wohnraumanalyse

Weitergehende Arbeitsauftrige zur Realisierung der gesetzten Ziele

Bauleitplanung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung durch entsprechende B-Plane, insbesondere fir
Bebauung in zweiter Reihe, Diskurs und Austausch mit Birger:innen Gber Chancen und Méglichkeiten
der Bauleitplanung (birgernahe Information)

Bauen

Schaffung verschiedener Bebauungstypologien und verdichteter staddtebaulicher Strukturen,
Vertiefende Betrachtung méglicher Entwicklung, Aufzeigen méglicher Férderprogramme
(insbesondere fur nachhaltige Bauweisen und Planung), Entwickeln flaichensparender Ansatze

Flachenmobilisierung
Aktive kommunale Bodenpolitik durch Kommunikation, Information und Co. mit Eigentimer:innen,

vertiefende Betrachtung der Flachenverfligbarkeit

Kommunikation
Beteiligung, Transparenz und Information der Burger:innen, enge Zusammenarbeit mit der Verwaltung,
Kooperation und Kommunikation mit ansdssigen Betrieben, Unternehmen, Genossenschaften

Verkehr
Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen, Etablierung von kommunalen Sharing-Optionen, Schaffung
eines durchgéngigen FuB- und Radwegenetzes
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