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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele

Die Gemeinde Wankendorf hat als landlicher Zentralort die Aufgabe, fiir sich und den umliegenden Nah-
bereich die wichtigen Funktionen der Daseinsvorsorgeinfrastruktur zu starken, sicherzustellen und an
kiinftige Bedarfe und Herausforderungen anzupassen. Dies war ein elementarer Beweggrund fur die
Gemeinde Wankendorf, sich fir die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm zu bewerben.

2017 wurde Wankendorf vom Ministerium flir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein (MIKWS) — seinerzeit noch unter dem Namen , Ministerium fir Inneres, landliche
Rdume und Integration” — mit der stddtebaulichen GesamtmaRnahme ,Zukunftsgestaltung Daseinsvor-
sorge” in das Bund-Ldnder-Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberort-
liche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSG) aufgenommen. Dieses Programm beinhaltet die langfris-
tige Sicherung und Anpassung der stadtebaulichen Infrastruktur fir die 6ffentliche Daseinsvorsorge so-
wie die Uberortliche Zusammenarbeit. Mit der Umstellung der Stadtebauférdersystematik zum
01.01.2020 wurde das Programm in das stadtebauliche Forderprogramm ,Lebendige Zentren” inte-
griert, bleibt aber férderrechtlich im Programm ,KSG*. Voraussetzungen fir den Erhalt von Fordermit-
teln und fir den entsprechend notwendigen stadtebaulichen Rahmen sind zusammenfassend (1) die
Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm, (2) die Erstellung eines Uberortlichen Konzeptes zu
kiinftigen Anforderungen an die 6ffentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur, das ,Zukunftskonzept Da-
seinsvorsorge” (ZKD), (3) die Festlegung des Untersuchungsgebietes, (4) die Durchfiihrung der Vorbe-
reitenden Untersuchungen sowie (5) die Erarbeitung eines integrierten Entwicklungskonzeptes und (6)
die Festlegung des Sanierungsgebietes.

Die amtsangehorige, ehrenamtlich gefiihrte Gemeinde Wankendorf liegt im Kreis Plon zwischen den
Stadten Kiel, Plon, Bad Segeberg und Neumdnster. Die Region ist dinn besiedelt, strukturschwach im
Sinne der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sowie landlich
und dorflich gepragt. Die Gemeinde Wankendorf war mit seiner gemischten Wohn- und Gewerbestruk-
tur, mit seinem Gewerbegebiet und der Anbindung an die A21 eine wirtschaftlich bisher gut aufgestellte
Gemeinde, die auch das Umland mit Arbeitsplatzen versorgen konnte. Jetzt gilt es, den Funktionsverlust
durch Gewerbeabwanderung und den Einschrankungen fir noch ansassige Betriebe mit Hilfe eines in-
tegrierten Ansatzes zu begegnen. Gebdudeleerstdnde sowie die Entstehung von Gewerbebrachen im
Ort missen vermieden werden. Die Neuordnung und Aufwertung, letztlich auch Erweiterung stadte-
baulicher Funktionen in der Gemeinde, ist erforderlich, um eine zeitgemaRe, geordnete ortsbauliche
Entwicklung zu erreichen und den gemeindlichen Aufgaben zur Daseinsvorsorge zeitgemals nachkom-
men zu kénnen. Die historische durchmischte Wohn- und Gewerbestruktur fihrt allerdings heute auch
zu einem stadtebaulichen Missstand, der sich im Konflikt zwischen der Wohnnutzung und den Emissio-
nen erzeugenden Gewerbetrieben zeigt.

Die Gemeinde Wankendorf bietet mit seinen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen einen
wichtigen Ankerpunkt flr den strukturschwachen, landlichen Raum. Um sich den Herausforderungen
des demografischen und wirtschaftlichen Wandels zu stellen, die vor allem die 6ffentliche Infrastruktur
der Daseinsversorge in den landlichen Regionen stark beeinflusst, hat sich die Gemeinde dazu entschie-
den, ihre Angebote nachhaltig auszubauen, zu starken und zu sichern.
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Nach der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm wurde entsprechend der gemald den Stadte-
bauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015) zunéachst ein Gberortliches
Konzept zu den kunftigen Anforderungen an die 6ffentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur (,,Zukunfts-
konzept Daseinsvorsorge flir Wankendorf und Nahbereich”) erarbeitet. Dieses Konzept stellt die Grund-
lage fir die Entwicklung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme dar und wurde im
Juli 2020 durch das Planungsbiro ,EBP Deutschland GmbH* fertiggestellt. Als weitere Voraussetzung
far den Erhalt von Férdermitteln wurde in Abstimmung mit dem MIKWS ein Untersuchungsgebiet (,,VU-
Gebiet”) festgelegt, in dem die Vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihren waren. Aufgabe der VU ist es, alle stadtebaulichen Missstande nach § 136
BauGB zu ermitteln, die dann die Grundlage fir die Sanierungsziele bilden. Sie sind auf die Sicherung,
Starkung bzw. Entwicklung der Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorgeinfrastruktur als forder-
rechtlicher Rahmen der Gesamtmalinahme ausgerichtet. Die Stadtebauforderungsrichtlinien sehen dar-
Uber hinaus die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) vor, wel-
ches den Fokus sowohl auf das Untersuchungsgebiet legt als auch Verflechtungen mit dem gesamtge-
meindlichen und landesraumlichen Kontext berlcksichtigt. VU und IEK sind an der Strategie des Pro-
gramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke" (KSG) aus-
zurichten.

1.2 Formale Grundlagen - rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen der Stadtebauférderung sind gemaR Artikel 104 b Abs. 2 GG sowie § 164 b Abs. 1
BauGB die jahrlichen Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und Landern sowie die Stadtebaufér-
derungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein. Die Grundlagen der stadtebaulichen MaRnahmen
sind im Baugesetzbuch mit den §§ 136 ff. geregelt. Die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
2020 (,VV Stadtebauférderung”) enthielt wesentliche Anderungen im Hinblick auf die Programmstruk-
tur der Stadtebauférderung. Neben dem Gebietsbezug, der Durchfiihrung der VU und Einbettung in
eine integrierte Planung sind zukinftig MaBnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Kli-
mawandel sowie der griinen Infrastruktur Voraussetzung fur die Férderung. Neu aufgenommen wurde
auch die Moglichkeit zur starkeren Unterstltzung interkommunaler Kooperationen.

Das Stadtebauforderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Gberdértliche Zusammenarbeit und
Netzwerke” (KSG)

Das Stadtebauforderungsprogramm , Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberdértliche Zusammenarbeit
und Netzwerke" (KSG) unterstitzt insbesondere Kommunen in diinn besiedelten, landlichen, von Ab-
wanderung bedrohten und/oder vom demografischen Wandel betroffenen Rdumen, abseits von Ver-
dichtungszentren. Ubergeordnetes Ziel ist es, diese Rdume als wirtschaftliche, soziale und kulturelle An-
kerpunkte fur die Region zukunftsfahig zu gestalten. Es gilt, die zentralértlichen Versorgungsfunktionen
offentlicher Daseinsvorsorgeinfrastruktur dauerhaft, bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fir die Be-
volkerung des Zentralortes sowie der Umlandgemeinden zu sichern. Voraussetzung fir eine erfolgrei-
che Entwicklung ist, dass regionale Kradfte und Ressourcen gebindelt, sich Gber gemeinsame Losungen
abgestimmt und Infrastrukturen gemeinsam angeboten werden, um so ein effizientes Leistungsangebot
zu ermoglichen.
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Die wichtigsten Programmziele:

e Forderung der aktiven interkommunalen bzw. Gberortlichen Zusammenarbeit, insbesondere
bei der Anpassung und arbeitsteiligen Bereitstellung der stadtebaulichen Infrastruktur fir die
offentliche Daseinsvorsorge

e Anpassung der stadtebaulichen Infrastruktur an veranderte Nachfragestrukturen und Beseiti-
gung stadtebaulicher Missstdnde

e Schaffung attraktiver und zukunftsfahiger Ortskerne als Mittelpunkte des Lebens gemals dem
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”

e Blindelung der Stadtebauférderung mit weiteren 6ffentlichen und privaten Finanzierungs- und
Forderquellen

e Zur Erreichung der Ziele ist der Einsatz von Fordermitteln insbesondere in den Bereichen Erar-
beitung interkommunal bzw. Uberoértlich abgestimmter, integrierter Entwicklungs- und Hand-
lungsstrategien, baulichen MaRnahmen zur Anpassung und Sanierung offentlicher, sozialer und
kultureller Einrichtungen, Sanierung und bedarfsorientierter Umbau leerstehender Gebaude
und Malnahmen zur Innenentwicklung, MaRnahmen zur Schaffung und Erhaltung von Grin-
und Freiflachen sowie Barrierearmut oder -freiheit von Gebduden und Flachen vorgesehen.

Die Offentlichkeit ist wahrend der GesamtmaRnahme zu beteiligen und einzubinden, um eine méglichst
frihzeitige Akzeptanz fir die notwendige Anpassung des Infrastrukturangebotes an verdnderte Nach-
fragestrukturen zu schaffen.

Notwendigkeit der Vorbereitenden Untersuchungen nach BauGB

Gem. § 141 BauGB sind Vorbereitende Untersuchungen in der Regel erforderlich, um Entscheidungs-
grundlagen tber die Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhiltnisse und Zusammenhéange zu erhalten und um die Voraussetzungen fir die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zu schaffen.

Das BauGB zeigt die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage auf, nach der Sanierungsmalinah-
men durchgefihrt und geférdert werden. Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen sind gemall § 136
Abs.2 Satz 1 BauGB ,Malnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung staddtebaulicher Missstande we-
sentlich verbessert oder umgestaltet wird”.

Stadtebauliche Missstande liegen gemalk § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

(1) das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

(2) das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Die Beurteilung, ob entsprechende Missstande vorliegen, wird in § 136 Abs. 3 BauGB beschrieben.
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Als landesrechtliche Grundlage fir die Stadtebauforderung ist die Stadtebaufdrderungsrichtlinie des
Landes Schleswig-Holsteins heranzuziehen. In ihr sind die Voraussetzungen fir die Forderfahigkeiten
von Malinahmen der Stadtebauférderung detailliert festgelegt.

Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015)

Die forderrechtlichen Vorgaben der stadtebaulichen Gesamtmalinahme im Rahmen des Stadtebaufor-
derungsprogramms ergeben sich insbesondere aus den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes
Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015). Diese haben auch nach der Programm-Umstrukturierung zum
01.01.2020 weiterhin Bestand. Gemal A 5.6.2 Nr. 6 StBauFR SH 2015 ist vor der Durchfihrung von VU
und IEK unter Mitwirkung der betroffenen Nachbargemeinden ein lGberdrtliches ,,Zukunftskonzept Da-
seinsvorsorge” (ZKD) zu den kinftigen Anforderungen an die den Betrachtungsraum betreffende 6f-
fentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur zu erstellen.

Politische Beschllsse

Die Gemeindevertretung Wankendorf hat in ihrer Sitzung am 13.01.2020 den Beschluss zur Einleitung
der Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 Abs. 3 BauGB fiir das Gebiet ,, Wankendorf 2035“ gefasst.
Die amtliche Bekanntmachung zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen erfolgte am
30.01.2020 ruckwirkend zum 16.12.2019.

1.3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Aus den VU wurden zunachst mittels der Bestandsanalyse stadtebauliche Missstande, Médngel und Kon-
flikte in der Gemeinde Wankendorf ermittelt, zu deren Behebung in der Folge entsprechende Malinah-
men entwickelt wurden.

Nach den Stadtebaufoérderungsrichtlinien sind die jeweiligen MaRnahmen auf ihre Forderfahigkeit ge-
prift worden. In Kapitel 6.2 werden diese MaRnahmen in Handlungsfelder mit verschiedenen Themen-
bereichen dargestellt. Alle weiteren Inhalte zu den jeweiligen MalBnahmen sind den jeweiligen Beschrei-
bungen (Kapitel 6.4 2 Zuwendungsfihige MaRnahmen / Kapitel 6.5 = Nicht-zuwendungsfahige MaR-
nahmen) zu entnehmen und dariiber hinaus in den angehangten Planen 14 A und 17 graphisch darge-
stellt.
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2. Methodik

2.1 Vorgehensweise und Berichtsgliederung
Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden gemaR § 141 BauGB durchgefihrt.

Der gesamte Planungsprozess umfasste im Wesentlichen folgende Bearbeitungsbausteine: die Durch-
fihrung einer Bestandsanalyse, die Erarbeitung des Konzeptes (MaRnahmenplan) sowie die verfahrens-
rechtliche Abwagung.

Die konkrete Untersuchung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet erfolgte insbesondere tUber
Ortsbegehungen, Sichtung der Planunterlagen sowie Analyse der vorliegenden Daten und Gutachten
zum Untersuchungsgebiet.

In nachfolgender Abbildung ist die Berichtsgliederung dargestellt, welche auch die Vorgehensweise wi-
derspiegelt.

Kap.1 Einleitung
kap.2 Methodik

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Kap.3  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Kap.4 Bestandsanalyse (Plane 1-9 und 15)

e

Kap.5 Zusammenfassende Bewertung
- Ortsbildprdgende Bereiche [Flan 10)

- Starken, Chancen und Potentiale (PFlan 11}

8 Themenbereiche

- Stadteb. Missstdnde, Mangel und Konflikte (Plan 12)

M

Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)

Kap.6 Leitbild

e

Entw]c”unggz]eh (Plan 13 — Rahmenentwicklungsplan)

e

MaRnahmen (Plan 14— MaEnahmenglan)

I
[
=
=
b=}
c
o
T
™~

Kap.7 Verfahrensrechtliche Abwagung

Anlagen

Abbildung 1: Ablaufschema und Berichtsgliederung
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In Kapitel 3 wird zundchst das Untersuchungsgebiet mit seiner raumlichen Verortung und Bedeutung,
seinen Kennzahlen, den planerischen Rahmenbedingungen sowie aktuellen Entwicklungen vorgestellt.
Dabei wird auch auf das ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Umgebung” eingegan-
gen.

Darauf folgt die Bestandsanalyse in Kapitel 4 mit einer Beschreibung und Bewertung u. a. der stadtebau-
lichen Situation, der Bevolkerungsstruktur sowie der sozialen, verkehrlichen und wirtschaftlichen Situa-
tion. Dabei findet auch eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Gebaude- und Siedlungsstruktur so-
wie mit den Belangen des Umweltschutzes statt.

Die unterschiedlichen Belange sind dabei in folgende acht Themenbereiche unterteilt, welche gleichzei-
tig die Unterkapitel darstellen:

e 1-—Bevolkerungsstruktur / Demografische Analyse

e 2 —Verkehrliche Infrastruktur

e 3 —Daseinsvorsorge, soziale und technische Infrastruktur
e 4 —Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

e 5—Wohnraum

e 6 —Gebaudeanalyse

e 7 —Grin- und Freiflachen

e 8 —Umweltsituation

Zu jedem dieser Themenbereiche werden am Ende eines jeden Unterkapitels die wesentlichen Ergeb-
nisse und Erkenntnisse in Form einer stadtebaulichen Bewertung sowie einer Ubersicht der jeweiligen
Starken und Schwachen zusammengefasst.

Die zusammenfassende Bewertung der gesamten Bestandsanalyse findet sich in Kapitel 5. Hier werden
zunachst ortsbildpragende Bereiche dargestellt. Anschliefend folgt — nach den Themenbereichen der
Bestandsanalyse sortiert — die Ubersicht der Stirken, Chancen und Potenziale sowie der stidtebauli-
chen Missstande, Mangel und Konflikte.

Aufbauend auf den Vorbereitenden Untersuchungen wurden im integrierten Entwicklungskonzept ein
Leitbild fur die Gemeinde Wankendorf formuliert sowie sechs Handlungsfelder fur die zukinftige Ent-
wicklung definiert:

e 1—Grdn-und Freiraum

e 2 —Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

e 3 -Lokale Okonomie

e 4 —Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitadt

e 5-—Engagement und Gemeinschaft

e 66— Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen)

Die einzelnen Entwicklungsziele werden nach den Handlungsfeldern sortiert aufgezeigt, wobei es Ver-
flechtungen zwischen einzelnen Zielen und Handlungsfeldern gibt, was dem integrativen Ansatz des
Entwicklungskonzeptes entspricht. Verortbare Entwicklungsziele sind im Rahmenentwicklungsplan (Plan
13 im Anhang) dargestellt.
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Aus den Entwicklungszielen wurden MaRnahmen abgeleitet, welche in einem MaRnahmenkatalog nach
Handlungsfeldern sortiert aufgelistet und anschliefend in MalRnahmensteckbriefen naher erlautert wer-
den. Verortbare MaRnahmen sind im MaRnahmenplan (Plan 14 im Anhang) dargestellt. Eine Ubersicht
der Kostenschdtzung zu den Malinahmen findet sich ebenfalls im Anhang.

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und den abgeleiteten MaRkRnahmen des
Entwicklungskonzeptes wird in Kapitel 7 mit der verfahrensrechtlichen Abwagung der Nachweis Uber
das Vorliegen stadtebaulicher Missstande geflhrt. Damit einhergehend erfolgen die Begriindung und
Wabhl der Verfahrensart sowie die Abgrenzung des Fordergebietes.

2.2 Prozessorganisation und Beteiligung

Die Gemeindevertretung Wankendorf hat in ihrer Sitzung am 13.01.2020 rickwirkend zum 16.12.2019
den Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB fir das
Gebiet ,Wankendorf 2035“ gefasst. Mit der Erstellung der VU und dem IEK wurden die Planungsburos
,EBP Deutschland GmbH" und ,,BCS STADT + REGION” im November 2020 beauftragt. Zu Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen wurde gemeinsam mit der Gemeinde Wankendorf ein Zeitplan er-
stellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Die Beteiligung erfolgte in drei wesentlichen Formaten: einer Befragung der Bewohnerinnen und Be-
wohner, eine 6ffentliche Informationsveranstaltung sowie eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB). Parallel zu diesen drei Beteiligungsformaten wurde die Offentlichkeit Gber verschiedene
Wege Uber den Planungsprozess informiert. Weiterhin wurde eine Lenkungsgruppe mit Schlisselperso-
nen aus Gemeindevertretung, Amtsverwaltung und Kreisplanung gebildet, welche den Prozess organi-
satorisch und inhaltlich begleitet und gesteuert hat. Wahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden
regelmafig Gesprache mit Vertreterinnen und Vertretern der Gemeinde Wankendorf, des Amtes Bok-
horst-Wankendorf und dem Kreis Plon gefihrt.

1. Befragung

i

2. Informationsveranstaltung

R

3. ToB-Beteiligung

(W]
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=
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Abbildung 2: Ubersicht Prozessorganisation und Beteiligung
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GemaR § 137 BauGB fand die Beteiligung der Offentlichkeit und weiterer Akteure wie folgt statt:
Beteiligung der Offentlichkeit (Bewohnerinnen und Bewohner / Eigentiimerinnen und
Eigentimer des Untersuchungsgebietes) Gber den Beginn der VU und des IEK und die
damit zusammenhangende Bevdlkerungsbefragung. Bekanntmachungswege: Lokale
Presse, Amts-Homepage, Gemeinde-Homepage, Beteiligungsportal der BCS STADT +
REGION (www.planemit.de)

Befragung der Eigentimerinnen/Eigentiimer und Bewohnerinnen/Bewohner. Die Be-
fragung diente sowohl der Datenerhebung Gber den Gebdudebestand als auch der
Abfrage nach individuellen Sanierungsabsichten, den Angeboten der Daseinsvor-
sorge im Gemeindegebiet sowie den Meinungen zur kinftigen Gemeindeentwick-
lung. Die Bewohnerinnen und Bewohner im Untersuchungsgebiet wurden zudem in-
dividuell zu diesem Sachverhalt mit einem beigefligten ausgedruckten Fragebogen
angeschrieben.

Offentliche Informationsveranstaltung ,Wankendorf 2035“ im AWO-Familienzentrum
Wankendorf mit ca. 40 Teilnehmenden. Hier wurde eine Prasentation des Entwurfs
der VU und des IEK durchgefihrt. Nach Erlduterung der Kerninhalte von VU und IEK
durch die beauftragten Planungsbiros standen Vertreterinnen und Vertreter der
Amtsverwaltung, der beauftragten Biros, die Birgermeisterin sowie Gemeindever-
treterinnen und Gemeindevertreter an drei Ausstellungstafeln zu den zentralen In-
halten fir Ruckfragen und Diskussionen bis zum Abschluss der Veranstaltung gegen
19:00 Uhr bereit, was ausgiebig genutzt wurde.

Formelle Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB)

Beteiligung der Nachbargemeinden

Lenkungsgruppentreffen (2021: Januar, April, September, November, Dezember;
2022: Marz, April, Juni, September, November; 2023: Marz, Juli; 2024: Februar)
Information auf www.planemit.de sowie www.wankendorf.de

Zur Information der Offentlichkeit tiber die Planung sowie die Beteiligungsmoglich-
keiten wurde auf dem Beteiligungsportal des Fachblros BCS STADT + REGION ein ei-
gener Bereich fur die Gemeinde Wankendorf eingerichtet. Diese Seite war fir die
Bewohnerinnen und Bewohnern bis Mitte 2022 verflgbar. Im Anschluss bestand fir
die Offentlichkeit die Méglichkeit, sich Giber www.wankendorf.de tiber den Planungs-
prozess zu informieren. Darlber hinaus stand bzw. steht das Amt Bokhorst-Wanken-
dorf jederzeit fur Auskinfte zur Verflgung.

Die Kinder- und Jugendbeteiligung fand Gber das digitale Beteiligungsportal der BCS

STADT + REGION sowie Uber Wunschbaumplakate in der Zeit vom 8. — 30. November
2022 statt.

2. TOB-Beteiligung

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss der VU / |EK

Beschluss der Sanierungssatzung

Abbildung 3: Beteiligung der Offentlichkeit und TOB sowie Beschlussfassungen
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Die Rickmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, insbesondere bei den digitalen Beteiligun-
gen / Informationsveranstaltungen sowie der Befragung, lassen auf eine grundsétzlich positive Einstel-
lung der Betroffenen zu den angestrebten Mallnahmen und der Durchflihrung einer Sanierungsmafs-
nahme schlielen. Die Gberdurchschnittlich hohe Ricklaufquote bei der Befragung im Dezember 2020
unterstitzt diese Annahme. Von den 787 versandten Fragebdgen wurden 567 abgegeben (davon 150
online), was einer Rucklaufquote von 72 % entspricht.

Die TOB stehen dem Sanierungsprozess ebenfalls positiv gegeniiber. Deren Anregungen und Hinweise
Uber die abgegebenen Stellungnahmen sind in den Ergebnisbericht eingeflossen.
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3. Ubergeordnete Rahmenbedingungen - Gemeinde Wankendorf und Umland

3.1 Regionale Einordnung

Die Gemeinde Wankendorf ist nach der Regionalplanung des Landes Schleswig-Holstein als landlicher
Zentralort eingestuft. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die ldndlichen Zentralorte den Grund-
bedarf, das heifst den Bedarf an Gltern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher.
Dieser wird beispielsweise gedeckt durch arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweig-
stellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe. In dieser Funktion sind sie
zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Wie im Kapitel 1.1 erwdhnt, liegt die zum Landkreis Plon gehdrende Gemeinde Wankendorf im Mittel-
punkt der Stddte Kiel (ca. 28 km), Plon (ca. 19 km), Bad Segeberg (ca. 27 km) und Neum{nster (ca. 18
km) sowie direkt an der A21 und westlich des GrolRen Pléner Sees (ca. 10 km).

Neben dem Hauptort Wankendorf gehéren die (Klein-)Siedlungen Bansrade, Bockelhorn, Jagersberg,
Kolling, Kollingbek, Kuhlrade, Lohndorf, Obendorf, Schimmelhof und das Gut Lohndorf zur Gemeinde.

Die Gemeinde Wankendorf hat eine ehrenamtliche Birgermeisterin und wird durch das Amt Bokhorst-
Wankendorf verwaltet. Ebenfalls Gbernimmt das Amt die Verwaltung fir die Nahbereichsgemeinden
Belau, Rendswiihren, Ruhwinkel, Schillsdorf und Stolpe. Darlber hinaus verwaltet das Amt Bokhorst-
Wankendorf die Gemeinden GrofSharrie und Tasdorf.

Somit ist erkennbar, dass die Gemeinde Wankendorf als einziger landlicher Zentralort im Stden des
Kreisgebietes Plon eine regionale Bedeutung fir das Umland innehat. Administrativ ist Wankendorf
nach Osten in Richtung Kreisstadt PIon verflochten. In Richtung Neumunster bestehen auch funktional
zahlreiche Verflechtungen.

171228



BCSzl EBPO
VU & IEK ,,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Abbildung 4: Lage des Kreises Plén in SH und Lage der Gemeinde Wankendorf im Kreis Plon (links); Lage
und Abgrenzung der Gemeinde Wankendorf (rechts)?

Die Gemeinde Wankendorf liegt im Wankendorfer Seengebiet, welches Teil der Holsteinischen Schweiz
ist, wobei Wankendorf dieser Kulturlandschaft nicht angehort. In der Umgebung befinden sich zahlrei-

che Seen, darunter der Stolper See, der Belauer See, die Schmalensee, der Bornhéveder See und der
Ploner See.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von 13,34 km?. Davon sind 11,4 km? Vegetations-
und 0,04 km? Gewasserflachen, wahrend ca. 1,9 km? fur Siedlungs- und Verkehrsflichen genutzt wer-
den. Die Vegetationsflachen bestehen aus Flachen fir die Landwirtschaft, Waldern und sonstigen Ge-
hoélzen (z. B. Knicks).

Gewasser
0,3%

Siedlung und
Verkehr
14,5%

Vegetation
85,2%

Abbildung 5: Nutzungsfléchen der Gemeinde Wankendorf?

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Zentralort Wankendorf und umfasst eine Flache von ca. 2,10
km?2. Dieses Gebiet ist iberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. Jedoch befinden sich dort ebenfalls
zahlreiche Einrichtungen sowie Gewerbe- und 6ffentliche Flachen, die auch fur die Blrgerinnen und
Birger aullerhalb des Untersuchungsgebietes eine wichtige Funktion der Daseinsvorsorge innehaben,

! Datei: Wankendorf in PLOE.png — Wikipedia; openstreetmap.org
2 Statistikamt Nord
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u. a. die Grundschule, zwei Kindertagesstatten, Sport- und Tennispldtze, zwei Supermarkte, eine Frei-
willige Feuerwehr, eine Polizeistation, eine Amtsverwaltung, eine Bankfiliale, eine Apotheke sowie ein
Arztehaus und zwei weitere Arztpraxen. Im siidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich
grolRere Gewerbebetriebe und -flachen. Im Osten grenzt das Untersuchungsgebiet an die Bundesautob-
ahn A21 zwischen Bad Segeberg und Nettelsee, die in die B404 nach Kiel Gbergeht. Im Siden, Westen
und Norden ist das Untersuchungsgebiet durch landwirtschaftliche Flachen abgegrenzt.

3.2 Siedlungsgeschichte

Wankendorf wurde von den Sachsen gegriindet. Erstmalig wurde der Ort im Jahre 1316 als Wanikend-
horpe erwahnt und kann mit ,,Dorf des Waniko” Ubersetzt werden. Waniko war vermutlich ein aufstan-
diger Bauernfihrer.

In den Anféngen war die Gemeinde vor allem landwirtschaftlich gepragt, entwickelte sich aber rasch zu
einer industriellen Gemeinde mit starkem Bevolkerungswachstum. Dies geschah nicht zuletzt durch den
Anschluss Wankendorfs an die Bahnstrecke Neuminster — Ascheberg und an die Bahnstrecke der Klein-
bahn zwischen Kiel — Segeberg.

3.2.1 Eisenbahn in Wankendorf
Die Bahn zwischen NeumUnster — Ascheberg wurde am 31. Mai 1866 von der damaligen Altona-Kieler-

Eisenbahn-Gesellschaft eréffnet und beférderte Personen und Guter auf einer ca. 26 km langen ,,Nor-
malspur” (1435 mm Gleisbreite). Die Bahntrasse verlief im stdlichen Teil des Ortes von West nach Ost.
Jedoch wurden im Jahr 1985 der Personenverkehr und im Jahr 1988 der Guterverkehr eingestellt und
die Gleise teilweise abgebaut oder asphaltiert. Das Bahnhofsgebaude dieser Bahnverbindung am west-
lichen Ortsrand ist noch erhalten und anderweitig genutzt.

Am 2. Dezember 1911 wurde die Eisenbahn zwischen Kiel und Bad Segeberg eréffnet und flihrte durch
den Ortskern westlich der Wegeverbindung von Stolpe und Ruhwinkel. Auf einer Strecke von ca. 50,5
Kilometern wurden bis zum 31. Dezember 1961 Personen und GUter transportiert, ehe auch ihr Betrieb
eingestellt und die Gleise abgebaut wurden. Obwohl beide Bahnstrecken auf einer Normalspur betrie-
ben wurden und sich kreuzten, gab es keine Verbindung zwischen ihnen. Die Bahnhofe beider Strecken
lagen ca. einen Kilometer voneinander entfernt, was einen unbequemen Umstieg bedingte.

Seit geraumer Zeit wird die Reaktivierung der Bahnlinie Neuminster — Ascheberg wieder diskutiert.
Mittlerweile ist diese Strecke mit einem Haltepunkt in Wankendorf im aktuellen Landesweiten Nahver-
kehrsplan Schleswig-Holstein (LNVP SH)? fiir MaRnahmen ab 2027, im Deutschlandtakt 2025 sowie im
aktuellen Koalitionsvertrag enthalten: Der Kreistag des Kreises PI6n unterstitzt die Reaktivierungsab-
sicht durch seine Beschlusslagen aus den Jahren 2014 und 2017 sowie durch seine Stellungnahme zum
Regionalplan Il aus dem Jahr 2023.

3 Landesweiter Nahverkehrsplan bis 2027, Hrsg.: Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und
Tourismus
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3.2.2 Siedlungsentwicklung

Die historische ,Varendorf'sche Karte” — aufgenommen zwischen den Jahren 1789 und 1796 — zeigt die
erste Besiedelung entlang der heutigen Dorfstralle im alten , Wakendorf”. Deutlich zu erkennen ist die
Nord-Std-Wegeverbindung zwischen Stolpe und Bornhéved Gber Ruhwinkel mit ihrem markanten Knick
in Wankendorf.

Ende des 19. Jahrhunderts sind im Siden die Bahngleise der Kleinbahnstrecke zwischen Neumdinster
und Ascheberg zu erkennen. Die Besiedelung konzentriert sich immer noch Gberwiegend um die Dorf-
stralRe herum, ist jedoch kompakter und groRer geworden und erstreckt sich ebenfalls zunehmend ent-
lang des heutigen Kirchtors im Osten und Wohldtor und Bahnhofstrale im Westen. Des Weiteren sind
die ersten Anfange einer Besiedelung um den Bahnhof zu erkennen.

In der historischen Karte von 1902 bis 1930 ist nun auch die Kleinbahn zwischen Kiel und Bad Segeberg
abgebildet, die durch die Siedlung verldauft. Der Bahnhof befindet sich am stdlichen Rand des histori-
schen Ortsteils (,Klbhf.”). Ebenfalls zu erkennen ist die Kirche mit Friedhof im Nordosten des Untersu-
chungsgebietes. An der heutigen ,Bahnhofstralie” sind neue Gebaude hinzugekommen, sodass sich in
diesem Bereich langsam ein baulich zusammenhangender Bereich zwischen dem historischen Teil an
der DorfstralRe und dem Bahnhof entwickelt.

In den Jahren 1932 bis 1950 entstanden die ersten Geb&dude im 6stlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes.

= Neumiinster- Ascheberg
Kiel- Segeberg

Abbildung 6: Auszug aus der Ubersicht der Bahnen in Schleswig-Holstein* und Aufnahmen der alten
Bahngleise der Strecke Neumiinster — Ascheberg®

4 http://www.geschichte-s-h.de/wp-content/uploads/2015/01/kleinbahnen_gross.png
> BCS STADT + REGION
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Ende 18. Jh. Ende 19. Jh.

Abbildung 7: Siedlungsentwicklung anhand historischer Karte

Das heutige Gemeindegebiet entstand mit der Aufldsung der ehemaligen Gutsbezirke und Landereien
Wankendorf und Lohndorf im Jahre 1928 sowie des Guts Bockhorn 1969. Der Zentralort Wankendorf
wuchs durch die starke Bevolkerungszunahme mehr und mehr zu einer kompakten Ortschaft, da neuer
Wohnraum und neue Flachen fir Gewerbe, Handwerk und Industrie geschaffen wurden. Vor allem nach
dem Zweiten Weltkrieg nahmen die Bebauung und Verdichtung stetig zu, sodass aus dem dorflichen
Charakter des Ortes ein dicht bebauter Ort mit stadtischen Zligen entstand.

Vor allem die ,Gemeinnitzige Siedlungs- und Baugenossenschaft eGmbH®“, die sich 1947 aus einer Sied-
lungsgemeinschaft entwickelte, war Motor des starken Wohnungsbaus. Sie schuf neuen Wohnraum in
Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern ostlich der Bornhoveder LandstralRe zwischen dem Sportplatz
und der KampstraBe. Heute bietet die Genossenschaft als ,wankendorfer” in ganz Schleswig-Holstein
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modernen Wohnraum fiir bezahlbare Mieten. Der Unternehmenssitz wurde allerdings von Wankendorf
nach Kiel verlegt.®

1970 erfolgte die Ausweisung Wankendorf zum ldndlichen Zentralort (s. auch Kapitel 3.3.1 ,Zentralort-
liches System SH“). Ein Jahr spater entstanden an der DorfstralRe / Roterberg der Marktplatz und Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge.

Im Zuge des Ausbaus der Bundesstralse B 404 zur Bundesautobahn 21 und durch die direkten Auf- und
Abfahrten nordlich der Gemeinde sowie durch weitere Wohnbebauung wuchs die Gemeinde Wanken-
dorf zu einer familien- und pendlerfreundlichen Gemeinde zusammen. Zudem erfreut sich das Gemein-
degebiet durch die Nahe zur Holsteinischen Schweiz immer gréfRerer Beliebtheit im Fremdenverkehr.

Die fir Wankendorf auch heute immer noch besondere Situation, dass der Ort keine wirkliche Ortsmitte
hat, ist durch seine Geschichte bedingt. Bis 1945 hatte sich die Gemeinde den Charakter eines StraRen-
ortes bewahrt. Mit der starken Bautatigkeit nach dem Krieg entwickelte sich der Ort an den Peripherien
hufeisenférmig. Dann wuchs Wankendorf im Laufe der 1960er und 1970er Jahre dank neuer Industrie-
und Gewerbeansiedlungen im Bosterredder mehr und mehr zu einem Viereck zusammen. Im Zentrum
dieses Vierecks wurde die Flache aber immer noch landwirtschaftlich genutzt. Ab 1967 gelang es der
Gemeinde, einen Teil der Ortsmitte zu erschlieSen. Ab 1971 sollte mit dem neu geschaffenen Marktplatz
das neue Zentrum geschaffen werden.’

Die Kirche in Wankendorf wurde sowohl fir die Gemeinde Wankendorf als auch fiir die Gemeinde
Stolpe geplant und aus diesem Grund zwischen den beiden Orten gebaut. Urspriinglich sollte sie ,Kirche
zu Stolpe und Wankendorf” heiRen. Allerdings erfuhr Wankendorf durch den Bahnanschluss eine vorher
dermafRen ungeahnte Bedeutung, dass die Kirche zur ,,Wankendorfer Kirche” wurde. Das Baualter der
Kirche erklart auch, warum der Standort keine Bedeutung fiir eine sonst typische Dorfentwicklung um
die Kirche herum erfahren hat.

Zur Historie Wankendorfs gehort auch die Geschichte des Betonwerks auf der ehemaligen Sagewerks-
fliche. Mit der Fertigstellung der Eisenbahn 1866 siedelten sich neben vielen kleinen Betrieben zwei
groRe Gewerbebetriebe — Kornhandel Schltter und Baufirma Blunck mit Sagerei — an, die das Wanken-
dorfer Ortsbild bis heute pragen. 1919 wurde das Sagewerk durch den neuen Besitzer Amandus
Paaschen grundlegend modernisiert. Erst 1967 entstand auf der Flache des Sdgewerks durch den aus
Altersgriinden erfolgten Verkauf an die Kieler Baufirma Max Giese das Betonfertigteilwerk. Trotz Eigen-
timerwechsel und Betriebsveranderungen ist die Herstellung von Betonfertigteilen erhalten geblieben.
Im Laufe der Jahrzehnte riickte die Wohnbebauung immer ndher an das innerértliche Betonwerk heran,
so dass sich heute Nutzungskonflikte ergeben.

Auf Basis von Daten zum Baualter aus der Gebdude- und Wohnraumzahlung im Rahmen des Zensus
2011 kann ein erster Uberblick Gber die stidtebauliche Entwicklung Wankendorfs gewonnen werden.
Auf diese Thematik wird im Rahmen der Gebdudeanalyse vertiefter eingegangen.

6 Nach: Griese, Volker u. Griese, Heinrich, Wankendorf im Wandel der Zeit — Eine Chronik, Norderstedt 2018, S.
122 ff.
7 https://wankendorf.de/geschichte.html
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Die nachfolgende Abbildung 8 zeigt, Gebdaude welchen Baujahres den jeweiligen 100 x 100 Meter gro-
Ben Quadranten pragen. Im historischen Ortskern fallt dabei auf, dass neuere Gebdude inzwischen ei-
nen Anteil erreicht haben, der einige der Quadranten zu Mischgebieten werden lasst, in denen mehrere
Bauphasen nebeneinander den Bereich pragen. 41 % der Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden
zwischen 1949 und 1978 errichtet und befinden sich Gberwiegend im 6stlichen und stidwestlichen Be-
reich. Der hohe Anteil dieses Baualters spiegelt die starke Wohnungsbauentwicklung in der Nachkriegs-
zeit wider, in der der Wohnraumbedarf aus den GroRstdadten auch Uber eine Suburbanisierung im land-
lichen Raum in guter Pendlerentfernung in den GroRstadten gedeckt wurde.

Rund jedes achte Gebdude im Untersuchungsgebiet (12 %) wurde vorwiegend zwischen 1996 und 2000
errichtet — vor allem am ,Alten Bahndamm® noérdlich des Betonwerks und vereinzelt an den Randberei-
chen. Gemal der historischen Entwicklung befinden sich die altesten Gebaude (vor 1919: 6%; 1919-
1948: 10 %) an der ,DorfstralRe” und in Bahnhofsndhe der Bahnstrecke Neuminster — Ascheberg. Zwi-
schen den Jahren 1979 bis 1990 und 2001 bis 2004 gab es die wenigsten Bauaktivitdten, da der Anteil
der Gebaude in diesen Baualtern nur bei 4 bzw. 5 % liegt. In den Jahren von 1991 bis 1995 wurden 8 %
der Gebaude im Untersuchungsgebiet errichtet. 10 % der Geb&ude befinden sich in einem Mischgebiet,
d. h. dass in diesen Bereichen die unterschiedlichen Baujahre in etwa gleich vorhanden sind.

® 1956 - 2000 41%

Abbildung 8: Vorwiegendes Baualter gemdfS Zensusdaten von 20118
3.2.3 Bau- und Bodendenkmaler

In Wankendorf finden sich vornehmlich Baudenkmaler des spaten 19. und des friihen 20. Jahrhunderts.
Hierzu zdhlen die sogenannte ,Villa Blunck” (BahnhofstralRe 54) aus den 1870er Jahren, das ehemalige
Bahnhofsgebaude (BahnhofstralRe 60) aus den 1860er Jahren und ein Wohn- und Wirtschaftsgebaude
(Bansrader Weg 1) aus dem Jahr 1902. Hinzu kommen die Anlagen des Kirchtors, die die Kirche, das
Mausoleum von Donner sowie das Griindenkmal der Friedhofsallee umfassen. Hierbei handelt es sich
um Alteintragungen, deren Aktualisierung vorgesehen ist. Die Kirche wurde im Jahre 1894 an die Grenze
der damaligen Gemeinde erbaut, da sie fir die beiden Gemeinden Wankendorf und Stolpe zustandig
war. Aus diesem Grund liegt die Kirche in Wankendorf nicht — wie in vielen Gemeinden Ublich —in der
Mitte der Gemeinde.

8 Open Zensus Daten 2011, Baualter-Klassifizierung je Hektar (100mx100m)
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Abbildung 9: (von links nach rechts) altes Bahnhofsgebdude, Villa Blunck und Kirche’

Objekt- Adresse

Nr.

39375 Bahnhofstr. 54

5583 Bahnhofstr. 60

5582 Kirchtor

10893  Kirchtor

Bezeichnung

Beschreibung

Begrindung
Schutzumfang
Denkmaltyp
Bezeichnung

Beschreibung

Begrindung
Schutzumfang
Denkmaltyp
Bezeichnung
Beschreibung
Begrindung
Schutzumfang
Denkmaltyp
Bezeichnung

Beschreibung

9 BCS stadt+region

N&here Angaben

sog. Villa Blunck

1870er Jahre, Bauherr Kommerzienrat Blunck; zweige-
schossiges villenartiges Wohnhaus aus roten und gelben
Backsteinen mit verschiedenen Risaliten und Anbauten so-
wie einem flachgeneigten, schiefergedeckten Walmdach,
Uber den Risaliten Satteldacher

geschichtlich, stadtebaulich
gesamtes Objekt

Bauliche Anlage
Ehemaliger Bahnhof

Bahnhof Wankendorf; 1860er Jahre; langgestreckter un-
symmetrischer Putzbau mit flachen Satteldachern, zweige-
schossiger giebelstandiger Kernbau mit drei Achsen, seitlich
ein fiinf- sowie ein zweiachsiger eingeschossiger Anbau, alle
mit schlichtem spatklassizistischem Putzdekor

Geschichtlich, stadtebaulich, technisch
Gesamtes Objekt

Bauliche Anlage

Kirche

Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Geschichtlich, kinstlich, stadtebaulich
Gesamtes Objekt

Bauliche Anlage

Mausoleum von Donner

Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
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Begrindung Geschichtlich, kinstlich, Kulturlandschaft pragend
Schutzumfang Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Denkmaltyp Bauliche Anlage

10901  Kirchtor Bezeichnung  Friedhofsallee
Beschreibung = Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Begrindung Geschichtlich, Kulturlandschaft pragend
Schutzumfang Gesamtes Objekt
Denkmaltyp Griindenkmal

Abbildung 10: Ubersicht Denkmdéler
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es in der Gemeinde Wankendorf zwar keinen historisch ge-
wachsenen Dorfkern gibt, jedoch viele einzelne bedeutende Denkmaler und schiitzenswerte Bereiche.

3.3 Raumordnung

Die Ubergeordneten Planungen und Gesetze von Bund und Land geben einen Rahmen fir die gemeind-
liche Entwicklung vor. Sie werden erganzt durch Zielvorgaben zur nachhaltigen Entwicklung, die zwar
keinen eigenen Normcharakter haben, sich jedoch auch auf die Situation vor Ort in den Gemeinden
auswirken.

Die fir die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde Wankendorf relevanten gesetzlichen und informellen
Planungsinstrumente umfassen:

e das Zentralortliche System,

e den Landesentwicklungsplan,

e den Regionalplan,

e das regionale Entwicklungskonzept der KielRegion (REK),

e das Gewerbeflaichenmonitoring KielRegion und Neuminster (GEMO),
e das Freiflachenkonzept,

e die Bauleitplanung,

e die Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenziale,

e das Zukunftskonzept Wankendorf und Nahbereich,

e die kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose des Kreis Plon,

die bis auf die Bevolkerungsprognose im Folgenden naher beschrieben werden; die Bevdlkerungsprog-
nose wird im Kapitel zur demografischen Analyse wiedergegeben.

3.3.1 Zentralortliches System Schleswig-Holstein

Das Zentralortliche System ist ein hierarchisches System von Versorgungs- und Entwicklungsschwer-
punkten in Schleswig-Holstein, um die Orte mit ihren Versorgungsfunktionen zu stabilisieren und zu
erhalten. Ziel ist die funktionsgerechte raumliche und hierarchische Verteilung von Versorgungs- und
Entwicklungsschwerpunkten im Bundesland. Je nach Einordnung dienen die Zentralen Orte und Stadt-
randkerne der Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen, qualifizierten, gehobenen
oder spezialisierten Bedarfs. Die Einstufung erfolgt nach rechtlichen Kriterien gemald §§ 25-30 Landes-
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planungsgesetz (LaplaG), z. B. anhand der Bevolkerungszahl und der raumlichen Lage. Landliche Zent-
ralorte stellen flr die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln.

1970 wurde die Gemeinde Wankendorf zum ldndlichen Zentralort ausgewiesen. Mit den vorhandenen
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortes kdnnen die Blrgerinnen und Blrger der Ge-
meinde und des Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des tadglichen, kurzfristigen Bedarfs ver-
sorgt werden. Der Nahbereich umfasst die umliegenden Gemeinden, deren Grundversorgung sicherzu-
stellen ist. Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen erfolgt durch die hoher gestellten zentralen
Orte, wie z. B. Trappenkamp als Unterzentrum, Bad Segeberg als Mittelzentrum oder Neumdinster als
Oberzentrum.

Neben der Versorgung der Gemeinde und des Nahbereichs mit Gltern und Dienstleistungen des tagli-
chen, kurzfristigen Bedarfs sind die landlichen Zentralorte ebenfalls Schwerpunkte fir Wohnungsbau
und Gewerbe.

Neben dem Schwerpunkt Wohnen und der Deckung des tdglichen Bedarfs hat die Gemeinde Wanken-
dorf dariber hinaus die Funktion als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft sowie fir die Entwicklung
des Tourismus und Erholung.

3.3.2 Landesentwicklungsplan — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) bildet mit dem wohnbaulichen Entwicklungsrah-
men die Grundlage fiur die raumliche Entwicklung und definiert ein Leitbild fir Schleswig-Holstein mit
folgenden Zielen:

o nachhaltige Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung, die wirtschaftlichen, okologischen
und sozialen Belangen gerecht wird,

gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft,

Schutz der natirlichen Ressourcen,

angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fir alle Menschen und

O O O O

Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung.

Der LEP wurde 2021 fortgeschrieben und ist fir die ndchsten 15 Jahre giiltig. Mit der Fortschreibung
sollen die veranderten Anforderungen sowie Anderungen bei den Fachplanungen und Gesetzesande-
rungen und neue Entwicklungsziele bertcksichtigt werden.

Die Gemeinde Wankendorf liegt im landlichen Raum an der Landesentwicklungsachse zwischen Bad
Segeberg und Kiel und ist als landlicher Zentralort mit dem Schwerpunkt Wohnen ausgewiesen. Der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen gilt nur fir untergeordnete Orte und somit nicht fir Wankendorf.
Ostlich der Gemeinde befindet sich ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft. Das nordwestliche
Gemeindegebiet befindet sich in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung, d.h. das Gebiet
eignet sich aufgrund seiner naturrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten besonders fir den
Tourismus und Erholung. Ebenfalls dargestellt ist die gewidmete Bahntrasse Neumlnster — Ascheberg,
jedoch mit dem Hinweis ,Trassensicherung oder aulRer Betrieb”.
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Abbildung 11: Auszug aus der Fortschreibung des LEP 2021

3.3.3 Regionalplan fir den Planungsraum Il (2000)

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilraumlichen Regionalpléanen konkretisiert.
Mit der Fortschreibung des LEP von 2010 wurden 2014 drei neue Planungsraume definiert, fir die neue
Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Wankendorf befindet sich im neuen Planungsraum Il.
Bis der Regionalplan fir diesen Planungsraum fertiggestellt ist (voraussichtlich 2024), gilt weiterhin der
Regionalplan des alten Planungsraums Ill ,Schleswig-Holstein Mitte” von 2000.

Im Regionalplan wird die Bedeutung der landlichen Raume und der Versorgungszentren naher beschrie-
ben. So ist die Ortschaft Wankendorf als zentraler Ort im landlichen Raum weiter zu starken und als
Schwerpunkt fir die Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Dabei soll die Entwicklung ,,durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen sowie durch die Bereitstellung entsprechen-
der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht” erfillt werden. ° Des Weiteren sollen Koope-
rationen zwischen Wankendorf und der nérdlichen Nachbargemeinde Stolpe hinsichtlich der Gewerbe-
gebietserschliefRung und -ansiedlung ausgebaut und verbessert werden, um den Nahbereich des zent-
ralen Ortes zu starken.

Wie im LEP, ist im Regionalplan das ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft” dstlich
der Autobahn dargestellt. Zusatzlich wird der westliche Teil der Gemeinde einschlieBlich des westlichen
Siedlungsgebietes als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz” dargestellt. Die-
ses Gebiet dient der Trinkwassergewinnung und soll folglich vor Verschmutzungen und Verunreinigun-
gen geschiitzt sowie die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Entgegen den Darstellungen im LEP ist das gesamte Gemeindegebiet im Regionalplan als ,Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft” ausgewiesen. Durch spezifische MaRnahmen soll die

10 Regionalplan IlI, S. 35
271228



BCSzl EBPO
VU & IEK ,,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Bedeutung der Gemeinde fir den Tourismus und Erholung verbessert und gestarkt werden. Die touris-
tische Entwicklung bezieht sich hierbei auf die gesamte Region und betrifft Aspekte wie Wassertouris-
mus oder ein Rad- und Wanderwegnetz. Da es sich hierbei um interkommunale Themen handelt, die
sich nicht auf das Untersuchungsgebiet begrenzen lassen, werden die Ziele im Bereich des Tourismus
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nicht weitergehend bericksichtigt.

ol SO hoved - e T

Abbildung 12: Auszug aus dem Regionalplan Il von 2000

3.3.4 Gewerbeflachen-Monitoring KielRegion und Neumiinster 2019 (GEMO)

Die KielRegion ist ein definierter Wirtschaftsraum, der aus der Landeshauptstadt Kiel und den Kreisen
Plén und Rendsburg-Eckernférde besteht. Ziel der Griindung im Jahre 2008 war eine regionale Koope-
ration bei der Bearbeitung verschiedener Schwerpunkte der Themen Leben, Mobilitdt, Wirtschaft und
Wissenschaft.

Um die Wirtschaft in der KielRegion zu starken, wurde 2017 das Gewerbefldchen-Monitoring (GEMOQ)
auf die Beine gestellt. Das GEMO soll eine kontinuierliche Beobachtung und Dokumentation des Fla-
chenangebots und der Flachenentwicklung innerhalb des gemeinsamen Wirtschaftsraums leisten, um
in diesem eine bedarfsgerechte, nachhaltige und angebotsorientierte Entwicklung des gewerblichen
Flachenangebots zu gewahrleisten.!! Es schlieBt neben der gesamten KielRegion ebenfalls die Stadt
Neumdinster mit ein, die zusammen wiederum den Planungsraum Il der Regionalplanung ergeben.

Das Gewerbegebiet ,Bosterredder” im sldlichen Bereich des Untersuchungsgebietes wird im GEMO
aufgefihrt und bewertet. Die Lage an der Landesentwicklungsachse entlang der A21 einerseits und die
nur mittelbare Erreichbarkeit der A21 andererseits fihren zur Beurteilung ,Geeignet als Standort fir
extensive gewerbliche Nutzungen ohne Erforderlichkeit der unmittelbaren Uberregionalen verkehrli-
chen Anbindung”. Es wird kein besonderes Nutzungsprofil in Bezug auf praferierte Branchen formuliert,

1 GEMO - Monitoringbericht 2019, S. 14
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sondern vielmehr festgestellt, dass eine Umplanung von einem Misch- zu einem Gewerbegebiet oder
umgekehrt denkbar ist.

Der gesamte Bereich westlich ,Kirchtor” ab Hohe , Froschkoppel” liegt durch den Anschluss an die Au-
tobahn sehr glinstig und wird schon seit langerem gemeinschaftlich von den Gemeinden Wankendorf
und Stolpe fur eine Gewerbefldchenentwicklung in Betracht gezogen, wobei es sich um eine planerisch
noch nicht verfestigte Nutzungsabsicht, getragen von den Gemeinden Wankendorf und Stolpe, handelt.
Ziel ist gemaR GEMO eine interkommunale Gebietsentwicklung.'? Uber die genaue Form der Koopera-
tion — die von einer bloRen Abstimmung infrastruktureller Details bis hin zu einer weitreichenderen or-
ganisatorischen Kooperation reichen kénnte, gibt es noch keine Verstandigung.

3.3.5 Freiflachenkonzept der Gemeinde Wankendorf
Im Januar 2016 wurde vom Architekturbiro ,FRANKE’S Landschaften und Objekte” fiir die Gemeinde
Wankendorf ein Freiflaichenkonzept mit einer umfangreichen Blrgerbeteiligung fertiggestellt. Dieses

Konzept beinhaltet Leitlinien und Malnahmen fir die Umgestaltung von zuvor neun definierten Freifla-
chen, um deren Attraktivitdt zu erh6hen sowie verschiedene Bewegungs- und Aufenthaltsangebote fir
verschiedene Alters- und Nutzergruppen zu schaffen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse und Malknahmen des Konzeptes dargestellt und erldutert, da diese
die Grin- und Freiflachen in der Gemeinde treffend analysieren und als Planungsgrundlage dienen.

Insgesamt wurden neun Freirdume betrachtet, von denen sich acht auf 6ffentlichen Grinflachen im
Gemeindegebiet verteilen. Die , Badestelle Schierensee” befindet sich knapp auBerhalb der stidostli-
chen Gemeindegrenze. Insgesamt befinden sich sechs der betrachteten Freirdume im Untersuchungs-
gebiet und werden daher weitergehend betrachtet:

- Spielplatz Klaus-Groth-Weg - Schulhof
- Spielplatz am ZOB - Freiraum am Markt
- Freiflaiche ehem. Bahnhof - Spielplatz Kamp- und Seestrale

12 Gewerbeflachen-Monitoring KielRegion (GEMO)
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Abbildung 13: Ubersichtskarte der untersuchten Freifldchen®
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Die Freiflache ,Klaus-Groth-Weg" ist im Zuge des Baugebietes als ortsnaher Spielplatz mit max. 1.000
m? entwickelt worden. Dieser ist mit eher typischen Spielgerdten wie Kletterturm, Rutsche, Schaukeln
und Sandkasten ausgestattet.

Die Freiflachen , Freiraum Markt“, , Spielplatzam ZOB“ und , Spielplatz Kamp- und Seestralle” sind durch
Nutzungsveranderungen oder Nutzungsaufgaben entstanden und dienen gleichzeitig als Verbindungs-
wege, Aufenthaltsorte und sogenannte ,griine Lungen”. Die FlachengroRen liegen zwischen 2.500 m?
und 6.800 m?. Auf diesen Flachen befinden sich neben verschiedenen Klettermdglichkeiten, Rutschen
und Schaukeln auch FuBballtore, ,Wackeltiere” und Spielehduschen.

Der Spielplatz auf dem Schulhof bietet das vielfaltigste Angebot an Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten.
Dort befinden sich u. a. zahlreiche Klettermoglichkeiten, eine Boulderwand und ein Stufenreck, diverse
Schaukeln (z. B. Nestschaukel), Basketballkorbe, eine Tischtennisplatte, eine Wackelbricke, eine Kriech-
réhre und ein Balancierbalken.

Die etwa 2.500 m? groRe Freifliche am ehemaligen Bahnhof verfugte Gber eine Skatebahn mit Hockey-
toren, einem Grillplatz und zwei Tisch-Bank-Kombinationen. Der Bereich war jedoch aufgrund der
schlechten Zuganglichkeit und abgeschiedenen Lage kaum frequentiert und ist zum Teil zugewachsen.
Derzeit befindet sich keine der genannten Ausstattungen mehr auf dieser Flache.

Als positiv bewertet wurden u. a. die ausgewogene Verteilung der Freirdume im Gemeindegebiet und
die gute Erreichbarkeit sowie der Vegetationsbestand um und auf den Freiflachen.

Als negativ bewertet wurde u. a. die Ausstattung der Freiflachen. Einerseits dhneln sich die Spielange-
bote, weswegen weniger Mobilitat zwischen den Freiflachen stattfindet. Andererseits sprechen die vor-
handenen Angebote Gberwiegend Kinder zwischen 3 bis 12 Jahren und kaum Kleinkinder unter 3 Jahren

13 FRANKE'S Landschaften und Objekt: Freiflaichenkonzeption Wankendorf, S. 5
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oder Jugendliche ab 12 Jahren an. Ebenfalls bemangelt wurde der teilweise schlechte Zustand aufgrund
von abgenutzten, kaputten und mitunter zerstérten Spielgerdten sowie die unattraktive Gestaltung
ohne ortsbezogenen Hintergrund.

Die neun Freiflaichen wurden anhand ihrer Lage, Nutzung und Eigenschaften kategorisiert und fir die
zukinftige Bedeutung bewertet:

e & ﬁnmhnerplal':za ‘

-+- Aktionsgebundene Platze:

Migunetiet
P ey

Abb//dung 14 UberS/cht der kategorIS/erten Fre/f/achen

Die Platze fur Anwohnerinnen und Anwohner haben keine Gbergeordnete Bedeutung, da sie am Rand
und in einem Wohngebiet liegen und hauptsachlich nur von den dort ansdssigen Bewohnerinnen und
Bewohnern in Anspruch genommen werden. Die Nutzung der aktionsgebundenen Freiflachen, die
ebenfalls am Rand liegen, erfolgt nur mit einer bestimmten, beabsichtigten Aktivitat wie z. B. Baden.
Die Kernplatze verteilen sich zentral im Untersuchungsgebiet und liegen somit in der Nahe wichtiger
Infrastruktureinrichtungen. Zudem bieten sie eine wichtige Funktion der Daseinsvorsorge und fir die
Gemeinschaft.

Um die Aufenthaltsqualitdt und Diversitat der Freirdume zu erhéhen, wurden verschiedene Entwick-
lungsziele definiert sowie thematische und raumliche Vernetzungsstrategien vorgeschlagen. Die Ent-
wicklungsziele beinhalten u. a. eine individuelle Ausgestaltung der einzelnen Rdume, das Schaffen o6rtli-
cher Begegnungsplatze und temporérer und/oder saisonaler Angebote sowie die Aufwertung der Fl&-
chen durch sich ergénzende Angebote.

Die thematische Gestaltung zielt auf eine individuelle Pragung der jeweiligen Freiflache ab, die verschie-
dene Nutzergruppen ansprechen und so eine Mobilitdt zwischen den Freirdumen bewirken. Das Leit-
thema fir die Gestaltung ,Dorf zwischen Seen und Verkehr” ergibt sich aus der Entwicklung der Ge-

14 FRANKE'S Landschaften und Objekt: Freiflaichenkonzeption Wankendorf, S. 16
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meinde Wankendorf von einem landwirtschaftlich gepragten Ort zu einem Wohnort mit produzieren-
dem Gewerbe zwischen der Autobahn, der ehemaligen Bahnstrecke Neumiinster — Ascheberg und den
umliegenden Seen.
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Abbildung 15: Thematische Gestaltung der Kern- und aktionsgebundenen Plétze®®

Die rdumliche Vernetzung dient der Verbindung der Freiflachen untereinander sowie mit bedeutsamen
Infrastruktureinrichtungen. Zudem soll die Vernetzung die Zugédnglichkeit zu und zwischen den Flachen
verbessern. Vor allem die Barrierewirkung durch die KreisstralRe K 43 (Bornhdveder LandstraRe, Roter-
berg und Kirchtor) soll minimiert werden.
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Abbildung 16: Vorschlag zur Vernetzung der Freirdume innerhalb der Ortschaft'®

15 FRANKE'S Landschaften und Objekt: Freiflichenkonzeption Wankendorf, S. 17f
16 FRANKE'S Landschaften und Objekt: Freiflichenkonzeption Wankendorf, S. 18f
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Als Abschluss des Konzeptes wurden Entwicklungskonzepte fur die Freirdume erarbeitet, die die Ziele
der Neugestaltung, die daflr erforderlichen MaRkRnahmen und eine grobe Kostenschatzung beinhalten.
Sofern diese noch nicht umgesetzt sind, konnen die MaRnahmen Gbernommen werden und behalten
ihre Gultigkeit.

Die Entwicklungskonzepte, die in diesem Rahmen entwickelt worden sind, wurden in einem Malnah-
menkatalog zusammengefasst. Bislang sind noch nicht alle MaRnahmen umgesetzt worden.

Die Erkenntnisse und Malknahmen des Freiflachenkonzepts flieBen in die Betrachtung und Bewertung
der Griin- und Freiflachen (Kapitel 4.7) ein.

3.4 Bauleitplane

3.4.1 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Wankendorf hat 1982 erstmalig einen Flachennutzungsplan (FNP) aufgestellt, der gemafl
§ 5 Baugesetzbuch (BauGB) als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde fir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzlgen darstellt. Der FNP wurde mittlerweile
26mal teilrdumlich gedndert, wovon sich wiederum 14 Anderungen auf Bereiche innerhalb des Unter-
suchungsgebietes bezogen.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind groRtenteils als Gebiete fiir Wohnen und Gewerbe sowie als
Mischgebiete ausgewiesen und von landwirtschaftlichen Flachen umschlossen.

Abbildung 17: Auszug aus dem F-Plan der Gemeinde Wankendorf
331228
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Nachfolgend sind die Anderungen des Fldchennutzungsplanes im Untersuchungsgebiet aufgefihrt:

F-Plan An-
derung Nr.

Bereich

Anderung

10

11

12

14

19

Grundschule, Steigkoppel und
Schulweg

Alter Bahndamm; Bahnhofstr. /
Dorfstr. / Achtern Hoven

Gorch-Fock-Str. / Mihlenstr. /
Alter Bahndamm sowie sidlich
des Bosterredder

Dorfstr. / Markt / Im Winkel /
Theodor-Storm-Str.

zwischen Bornhoveder Landstr.
im Osten und Busbahnhof im
Westen sowie Gewerbebetrieb
im Stiden und Mihlenstr. im
Norden

zwischen der K43 im Osten und
dem Flurstlick 33/1 der Flur 8
im Westen sowie der Kronsbek
im Siden und dem Gewerbege-
biet ,,Am Bosterredder” im Nor-
den

zwischen der Wohnbebauung
,Alter Bahndamm® im Norden,
dem Verbrauchermarkt an der
Bornhoveder Landstr. im Osten
und dem Betriebsgeldnde im
Suden

Westliches Kirchtor

westlich Kirchtor, nérdlich Kir-
chensteig und sudlich des
Norma-Marktes

1984

1982

1988

1999

2003

2010

2017

341228

Flache des Gemeindebedarfs tlw. zu MD
(Dorfgebiet) und Verkehrsflache fur den ru-
henden Verkehr und Landwirtschaft zu Grin-
flache mit Sportplatz

von Wohnbauflachen, Gemeindebedarfs- und
Grinflachen zu Wohn- und gemischten Bau-
flachen

von Wohnflache zu Verkehrs- und gemischte
Bauflachen sowie Griinflachen mit Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten

von Wohn- und Gemeindebedarfsflachen zu
gemischten Bauflachen

von Verkehr- und gemischten Bauflachen zu
Wohnbau-, gemischten Bau-,
(Verbrauchermarkt) und Grinflachen

Sonderbau-

von Gewerbe und Landwirtschaft zu Ge-
werbe, Sonderbau- (Feuerwehribungsplatz),
Grin- und Waldflachen

von Grinflache zu Sonderbauflache (Verbrau-
chermarkt)

von Landwirtschaft zu Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung , GroRflachiger Einzel-
handel”

von Sonstiges Sondergebiet zu Gemeindebe-
darf mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte
und andere soziale Infrastruktur
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21

23

24

25

26

stdlich der stillgelegten Bahnli-
nie, Ostlich Bahnhofstr. / Bock-
horner Weg und westlich der
Bornhoveder Landstr.,

Ostlich der Kleingartenanlage,
stdlich der Str. , Bosterredder”
und westlich der Str. ,Auf dem

“

Bos

westliches Kirchtor

Gebiet norddstlich des Schul-
sportplatzes sowie stdlich,
nordlich und westlich landwirt-
schaftlich genutzter Flachen

BahnhofstralRe 40

2020

2020

2021

2021

2022

Anderung der Lage der Gewerbe- und ge-
mischten Bauflachen

von Landwirtschafts- und Gewerbeflachen zu
Gewerbe- und Waldflachen sowie Flachen fiir
Versorgungsanlagen

von Landwirtschaft zu Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung , GroRflachiger Einzel-
handel” (Erweiterung der 14. FPNA)

von Flachen flr Landwirtschaft zu Sonstigem
Sondergebiet (BHKW)

von ,Gemischte Bauflache” (M) zu , Wohn-
bauflache” (W)

Abbildung 18: Ubersicht zu den Anderungen des F-Plans im Untersuchungsgebiet

3.4.2 Bebauungsplane

Fir Bereiche des Untersuchungsgebietes wurden bisher 11 Bebauungsplane (B-Plane) aufgestellt. Im
Zuge der Aufstellung von B-Pldnen und/oder deren Anderungen von kann es auch zu Anderungen des
FNP kommen (siehe 3.4.1). Auch B-Plane ebenfalls mehrmals gedndert werden, um an die sich andern-
den Gegebenheiten angepasst zu werden.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick (iber die B-Plane im Untersuchungsgebiet:

B-Plan Bezeichnung gliltig seit Nutzungs- ka- | Anderun- Status
tegorie

10

Sagewerksgelande

Ortsmitte
Kampgelande

Schulgelédnde

zwischen Obendorfer Weg
im Norden, der westl. Rand-
bebauung Wohldtor im Os-
ten, Finksaal u. dem Wohn-
gebiet um die Tannenberg-
str. im Slden u. der freien
Feldmark im Westen

09.04.1982

09.04.1982
09.04.1982

14.10.1988
22.10.1993
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Allgemeines rechtskraftig
Wohngebiet
Mischgebiet rechtskraftig
Allgemeines rechtskraftig
Wohngebiet
Dorfgebiete rechtskraftig
Allgemeines rechtskraftig
Wohngebiet



VU & IEK ,Wankendorf 2035“

BCS:z= EBPO

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

12

14

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Auf dem Bos fur das Gebiet

zwischen der K43 im Osten u.

Flst. 33/1 der Flur 8 im Wes-
ten sowie der Kronsbek im
Stden und dem Bosterred-
der im Norden

Westliches Kirchtor
(,NORMA-Markt")

Gebiet oOstlich Kirchtor,
stdlich Friedhof, westlich
A21 und nordlich Sportplatz
Westliches Kirchtor
(Erweiterung ,NORMA-
Markt“, BHKW)

Gebiet nordostlich des Schul-
sportplatzes sowie stdlich,
nordlich und westlich land-
wirtschaftlich genutzter Fla-
chen

BahnhofstralRe 40

nordlich 'Muhlenstrale', dst-
lich 'Theodor-Storm-StralRe',
westlich 'Réterberg' und sid-
lich der Bebauung 'Roterberg
12','Im Winkel 4, 5 a und 5
b' sowie 'Theodor-Storm-
Stralle 9

zwischen Kampstral3e und
Seestrale

Vitanas (Seniorencentrum)

Backofenkoppel

Roterberg 4-12

26.02.1999

10.02.2010

09.05.2014

24.09.2021

18.11.2022

09.02.2024

Gewerbege-
biet

Sonstiges
Sondergebiet
(Grolflachi-
ger Einzel-
handel)
Allgemeines
Wohngebiet

Sonstiges
Sondergebiet
mit der
Zweck-be-
stimmung
'Grol3flachiger
Einzelhandel'
/ 'Flache fur
Versorgungs-
anlagen
Sonstiges
Sondergebiet
(BHKW)

Allgemeines
Wohngebiet
voraus-sicht-
lich Mischge-
biet

Allgemeines
Wohngebiet
Sonstiges
Sondergebiet
Allgemeines
Wohngebiet
Mischgebiet

Abbildung 19: Ubersicht der B-Pléne im Untersuchungsgebiet
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rechtskraftig

rechtskraftig

rechtskraftig

Aufstellungsbe-
schluss aufge-
hoben; perspek-
tivisch Neuauf-
stellung geplant

rechtskraftig

rechtskraftig

im Verfahren

im Verfahren

im Verfahren

Im Verfahren

rechtskraftig
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3.4.3 Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenziale

Die Gemeinde Wankendorf ist durch ihre Lage und ihr vorhandenes infrastrukturelles Angebot ein be-
liebter und nachgefragter Wohnstandort. Vermehrte Anfragen (mittlerweile etwa 170 Interessierte)
nach Baugrundstlicken veranlassten die Gemeindevertretung dazu, die vorhandenen Innenbereichspo-
tenziale zu Uberprifen. Aufgrund dieser Situation wurde die 2017 erstellte Innenbereichs- und Nach-
verdichtungspotenzialanalyse Ende 2022 Uberarbeitet.!” Nach diesem Gutachten gibt es in der Ge-
meinde Wankendorf - unabhangig der planungsrechtlichen Beurteilung - insgesamt 57 Potenzialflachen,
die einer Wohnnutzung theoretisch zur Verfligung stehen. Allerdings sind von diesen Flachen zahlreiche
Baullicken mit entsprechenden Entwicklungshemmnissen belegt. Eine Umsetzung aller Potenziale kann
als sehr unwahrscheinlich angesehen werden. Bei einer anzunehmenden Umsetzwahrscheinlichkeit von
8 —10 % stehen in den nachsten Jahren und dartber hinaus nur maximal sechs Baullicken zur Verfligung.

Neben den vielen kleinen Flachen gibt es nennenswerte groRere Flachen mit Potenzial fur die Innenent-
wicklung und Wohnraumversorgung. Dabei handelt es sich zum einen um die ca. sechs Hektar grof3e
Flache des Betonwerks (siehe Flache Nr. 53 im Gutachten), welche sich zentral innerhalb von bebauten
Bereichen befindet. Mit Aufgabe der derzeitigen Nutzung wirde die Flache groRzigige Moglichkeiten
der Innenentwicklung bieten. Dartber hinaus halt die sich im nérdlichen Gemeindegebiet befindliche
Flache Nr. 50 ebenfalls ein hohes Potenzial fir eine wohnbauliche Entwicklung vor.

Far die beiden vorgenannten Flachen ware jeweils ein Bebauungsplan aufzustellen. Da diese Bereiche
momentan aus eigentumsrechtlichen Griinden jedoch nicht zur Verfligung stehen, handelt es sich um
mittel- bis langfristige Potenziale, die nicht der kurzfristigen ortlichen und regionalen Nachfrage dienen
kénnen.

Zusammenfassend ist aus der Potenzialanalyse deutlich geworden, dass die vorhandenen Innenbereich-
spotenziale mit entsprechenden Baurechten die Nachfrage nach Baugrundsttcken fir den 6rtlichen und
regionalen Bedarf nicht ausreichend befriedigen kénnen.

7 Biiro fir Bauleitplanung Czierlinski: Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenziale 2022
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Abbildung 20: Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenziale 2022
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3.5 Zukunftskonzept Daseinsvorsorge flir Wankendorf & Nahbereich

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge wurde von 2018 bis 2020 von der ,EBP Deutschland GmbH" er-
arbeitet und fertiggestellt.

Ausgangssituation war die Aufnahme der Gemeinde Wankendorf in das Stadtebauférderungsprogramm
,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uiberdértliche Zusammenarbeit und Netzwerke”, im Zuge dessen eine
stadtebauliche Sanierungsmalinahme vorbereitet und durchgefiihrt werden muss. Das Zukunftskonzept
ist ein Planungsinstrument, um die VU mit den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen vorzubereiten.

Das Zukunftskonzept wurde mit einer regen Beteiligung der Gemeinde Wankendorf und der Gemeinden
des Nahbereichs entwickelt. Deren Winsche und Anregungen sowie die Ergebnisse aus der Be-
standsanalyse wurden thematisch zu elf Handlungsfeldern fiir den Nahbereich und fir die Gemeinde
Wankendorf zusammengefasst: Medizinische Versorgung und Pflege, Brandschutz und Sicherheit, Woh-
nen, Mobilitat, Nahversorgung, Bildung, Betreuung und Familie, lokale Gemeinschaft, Kultur, Sport und
Freizeit, technische Infrastruktur, Klimaanpassung und -schutz sowie Gewerbe und Tourismus. Die
Handlungsempfehlungen fir die einzelnen Bereiche sollen zu einer zukunftsfahigen Entwicklung der
Angebote der Daseinsvorsorge beitragen, um die Gemeinde Wankendorf als ldndlichen Zentralort zu
starken.

Das Konzept enthélt wesentliche Festlegungen und Konzeptvorschlage, die die (Re-) Organisation der
Daseinsvorsorge und Infrastruktur fir die Birgerinnen und Birger aus Wankendorf sowie der umliegen-
den Gemeinden des Nahbereichs gestalten sollen.

Zusammenfassend lassen sich die Empfehlungen des Zukunftskonzeptes zu den einzelnen Handlungs-
feldern wie folgt beschreiben:
Handlungsfeld (5.1) Medizinische Versorgung und Pflege

Entwicklungsziel ist die Anpassung der medizinischen Versorgung sowie der stationaren und ambulan-
ten Pflege an eine alternde Gesellschaft.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Stirkung und Bewerbung des Standortes Roterberg / MihlenstraRe. Die weitere Entwicklung eines
medizinischen Versorgungszentrums mit unterschiedlichen Gesundheitsdienstleistungen,

e Erarbeitung eines Konzeptes zur Etablierung einer ,,Gemeindeschwester”,

e Beginn eines ,Pflegedialogs” mit Dienstleistern und Konzeption des erforderlichen zukinftigen
Angebotes an mobiler und stationéarer Pflege sowie anteiligen digitalen Dienstleistungen.

Handlungsfeld (5.2) Brandschutz und Sicherheit

Entwicklungsziel ist die Handlungsfahigkeit des Katastrophenschutzes, der Feuerwehr und der Polizei.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Erweiterung oder der Neubau des Geratehauses,
e Umsetzung der Investitionspléane des Feuerwehrbedarfsplans,

e Gewinnung neuen personellen Nachwuchses.

391228
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Handlungsfeld (5.3) Wohnen

Entwicklungsziel ist der Erhalt bzw. die Entwicklung des Wohnraumes gemal’ prognostizierter demografi-
scher Entwicklung.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Forderung von seniorengerechtem Wohnen im Ortskern,

e Berlcksichtigung bei der Entwicklung von alternativen Wohnformen (z. B. Mehrgenerationenwohnen),

e Schaffung von Wohnraum fir die zukiinftigen Bedarfe sowohl im Eigentums- als auch im Mietsegment,

e Prifung der Entwicklungsmoglichkeiten mit dem Fokus auf Energieversorgung, Wohnungsgrofie und
Barrierefreiheit,

e Inanspruchnahme von Férdermitteln des KfW-Programms 432 , Energetische Stadtsanierung®.

Handlungsfeld (5.4) Mobilitat
Entwicklungsziel ist der barrierefreie Ausbau der éffentlichen FuRwege sowie des OPNV.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Barrierefreie Gestaltung des Fulwegenetzes,

e Erganzung fehlender Verbindungen im Netz,

e I|dentifizierung und Behebung von gefahrlichen Wegen (mit einem Rundgang unter Einbindung der rele-
vanten Akteure) sowie Kartierung von Verbesserungsmoglichkeiten.

Handlungsfeld (5.5) Nahversorgung
Entwicklungsziel ist die Sicherstellung der Versorgungssituation mit Gltern des taglichen Bedarfs.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Schaffung einer Anlaufstelle fur Interessenten (z. B. Flachenvermittlung),

e Kontaktaufnahme zu Akteuren fiir Neuansiedlungen,

e regelmaRige Bedarfsbefragung von Akteuren des Bestandsangebotes sowie Unterstitzung von Entwick-
lungen,

e Erarbeitung einer Strategie flr Anpassung der Angebote an die demografische Entwicklung.

Handlungsfeld (5.6) Bildung, Betreuung und Familie
Erstes Entwicklungsziel ist die bedarfsgerechte Entwicklung der Kita- und Kindergartenplatze.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Enge Abstimmung des Betreuungsplatzangebotes zwischen den Gemeinden des Nahbereiches inner-
halb der bestehenden Abkommen,

e Pflege eines halbjahrlichen Monitorings durch die Amtsverwaltung, Gegenlberstellung mit den Bevolke-
rungsdaten des Landes und deren Nutzung als Grundlage fir die Entwicklung von Angeboten,

e Zeitnahe Uberprifung und bedarfsweise Anpassung der Angebotsqualitit — Offnungszeiten, Betreu-
ungsformen (z. B. Naturkindergarten, Tagesmiitter/-vater) — durch Befragung der Eltern.
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Zweites Entwicklungsziel ist die bedarfsgerechte Schulplanung.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Nutzungskonzept inklusive Sanierung,
Prifung einer weitergehenden Offnung oder Ubertragung an andere Tréger.

Drittes Entwicklungsziel ist die Forderung , lebenslanges Lernen”.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Weitere Starkung Familienzentrum und Bekanntmachung Angebote,

ggf. konkretes Ansprechen neuer Zielgruppen (z. B. dltere Menschen),

(bei Bedarf) Schaffung neuer Angebote gemeinsam mit anderen Akteuren,
Dauerhafte finanzielle Sicherung der VHS-Angebote,

mittelfristig Erweiterung fir starkere Zielgruppen (VHS).

Handlungsfeld (5.7) Lokale Gemeinschaft

Erstes Entwicklungsziel ist die Schaffung eines identitdtsstiftenden Zentrums.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Pflege und Entwicklung historischer Gebdude und identitatsstiftender Orte,
moglichst Verlegung der Amtsverwaltung in zentraler Lage,

Leichte Erreichbarkeit mit OPNV, Kfz, Fahrrad und zu FuR

barrierefreie Gestaltung.

Zweites Entwicklungsziel ist die Férderung von Begegnung und Gemeinschaft.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Durchflihrung einer Bestandsanalyse der Gemeinschaftsraume und Begegnungszonen im Nahbereich,
Identifizierung der Sanierungsbedarfe und Planung entsprechender Investitionen,

Erstellung eines Konzeptes flr einen ,Kimmerer”,

Durchfiihrung von Testphasen flr die Bespielung der ,Mitte Wankendorfs” mit mobilen Gestaltungsele-
menten.

Handlungsfeld (5.8) Kultur, Sport und Freizeit

Entwicklungsziel ist, die Sport-, Freizeit- und Kulturangebote zu erhalten und bedarfsgerecht zu

entwickeln.

Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Erstellung eines Sportstattenentwicklungskonzeptes.

Durchflihrung einer Bedarfsanalyse bezlglich der Freizeit-, Kultur- und Sportangebote mit Fokus auf die
Nutzergruppe Kinder und Jugendliche,

Einfihrung eines Dialogs mit Pflege- und Betreuungseinrichtungen und der Seniorenvertretung als Aus-
tauschgremium,

Vernetzung von Angeboten (z. B. Uiber eine Ehrenamtsplattform oder ahnliches),

Forderung einer gezielten Freiflaichenentwicklung,
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e Bedarfsgerechte Anpassung des Spielplatzangebotes,
e Untersuchung der stadtebaulichen Problemlage aufgrund ungeordneter Verkehrsfiihrung,
e Bedarfsermittlung der Vereine (Entwicklungstendenzen und -ziele, Mobilitdtanpassung).

Handlungsfeld (5.9) Technische Infrastruktur
Entwicklungsziel ist die bedarfsgerechte Entwicklung der technischen Infrastruktur.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Sanierung des Trinkwasserwerkes vor einem maoglichen Anschluss der Gemeinde Ruhwinkel,

e Sanierung des Leitungsnetzes in den betroffenen Bereichen,

e Erneuerung der auf LED umgestellten Straenbeleuchtung,

e Erneuerung sanierungsbeddrftiger StraRenabschnitte (insbesondere mit Blick auf Verkehrssicherheit
und Barrieren),

e Anschluss ,verbliebener” Hauser an das Glasfasernetz.

Handlungsfeld (5.10) Klimaanpassung und -schutz
Erstes Entwicklungsziel ist die Weiterentwicklung der Mobilitatsangebote.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen fir den Nah- und Ortsbereich sind:

e Ausbau der Fahrradinfrastruktur im Nahbereich,

e Reaktivierung der Bahnlinie Neumdinster — Ascheberg,

e Planung der Herstellung und des Betriebes einer E-Ladesaule flr Autos und Fahrrader im Gemeindege-
biet,

e Vorantreiben des Aufbaus einer Mobilitatsstation am ZOB.

Zweites Entwicklungsziel ist der Ausbau erneuerbarer Energien und Warmeversorgung.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

e Fir den gesamten Nahbereich wird eine Person (z. B. in der Amtsverwaltung) das Thema Klimaschutz
mit einem festen Stundenansatz verfolgen, Projekte beantragen sowie die Umsetzung begleiten,

e Realisierung eines Nahwarmenetzes sowie Anschluss an dieses Netz bei Ausweisung neuer Baugebiete
und der Sanierung bestehender Gebaude.

Handlungsfeld (5.11) Gewerbe und Tourismus
Entwicklungsziel ist die Forderung touristischer Angebote.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen fir Wankendorf und den Nahbereich sind:

e Ausbau des Wanderwegenetzes,

e Planung historischer Rundwege inklusive Informationen und Wanderkarten,
e Ausbau der Badestellen,

e Forderung des Wassertourismus,

o Zuflhrung bestehender Gewerbeleerstande in eine neue Nutzung,
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e Priifung und Berticksichtigung bei ErschlieBung oder Anderung von Gewerbegebieten in Bezug auf Kli-
maschutzbelange,

e Nutzung der Beratungsangebote des Kreises PIon (z. B. Warmekataster),

e Erstellung von Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung von Gewerbegebieten insbesondere flr die Berei-
che Energieversorgung, Warmeversorgung und Larmschutz,

e Befolgung des Grundsatzes ,Innenentwicklung wird vor AuRenentwicklung gepruft”.
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4. Bestandsanalyse und Bewertung

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen war es, flr das Fordergebiet die notwendigen Voraussetzun-
gen flr ein integriertes Entwicklungskonzept zu schaffen. Dazu wurde eine umfassende Bestandsana-
lyse, die stadtebauliche, strukturelle und soziale Verhaltnisse ermittelte, erarbeitet.

Nach den Programmrichtlinien , Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und
Netzwerke” gilt es, das Entwicklungskonzept in das gesamtstddtische Konzept einzubetten und Uberoért-
lich abzustimmen.1&19

Im Rahmen der Bestandsanalyse konnten folgende Ergebnisse erarbeitet werden:

4.1 Bevolkerungsstruktur / demografische Analyse

Im Folgenden wird die demografische Entwicklung und Situation der Gemeinde Wankendorf erlautert
sowie anschliefRend ein Blick auf die absehbaren demografischen Trends geworfen. Da ausschlie3lich
Daten fir die gesamte Gemeinde zur Verflgung stehen, erfolgt keine detaillierte Betrachtung des Un-
tersuchungsgebietes. Fir eine Analyse der demografischen Entwicklung Wankendorfs wurden die Da-
ten des Statistischen Amtes fir Hamburg und Schleswig-Holstein (Statistikamt Nord) verwendet.

Demnach lebten per 31.12.2021 in der Gemeinde Wankendorf 2.916 Einwohnerinnen und Einwohner,
davon 1.515 weiblich (52,0 %) und 1.401 méannlich (48,0 %). Damit liegt die Gemeinde Uber der durch-
schnittlichen GemeindegroRe in Schleswig-Holstein von 2.642 Einwohnerinnen und Einwohnern.?° Die
Bevolkerungsdichte der Gemeinde betragt 219 Einwohnerinnen und Einwohner pro km? und liegt somit
deutlich Uber dem Kreisschnitt von 119 Einwohnerinnen und Einwohnern pro km?.

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Wankendorf hat in letzten Jahren leicht geschwankt. Bis
2006 ist die Einwohnerzahl im Vergleich zu 2000 um 7 % gestiegen, fiel dann aber bis 2010 um 6 %. Ab
2010 stieg die Bevolkerungszahl wieder leicht an, stagnierte in der Folgezeit etwas, ehe sie ab 2022
wieder anstieg. Insgesamt betrachtet wuchs die Einwohnerzahl seit 2000 um 4 %, was einem hdheren
Anteil als die Bevolkerungsentwicklung des Kreises Plon (-2 %) und damit in etwa der Entwicklung des
Landes Schleswig-Holstein (+ 5 %) entspricht.

18 siehe auch StBAUFRL des Landes A5.6.2 Nr. 6

19 Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein StBauFR SH 2015

20 Statistikamt Nord: Einwohnerzahl SH / Anzahl der Gemeinden in SH (1.106)
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Abbildung 21: Entwicklung der Einwohnerzahlen
der Gemeinde Wankendorf, des Kreises PLO und des Landes SH*

Demografischer Wandel

|II

Der ,demografische Wandel” beschreibt die sich andernden Altersstrukturen in einer Gesellschaft. Bun-
desweit kann ein Trend hin zu einer immer &lter werdenden Bevdlkerung beobachtet werden. Dies ist
keine untbliche Entwicklung flr industrialisierte Staaten und somit findet sich diese Altersverteilung
auch in anderen Industrienationen im globalen Vergleich wieder. Die Grundlage fir diese Entwicklung
ist eine Kombination aus einer stetig steigenden Lebenserwartung sowie einer sinkenden Zahl von Neu-
geborenen. Tendenziell folgt die Bevolkerungsstruktur der Gemeinde Wankendorf diesem Trend, wie in

folgender Grafik deutlich wird:

21 Statistikamt Nord
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Abbildung 22: Bevolkerungspyramide fir die Gemeinde Wankendorf und den Kreis PI6n (Stand 2019)??

Der Anteil der Gber 74-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung ist sowohl in Wankendorf als auch im Kreis
PI6n am hochsten. Hintergrund ist das in Wankendorf liegende Seniorencentrum. Ebenfalls hoch sind
im Vergleich die Anteile der 50- bis 59-Jahrigen in Wankendorf.

Anhand der demografischen Entwicklung innerhalb der Gemeinde lassen sich wichtige demografische
Trends ablesen. So Idsst sich anhand der Bevélkerungspyramide eine auflaufende Uberalterung inner-
halb der Gemeinde erkennen. Dies wird insbesondere an dem reprasentativen Anteil der Altersgruppe
50+ deutlich. Ebenfalls Idsst sich durch die im Vergleich mit dem Kreis Plon relevanten Gruppe der 25-
bis 49-Jdhrigen (Erwerbstatige) eine zunehmende Wohnnachfrage ablesen. Verknipft man diese demo-
grafische Entwicklung mit dem hohen Arbeitsplatzangebot der Gemeinde Wankendorf, wird ein wichti-
ges und erweiterbares Potenzial dieser Entwicklung deutlich.

22 Regionalstatistik
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Im Vergleich der Altersstrukturen der Gemeinde Wankendorf, der Landeshauptstadt Kiel, dem Kreis
Pl6n und dem Land Schleswig-Holstein zeigt sich folgendes Bild:

Kiel 14,80% 10,70% 26,20% 19,90% 19,00%

Schleswig-Holstein 16,30% 7,30%: 23,60% 24,00% 23,50%

Kreis PIon 16,00%  6,00%

Wankendorf 15,50% 7,50% 23,30% 26,20% 21,30%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 90,00% 100,00%

0-17 Jahre 18-24 Jahre  m 25-29 Jahre  m30-49 Jahre W 50-64 Jahre W65 Jahre und élter

Abbildung 23: Anteil der jeweiligen Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung?

Die Gemeinde Wankendorf hat im Vergleich zu Schleswig-Holstein einen insignifikant kleineren Anteil
an Kindern und Jugendlichen und jungen Erwachsenen bis 29 Jahren. Die Altersgruppe zwischen 30-49
Jahren ist in Wankendorf am zweitniedrigsten vertreten, liegt aber im Vergleich zum Land Schleswig-
Holstein um 2,2 % hoher. Der niedrige Anteil der Altersgruppe der Gber 64-Jahrigen zeigt, dass der de-
mografische Wandel in Wankendorf weniger stark fortgeschritten ist als beim Land. Jedoch wird sich
der derzeitige hohe Anteil der Altersgruppe zwischen 50 und 64 Jahren im Laufe der Zeit verschieben,
wodurch auch in der Gemeinde Wankendorf mittel- bis langfristig mit einem erhdhten Anteil an Perso-
nen im Rentenalter zu rechnen ist. Somit ist mit einer auflaufenden Uberalterung zu rechnen. Mit einem

Durchschnittsalter von 45,5 Jahren liegt die Gemeinde minimal unter dem Schnitt des Landes Schleswig-
Holsteins (45,6 Jahre).

23 Statistikamt Nord
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Demografische Entwicklung

Die demografische Entwicklung setzt sich aus zwei Komponenten zusammen: der Wanderung sowie der
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung aus Geburten und Sterbefdllen. Unter Betrachtung der natirli-
chen Bevdlkerungsentwicklung zeigt sich folgendes Bild:
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Abbildung 24: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Uber den Betrachtungszeitraum hinweg zeigt sich, dass die Zahl der Geburten unter denen der Sterbe-
falle liegt. Daraus ergibt sich ein fortlaufender Sterbelberschuss in der Gemeinde. In Summe gab es
zwischen 2000 und 2020 eine natlrliche Bevolkerungsabnahme von 405 Personen.

Neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung beeinflussen dartber hinaus die Zu- und Fortziige in
bzw. aus der Gemeinde die Einwohnerzahl:
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Abbildung 25: Zu- und Abwanderung der Gemeinde Wankendorf
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Insgesamt sind zwischen 2000 und 2020 mehr Personen in die Gemeinde Wankendorf zugezogen als
fortgezogen. Somit ergibt sich weitestgehend ein Ausgleich von Zu- und Fortziigen innerhalb der Ge-
meinde. Im Ergebnis steht somit ein Bevdlkerungszuwachs von 447 Einwohnerinnen und Einwohnern,
sodass das Wanderungssaldo die natlrliche Bevolkerungsabnahme ausgleicht bzw. leicht Gbertrifft und
Wankendorf somit insgesamt einen Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen hat.
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Abbildung 26: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Wankendorf

Solche Wanderungsgewinne hdangen — wie auch andernorts tblich — unter anderem mit der Fertigstel-
lung neuer Wohnungen zusammen:
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Abbildung 27: Baufertigstellungen von Wohnungen (links)
und Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Wankendorf %

24 Statistikamt Nord
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Uber den Zeitraum hinweg wurden — mit Ausnahme der Jahre 2009/2010 und 2012/2013 — immer wie-
der neue Gebaude fertiggestellt oder Baumalknahmen zur Wohnnutzung ausgefihrt. Vor allem die Neu-
baugebiete ,Brandkuhl” (2000) und , Froschkoppel” (2014) bewirkten einen Uberdurchschnittlich hohen
Wohnungsbau und in Folge dessen viele Zuzlige. Das voraussichtlich fir 2026 geplante Neubaugebiet
»Backofenkoppel” wird denselben Effekt mit sich bringen.

Generationswechsel und Bevolkerungsprognose

In Bezug auf die Untersuchung und Bewertung der stadtebaulichen Situation und deren Auswirkungen
auf die Nutzung Wohnen sind angesichts des demografischen Wandels (insbesondere Uberalterung der
Bevolkerung) z. B. altersgerechte Wohnungen und flexible Wohnangebote zu berlcksichtigen.

Zur Ermittlung der Generationswechselrate wurde die Zensuserhebung 2011 sowie die 2017 erstellte
,Kleinrdumige Bevodlkerungsprognose des Kreises PIon bis 2030“ herangezogen.

Im Zukunftskonzept wurde auRerdem das ,Wohnungsmarktprofil 2018 fiir den Kreis PIon“ der Investi-
tionsbank Schleswig-Holstein herangezogen. Im Rahmen des Konzeptes wurde unter Kapitel 3.1 jedoch
darauf hingewiesen, dass flir die Gemeinde Wankendorf und die Gemeinden des Nahbereiches keine
aktuelle Wohnungsmarktanalyse vorlag. Das Zukunftskonzept konnte daher ,nur sehr grob aufzeigen,
welche Bedarfe es gibt und im Malnahmenvorschlag entsprechend eine weitere Beschaftigung mit die-
sem Thema empfehlen”.

Aus den vorgenannten Grinden und da die Erstellung des Zukunftskonzeptes (Juli 2020) mittlerweile
Uber vier Jahre zuriickliegt, werden die Ergebnisse des Zukunftskonzeptes im Rahmen der VU im Sinne
einer detaillierten und aktuelleren Analyse durch die Daten des Statistisches Amtes fir Hamburg und
Schleswig-Holstein 2024 (hier: , Bevolkerungsstand”) und dem , Wohnungsmarktprofil 2023 fir den
Kreis PIon“ der Investitionsbank Schleswig-Holstein ergdnzt bzw. neu bewertet.

Die folgende Abbildung gibt Aufschluss Gber Bereiche der Gemeinde, welche einen erhéhten Generati-
onswechsel zu erwarten haben:
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Abbildung 28: Generationswechselrate Wankendorf, Untersuchungsgebiet bis 2030%°

%> Zensus 2011, eigene Berechnung und Darstellung in QGIS
501228



,, BCSz=/ EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS™

Der Generationswechsel betrifft vor allem Einfamilienhausgebiete, die in den 1970er Jahren errichtet
und damals Uberwiegend von jungen Familien bezogen wurden. So kédnnten in einigen Teilbereichen
des Untersuchungsgebietes in den kommenden Jahren héhere Generationswechsel zu erwarten sein.
Insgesamt betrachtet ist die Wahrscheinlichkeit eines Generationswechsels in der Gemeinde und im
Untersuchungsgebiet jedoch eher gering, da viele der groReren Baugebiete erst seit den spateren
1980er Jahren bestehen und somit kaum vom Generationswechsel betroffen sind (z. B. Brandkuhl und
Froschkoppel).?® Am wahrscheinlichsten ist gemaR Zensus ein Generationswechsel im Kirchtor in Héhe
der Tennisanlagen, im Wohldtor oder im westlichen Bosterredder.

Hier gilt es, attraktive Angebote fir junge Menschen und junge Familien in Wankendorf zu schaffen,
sodass der Generationswechsel in den Einfamilienhdusern gelingt. So liegen derzeit etwa 170 Anfragen
von Bauinteressierten in der Gemeinde Wankendorf vor (sowohl fiir Geschosswohnungsbau als auch
flr Einfamilienhauser).

Bevolkerungsstand der Gemeinde Wankendorf

Die Einwohnerzahlen / der Bevolkerungsstand des Statistischen Amtes fir Hamburg und Schleswig-Hol-
stein weisen fiir die vergangenen drei Jahre wieder steigende Werte flir die Gemeinde Wankendorf auf
(2.946 Einwohnerinnen und Einwohner per 31.12.2023 entsprechen +30 gegenlber dem Stand per

31.12.2021):
2021 2022 2023

2.916 2.918 2.946
Abbildung 29: Bevélkerungsstand Gemeinde Wankendorf 27

Flr den Amtsbereich Bokhorst-Wankendorf wird gemaR der ,Kleinrdaumigen Bevolkerungsprognose des
Kreises Plon bis 2030“ ein Zuwachs zwischen 15,1 % und 20,0 % der 1-Personen-Haushalte mit 70-Jah-
rigen sowie zwischen 10,1 % bis 10,6 % der in 2-Personen-Haushalten lebenden 50- bis 60-Jahrigen
prognostiziert. Dementsprechend mussen bei der zuklinftigen Wohnraumplanung kleine, barrierefreie
bzw. barrierearme Wohnungen geschaffen werden.

Es bestehen bereits eine Reihe von Mehrfamilienhdusern in Wankendorf, welche jedoch aus der Zeit
des ,Schlicht-Haus-Baus” stammen und sowohl energetisch als auch hinsichtlich der Raumaufteilung
der Wohnungen nicht mehr zeitgemals sind.

Insgesamt betrachtet, tendiert die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Wankendorf zu einer ho-
mogenen Bevolkerungsstruktur, da der Anteil der Alteren an der Gesamtbevdlkerung starker zunehmen
wird als der Anteil der Jingeren. Diesem kann entgegengewirkt werden, wenn Wohnraum fir jingere
und junge Familien geschaffen wird, damit diese in der Gemeinde bleiben oder zuziehen konnen. Eine
heterogene Altersstruktur, d. h. auch ein hoher Anteil der jingeren Bevolkerungsgruppen an der Ge-
samtbevolkerung, belebt zudem die vorhandenen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen und
starkt Wankendorf als landlichen Zentralort.

27 Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein 2024
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Bevolkerungsentwicklung im Kreis Plon

Die Bevolkerungsentwicklung des Kreises PIon weist —trotz eines zwischenzeitlichen leichten Rickgangs
— eine Zunahme von 4.401 Einwohnerinnen und Einwohnern im Zeitraum zwischen dem 01.01.2015
und dem 31.12.2022 auf (siehe nachfolgende Ubersicht):

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2002

126.865 128.304  128.703 128.842 128.647 128.686 129.353 129.687 131.266

Abbildung 30: Bevélkerungsentwicklung Kreis Plén 28

Stadtebauliche Bewertung — Bevolkerungsstruktur

Die letzten zur Verfligung stehenden Daten der ,Kleinrdumigen Bevdlkerungsprognose” stammen
aus dem Jahr 2017. Die Entwicklung der Gesamtbevdlkerung und die seither eingetretenen Wande-
rungen, die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die Zinsenwicklung haben sowohl die Zusam-
mensetzung der Bevolkerung als auch die angespannte Lage der Wohnraumversorgung vollig veran-
dert. Auch die erhéhte Nachfrage nach Baugrundstiicken in einer kleinen Gemeinde zeigt einen sig-
nifikanten Bedarf an.

Das Ergebnis der demografischen Analyse fur die Gemeinde Wankendorf beinhaltet u. a., dass ohne
Veranderungen im stadtebaulichen Sinn mit einer stark Uberalterten Gesellschaft in der Gemeinde
zu rechnen ist. Dies geht zulasten einer heterogenen Bevoélkerungs- und Sozialstruktur. Daher ist es
sehr wichtig, sowohl das Wohnen als auch die Infrastruktur sowie die Freizeitgestaltung auf junge
Menschen und Familien auszurichten. Hier gibt es erheblichen Handlungsbedarf.

Mogliche Folgerung:

Das bestehende Wohnraumangebot in Wankendorf (i. d. R. Einfamilienhduser oder Gberalterte
Geschosswohnungen) ist in abnehmendem MalRe dazu geeignet, eine nachhaltige bedarfsgerechte
Versorgung zu stellen. Dieser Umstand ist darauf zuriickzuflihren, dass zum einen die Zahl der
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, die sich keine eigene Immobilie (mehr) leisten kdnnen,
stetig steigt. Zum anderen nimmt die Anzahl der Seniorinnen und Senioren mit altersgerechtem
Wohnraumbedarf in noch starkerem MalRe zu. Insofern ist der stadtebauliche Entwicklungsbedarf
eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes bereits aus der Altersstrukturverdanderung innerhalb
der Gesamtbevolkerung ableitbar, auch ohne, dass es daflir einer Erhéhung der Zahl der
Gesamtbevolkerung bedarf.

Da mittelfristig eine erhebliche Veranderung der altersgemallen Zusammensetzung der
Gesamtbevdlkerung hin zu einer Uberalterung zu erwarten ist, ergeben sich auch Chancen fiir die
Gemeinde als Anziehungspunkt fir Menschen im Erwerbsleben. Daraus erwachsen erhebliche
infrastrukturelle und wohnbauliche Bedarfe, denen bislang kein adaquates Angebot
gegenlbersteht.

28 Wohnungsmarktprofil 2023 fir den Kreis PIn (Investitionsbank Schleswig-Holstein)
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Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Attraktiver und beliebter Wohnstandort,
der mit seiner Infrastruktur auf junge und
alte Menschen anziehend wird

Anteil der dlteren Bevolkerung nimmt
zu (demografischer Wandel) 2
flhrt zu einer homogenen Bevolke-

rungsstruktur und damit zu
einer nicht mehr funktionierenden Ge-
meinschaft

e Junge und alte Menschen suchen vergeb-
lich kleine, zentral gelegene Wohnungen
im Ort

. e Auflaufende Uberalterung
e |nsgesamt positives Wanderungssaldo

e Fortlaufender Sterbelberschuss

o Altersgerechter Wohnraumbedarf

e Demografische Entwicklung fuhrt zu
infrastrukturellen und wohnbaulichen
Bedarfen

e Ausgleich des Sterbelberschusses durch
Zuzuge

e Bestehende Wohnraumnachfrage der Al-
tersgruppen der 25- bis 49-Jdhrigen

e Anziehungspunkt fir Menschen im Er-
werbsleben

Abbildung 31: Zusammenfassung Stérken und Schwéchen — Themenbereich 1

4.2 Verkehrliche Infrastruktur

Neue Konzepte urbaner Mobilitat spielen insbesondere im landlichen Raum eine grol3e Rolle. Einerseits
gilt es, Umweltbelastungen zu verringern, andererseits aber auch Chancengleichheit zwischen Stadten
und dem landlichen Raum zu ermoglichen. Fir die Gemeinde Wankendorf als zentraler Ort ist es umso
wichtiger, Losungsansatze fir die Umgestaltung der Verkehrswege und die Gestaltung von Mobilitats-
schwerpunkten zu entwickeln. Die vorhandenen Probleme und Konflikte sind im Sinne einer zukunfts-
fahigen Mobilitatsstruktur durch Aufwertung der vorhandenen Wege sowie Um- und Neugestaltung der
Verkehrswege fir Radfahrerinnen und Radfahrer sowie FulRgangerinnen und Fuliganger sowie die Er-
neuerung und Starkung des OPNV zu gestalten. Im Zuge der Verkehrswende gilt es, die Infrastruktur
bedarfsgerecht anzupassen und z. B. Stellpldtze mit Ladesaulen fir Elektroautos vorzuhalten. Der Kreis
Plon unterstutzt die Verkehrswende durch eine Foérderung der E-Mobilitat. Gefordert werden z. B. 6f-
fentlich zugangliche Ladeinfrastrukturen, CarSharing-Angebote, Mobilitdtsstationen sowie BikeSharing-
Angebote. Zudem hat der Kreis ein einheitliches kreisweites Radwegekonzept erarbeitet, was positive
Auswirkungen auf die Gemeinde Wankendorf haben wird (siehe Kapitel 4.2.3).

4.2.1 Regionales und Uberregionales StraRennetz

Das StralRennetz der Gemeinde Wankendorf ist durch Kreis- und GemeindestralRen und der 6stlich des
Ortskerns verlaufenen Bundesautobahn (BAB) 21 gepragt.

Die BAB 21 ist das Ergebnis des Aus- und Neubaus der BundesstralRe B 404 zwischen Kiel und Liineburg,
der in den 1950er Jahren begann. Die ca. 140 km lange Strecke der B 404 wird und wurde aus- bzw.
teilweise neu gebaut, um die westlich gelegene BAB 7 als Nord-Sid-Achse zwischen Flensburg und Ham-
burg zu entlasten.

Das Teilstiick der BAB 21 zwischen Wankendorf und Bornhdved war der erste Abschnitt der Autobahn,
die die durch den Ort verlaufende B 404 ersetzte und somit erheblich zur Entlastung Wankendorfs vom
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Uberdrtlichen Durchgangsverkehr beitrug. Rund 18.000 Fahrzeuge pro Tag fahren heute Uber die Auto-
bahn und somit nicht durch den Ortskern. Die Steigerung der Leistungsfdhigkeit und Attraktivitdt mo-
derner Angebote des Sammelverkehrs gegenliber dem Individualverkehr soll Teil der Entwicklungsin-
halte fir die Gemeinde Wankendorf in den kommenden Jahrzehnten werden.

Im Wankendorfer Gemeindegebiet verlaufen die KreisstralRen K 14, K 42 und die K 43. Die K 14 als ,,Pl6-
ner Stralle” verbindet Wankendorf mit der dstlich gelegenen Gemeinde Kallbbe und fihrt weiter zur B
430, die wiederum die Stadte NeumUnster und PI6n miteinander verbindet. Die K42 als ,,Mihlenstralie”
und ,,Bockelhorner Weg"“ fiihrt in westlicher Richtung zur K 6, die zwischen der siidlich gelegenen B 430
und der ndérdlich gelegenen Landstralle L 67 verlauft. Die K 43 als ,, Bornhdveder Landstralie”, ,Roter-
berg” und ,Kirchtor” fihrt von Bornhéved durch Wankendorf und die Nachbargemeinde Stolpe und
weiter Richtung Norden auf die L 49 und zur Anschlussstelle Nettelsee. Die K 43 ist HaupterschlieBungs-
und Durchfahrtsstralle fir den Ort und das Untersuchungsgebiet. Im Siden wird der Ortseingang durch

die Ballsporthalle markiert. Die StrafSe fihrt in Richtung Norden vorbei an den Nahversorgern , Rewe’
und ,,Norma“ einmal durch den Ort.

Die Gemeindestrallen ,Obendorfer Weg” und ,Bansrader Weg” flihren vom westlichen und nordlichen
Ortskern durch das nordwestliche Gemeindegebiet in die Nachbargemeinde Schillsdorf. In die stdliche
Nachbargemeinde Ruhwinkel fiihrt die StraRRe ,, Bockhorner Weg“ aus dem stdlichen Ortskern.

4.2.2 Strallen im Untersuchungsgebiet
Wie in Kapitel 4.2.1 beschrieben, ist die K 43 (,,Bornhoveder LandstraRe”, ,Roterberg” und ,Kirchtor”)
in Nord-Sld-Richtung HaupterschlieRungs- und DurchfahrtsstraRRe fir den Ort und das Untersuchungs-

gebiet. Die StralRe fUhrt in Richtung Norden vorbei an den Nahversogern ,Rewe” und ,,Norma“ einmal
durch den Ort und verlasst das Untersuchungsgebiet auf Hohe der Kirchengemeinde. In West-Ost Rich-
tungist die K42 (,MUhlenstraRe” und , Bockelhorner Weg”) die Hauptverkehrsachse im Untersuchungs-
gebiet.

Neben den StralRen mit regionaler oder Uberregionaler Bedeutung ist das StraRennetz im Untersu-
chungsgebiet maRgeblich durch Wohn- und ErschlieBungsstralRen gepragt, die die innere ErschlieBung
gewahrleisten. Einige Grundstlicke werden Uber Stichstrallen erschlossen. Diese sind z. B. in der Fritz-
Reuter-StralRe, der BahnhofsstralRe oder der Ploner StraBe zu finden.

Viele Wegeverbindungen aus den Wohngebieten in den Ortskern, und dariber hinaus innerortliche Ver-
bindungen zwischen dem ZOB und der Grundschule mit Hort und Kita, sind mangelhaft und von Uber-
gemeindlicher Bedeutung. Diese mussen fir alle Menschen sicher gestaltet sein und sollen keine Barri-
eren oder ,Angstraume” aufweisen. Es handelt sich um Schulwege fir viele Kinder im Grundschulalter
und Arbeitswege fir sémtliche an der Schule und im Umfeld tatigen Personen?. Die ErschlieRungsstraRe
zur Schule ist gleichzeitig auch die Zuwegung zur ,KiTa KiTo“ und zur Freiwilligen Feuerwehr. Der Zu-
stand ist hinsichtlich des Ausbaus und der Verkehrssicherheit mangelhaft und bedarf dringender Sanie-
rung.

Auffallig ist, dass Strallen und Wege im Untersuchungsgebiet oftmals nicht barrierefrei gestaltet sind
(siehe Kapitel 4.2.6). Dies ist insbesondere hinsichtlich der demografischen Pragung der Bewohnerinnen

29 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S.31
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und Bewohner durch altere Bevolkerungsgruppen als Schwéache einzustufen. Bereits im ,,Zukunftskon-
zept Daseinsvorsorge” werden die StraRen und Wege im Zentralort Wankendorf wegen erheblicher
Funktionsdefizite als ,in einem schlechten Zustand“ bewertet. Dieser schlechte Zustand wird vor allem
durch die Nutzfahrzeuge, die innerorts unterwegs sind, verursacht, indem die StralRendecken und -rén-
der zerstort werden.?° Was die sichere Zugédnglichkeit und ErschlieBung von Einrichtungen betrifft, be-
stehen in folgenden Bereichen Handlungsbedarfe:

Stadtebaulicher Missstand

OrtsdurchgangsstraRe o wirdals Zuwegung vom A21-Anschluss zum stdlichen Gewerbegebiet genutzt
und damit starke Frequentierung insbesondere durch LkW-Verkehr

Sudeinfahrt in den o erhohtes Gefdahrdungspotenzial in Hohe der Ballsporthalle, insbesondere
Ort tber die Born- durch Uberschreiten der Geschwindigkeitsbegrenzung (das Ortschild, das

hoveder LandstraRRe

ErschlieBung

der Sportanlagen

ErschlieBung

Schulweg, KiTa KiTo,
Feuerwehr

Thomas-Mann-Str.,
Wohldtor, Kampstr.,
Theodor-Storm-Str.,
Friedrich-Hebbel-
Weg, Im Winkel, Stet-
tiner Str., Konigsber-
ger Str.

Obendorfer Weg
(Teilstrecke)

Freifliche Schulhof

die Geschwindigkeit regelt, wurde inzwischen in Richtung Stiden versetzt)

Jahnplatz

o  Zuwegung fuhrt durch ein Wohngebiet und mindet in einer schma-

len WohnstralRe

o Keine Ausschilderung

o Der Parkplatz ist eine unversiegelte Rasenflache
Tennisanlagen

o Zuwegung ist schmal und untbersichtlich

o  Keine Ausschilderung
Schitzenverein

o Zuwegung ist schmal und unabersichtlich

o Keine Ausschilderung

Die ZufahrtsstralSe zur Schule ist schmal und ohne Seitenbefestigung
Die Widmung der Stral3e als GemeindestraRe fehlt

erheblich mangelbehaftet
nicht barrierefrei
unsicher

Das Baugebiet ,Backofenkoppel” soll iber den Obendorfer Weg erschlossen
werden

Keine Raumbildung in dem vorhandenen Angebot

Keine erkennbare Gliederung zwischen Schulhof und 6ffentlicher Wegefla-
che

30 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S. 31
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4.2.3 Rad- und FuRwegenetz
Flr einen GroRteil der StraRen im Wankendorfer Zentrum stehen fir den FulRverkehr begleitende Geh-

wege zur Verflgung, die teilweise jedoch in einem schlechten Zustand und nur in Teilabschnitten norm-
gerecht ausgebaut sind. In den meisten Stral3en liegt die Breite der Fulwege mit 1,50 bis 2,00 Metern
unter der Regelbreite gem&R den ,Richtlinien firr die Anlage von StadtstraRen (RASt 06)“** von 2,50
Metern. Es besteht bei den betreffenden Wegen erheblicher Sanierungsbedarf. Das Raumdefizit wird
sich allerdings aufgrund nahezu flachendeckend schmaler StraRenraumbreiten nicht vollstandig besei-
tigen lassen.

Vor allem im von historischer Bebauungsstruktur gepragten Strallenzug ,Dorfstralle — Bahnhofstrafie”
kdnnte ein RASt 06-konformer StraRenquerschnitt nur mit dem Profil fir schmale WohnstraRen mit
einer Fahrbahnbreite von 4,00 Metern und ggf. Ausweichstellen realisiert werden.

Entlang des HauptverkehrsstraRenzugs Bornhoveder Landstralse — Roterberg — Kirchtor wird die Regel-
breite zwar nahezu erreicht, durch die angeordnete abschnittsweise Benutzungspflicht fir den Fahrrad-
verkehr (,Gemeinsamer FuR- und Radweg” gemaR Zeichen 240 StVO) entstehen in diesem Seitenraum
jedoch weitere Nutzungskonflikte zwischen verschiedenen Verkehrsarten.

Eine besondere Starke des Wankendorfer Zentrums sind zahlreiche straBenunabhangige Wegeverbin-
dungen, die zu FuR oder per Fahrrad genutzt werden kénnen und somit kurze Wege fir diese Verkehrs-
arten schaffen. Viele Wegeverbindungen fihren aus den Wohngebieten abseits der HauptstralRen in
den Ortskern, zum ZOB sowie zur Grundschule mit Hort und Kita. Dies ist insbesondere wichtig, um tber
eine Alternative zu den teils knapp dimensionierten stralenbegleitenden Wegen zu verfigen. Haufig
sind diese Wege jedoch in einem schlechten Ausbauzustand und weisen entweder Funktionsdefizite
technischer Art auf oder haben bisher keinen modernen barrierefreien oder barrierearmen Ausbau-
stand erreicht.®? Insbesondere die Schulwege sind mangelhaft, wodurch die Funktionalitat und Sicher-
heit sowohl fir die Schiilerinnen und Schuler als auch fir Mitarbeitende (z. B. Schulpersonal) ggf. nicht
gewadhrleistet ist. Explizit genannt seien der ,Kirchensteig”, ,Wohldtor”, der ,Schulweg” und dessen
Verbindung zur Thomas-Mann-StralRe. Diese und weitere Wege sollen so gestaltet werden, dass sie flr
alle Menschen uneingeschrankt zugdnglich sind und keine Barrieren und ,Angstrdaume” darstel-
len.**Dringender Handlungsbedarf weisen die FuRBverbindungen in folgenden Bereichen auf:

zwischen der Dorfstrafse bis zum ZOB,

vom Roéterberg Uber Hohe Marktplatz, dann am Seniorenwohnheim vorbei bis zur Bahnhofs-
stralle,

zwischen Achtern Hoven und Mihlenstrale (der slidliche FuRbereich) und

der Verlangerung Alter Bahndamm in Richtung Bornhdveder LandstraRe und dann vor dem Ver-
sorgungsmarkt ,Rewe” abknickend in Richtung MihlenstralRe.

Hier sind weitere Untersuchungen und Planungen zur zukinftigen Mobilitat erforderlich, um die erheb-
lichen Missstdande abzustellen. Es fehlen Mobilitatsstandorte, sinnvolle Radwegeverbindungen sowie E-
Bike-Stationen.

31 Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), 2006

32 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S.31

33 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S.31
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Der Kreis Plon hat die Erstellung eines einheitlichen kreisweiten Radwegekonzepts auf Basis des aktuel-
len Alltags-, Schul- und Freizeitradverkehrs zur Steigerung der Attraktivitat der Fahrradnutzung im Kreis
Plon und der Erhéhung des Radverkehrsanteils in Auftrag gegeben. Neben der Optimierung des bereits
bestehenden touristischen Radwegenetzes sollen die Voraussetzungen fir die Fahrradnutzung im Alltag
verbessert und Intermodalitat gefordert werden. Die méglichen Ergebnisse dieses Konzeptes kbnnen
auch Auswirkungen auf die Gemeinde Wankendorf haben.

Stadtebauliches Zwischenfazit = Verkehr:

Stadtebauliche Missstande bestehen im baulichen Zustand diverser Strafen sowie der Erschlie-
Rungsanlagen von Sportstatten und Schule. Die HauptdurchgangsstraRe (K 43) weist Emissionen
durch die starke Frequentierung des Zulieferverkehrs auf. Viele Strallen- und Wegebereiche sind
nicht barrierefrei (siehe auch Kapitel 4.5.6). Stadtebauliche Missstande bestehen dariiber hinaus im
Aufwertungsbedarf der stralenbegleitenden und straBenunabhangigen Wegeverbindungen sowie
in den vielen Engpassen bezuglich des Rad- und Fullwegenetzes.

4.2.4 OPNV

Grundsatzlich ist die Gemeinde mit den Angebotsformen des OPNV gut ausgestattet. Trotzdem ist das
Angebot im Vergleich zu stddtischen Regionen eher als schwach zu beurteilen. Aus vorherigen Untersu-
chungen ist bekannt, dass das OPNV-Angebot eine héhere Frequentierung hat, wenn die Taktung von
Bus und Bahn kirzer und auch zeitlich ausgedehnt ist. Etwa 53 % der Einwohnerinnen und Einwohner
beurteilten den 6ffentlichen Nahverkehr in der Biirgerbefragung (siehe Anhang 2) als sehr wichtig. Die
Bahnstrecke NeumUnster — Ascheberg ist seit 1985 fiir den Personenverkehr stillgelegt. Im Falle einer
Wiederinbetriebnahme der Strecke ist der derzeitige Standort des ZOB zu hinterfragen.

Busanbindung

Die Gemeinde Wankendorf ist Uber das Busliniennetz der Verkehrsbetriebe Kreis PIon GmbH (VKP) an
den OPNV angebunden. Diese bedient das Gemeindegebiet mit insgesamt vier Linien, wobei zwei Linien
nur einmal morgens und dreimal mittags als Schulbuslinien unterwegs sind.
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Abbildung 32: Busverbindungen in der Gemeinde Wankendorf 3*

Obwohl Wankendorf nur von vier Linien bedient wird, von denen die Hélfte wiederum nur viermal an
Schultagen fahrt, ist die OPNV-ErschlieBung als gut zu bewerten. Die Linien 360 und 410 bieten sowohl
unter der Woche als auch am Wochenende regelmaRige, Uber den Tag bis in die Nacht verteilte Busver-
bindungen in die groReren Nachbarorte und sowie die Stadte Kiel, PIon, Bad Segeberg und Neumdinster
an.

Zwischen den Buslinien besteht ein Anschluss von der Linie 410 auf die Linie 360, d. h. den Fahrgéasten
der Linie 410 wird ein bequemer Umstieg von 10 Minuten zur Linie 360 ermoglicht. Dagegen wird ein
Umstieg von der Linie 360 auf die Linie 410 nicht angeboten.

Mit der Einfihrung des ALFA (Anruf-Linien-Fahrt)-Angebotes im Mai 2022 wurden die OPNV-Verbindun-
gen im gesamten Amt Bokhorst-Wankendorf erheblich verbessert. Ergdnzend zu den genannten Bus-
verbindungen bestehen montags bis freitags von 15.00 bis 23.00 Uhr und am Wochenende von 9.00 bis
23.00 Uhr stindliche Verbindungen mit vier Linien quasi in das gesamte Amtsgebiet und nach Neumd-
nster mit gutem Anschluss an die Linie 410 Bad Segeberg — Kiel sowie meist mit Wartezeiten verbunde-
nem Anschluss an die Buslinie 360 Plén — Neumunster.

34 Fahrtenanzahl montags - freitags (inkl. Schul- und Ferientagen), samstags, sonntags sowie der ersten und letzten
Fahrt montags-freitags
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ErschlieBungsqualitat

Der ZOB Wankendorf ist zentraler Halte- und Umsteigepunkt im Ort und wird von allen Buslinien aulRer
der Schulbuslinie 366 angefahren. Der ZOB liegt zentral in der Ortsmitte, sodass eine gute ErschlieRung
des Untersuchungsgebietes weitestgehend gewahrleistet werden kann. Innerhalb von 300 Metern aus-
gehend vom ZOB sind Angebote der Nahversorgung (wie z. B. ,Rewe”), Arztpraxen sowie die Apotheke
im Ortskern zu erreichen. Innerhalb von 500 Metern ist auch die Grundschule mit angrenzendem Sport-
platz vom ZOB aus zu erreichen, da die Haltestelle direkt an der Schule in der Regel nur von den Schul-
buslinien 366 und 426 angefahren wird. Lediglich der ostliche Teil des Untersuchungsgebietes zwischen
Bornhdveder LandstralRe und der A21 kann nicht vollumfanglich Gber den ZOB erschlossen werden.

Eine gute Anbindung und ErschlieBung dieses Gebietes wird jedoch durch die Haltestelle Nesselweg,
welche von der Linie 360 bedient wird, gewahrleistet. Durch die Einfihrung weiterer Haltestellen fur
die ALFA-Linien wurde auch die Erschliefungsqualitdt innerhalb des Untersuchungsgebietes weiter ver-
bessert (vor allem durch die Haltestelle ,,Obendorfer Weg” im Nordwesten des Untersuchungsgebietes).

Bahnanbindung

Wankendorf ist derzeit nicht ans Schienennetz angebunden. Jedoch wird die angestrebte Reaktivierung
der 26 km langen Strecke zwischen Neuminster und Ascheberg (ber Wankendorf im Landesweiten
Nahverkehrsplan Schleswig-Holstein (LNVP SH) als MaRnahme ab 2027 definiert und auch in den Ziel-
fahrplanen des Deutschlandtaktes und dem aktuellen Koalitionsvertrag entsprechend beriicksichtigt
(siehe auch Kapitel 3.2.1). Anfang 2024 wurde die NAH.SH beauftragt, die Ausschreibung einer entspre-
chenden Machbarkeitsstudie bezlglich einer méglichen Reaktivierung durchzufihren.

Ziel ist es, eine stindliche Verbindung zwischen Neumunster und Pl6n anzubieten, die die Strecke in 22
Minuten zurlcklegt und somit die Fahrzeit gegenlber der Busverbindung um bis zu 70 % verkirzt. Um
das zu erreichen, muss die Strecke fir voraussichtlich rund 40 Millionen Euro reaktiviert werden und fir
eine Streckenhéchstgeschwindigkeit von mindestens 120 km/h ausgebaut werden.?

Bis dahin besteht mit den Buslinien 360 und 410 eine gute Anbindung zu den Bahnhofen der umliegen-
den Stadte, in denen Anschlisse an den Regional- und Fernverkehr bestehen:

e Kiel Hbf: Anschluss an den Regional- und Fernverkehr

e Plon: Anschluss an den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) zwischen Kiel - Libeck - Lineburg
e Bad Segeberg: Anschluss an den SPNV zwischen Neumnster - Bad Oldesloe

e Neumdinster: Anschluss an den Regional- und Fernverkehr.

Die Ankunftszeit der Buslinie 360 in Neumdnster ist so getaktet, dass ein moderater Anschluss von sie-
ben Minuten Umsteigezeit zur Bahnlinie Richtung Hamburg Hbf besteht. In entgegengesetzter Richtung
nach Plon besteht in Ascheberg ein Anschluss zur Regionalbahn nach Kiel mit einer Wartezeit von 15
Minuten. In Plén kdnnen die Fahrgaste nach 25 Minuten Wartezeit in die Regionalbahn nach Libeck
umsteigen. Zum Regionalexpress nach Lineburg besteht hingegen kein guter Anschluss, da die Fahr-
gaste 55 Minuten Wartezeit haben. Die Fahrtzeiten der Buslinie 410 sind so getaktet, dass sowohl in
Neumdnster als auch in Bad Segeberg ein bequemer Umstieg zur Regionalbahn zwischen Neumunster
und Bad Oldesloe moglich ist.

35 INVP SH 2022-2027, S.63
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4.2.5 Ruhender Verkehr

Unter dem Aspekt ,,Ruhender Verkehr” werden geparkte, haltende und nicht fahrbereite Fahrzeuge im
offentlichen StraRenverkehr bezeichnet. Darunter fallt sowohl der motorisierte Individualverkehr (MIV)
als auch der nicht-motorisierte Individualverkehr (NIV). Ein angemessenes Angebot an 6ffentlichen

Stellplatzen in Wankendorf ist ein wichtiger Aspekt, da dem Ort wichtige Versorgungsfunktionen fir den
Nahbereich und umliegende Gemeinden zukommen.

Ruhender motorisierter Individualverkehr

Im [dndlichen Raum spielt der motorisierte Individualverkehr eine wesentliche Rolle. Durch die Uberort-
liche Funktion Wankendorfs kommen viele Menschen aus den umliegenden Dorfern zum Einkaufen und
far die Nutzung von Dienstleistungen.

Darlber hinaus nutzen sie das Schul- und Kinderbetreuungsangebot. Eine wichtige Voraussetzung fir
die Gemeinde ist daher die Sicherstellung eines ausreichenden Angebotes an Stellplatzen.

Dieses Angebot ist in der Gemeinde Wankendorf bereits gut ausgebaut. So befinden sich entlang der
StraRe ,Roterberg” Parkbuchten. Ein ahnliches Parkangebot ist im Gewerbegebiet ,Auf dem Bds” sowie
in den Siedlungsgebieten vorzufinden. Durch stralRenbegleitendes Parken kann es jedoch zu Konflikten
mit anderen Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmern und zu untbersichtlichen Situationen
kommen. Dies betrifft insbesondere StralRen, in denen Radfahrerinnen und Radfahrer die Stralle eben-
falls nutzen. In Wankendorf betrifft dies vor allem den Hauptverkehrsstraenzug , Bornhdveder Land-
stralle — Réterberg — Kirchtor”. Hier gilt es, Ldsungen zu finden, um die Verkehrssicherheit fir alle Ver-
kehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer zu erhéhen.

Die Nutzung der Einkaufsmoglichkeiten wurde ebenfalls durch ausreichende Stellplatze gedeckt. Die
Schule und die ,KiTa KiTo” verfligen ebenso Uber einen eigenen Parkplatz. Die DRK-Kita mit Krippe ver-
flgt Gber keinen eigenen Stellplatz, wodurch es in der DorfstraRe zu Nutzungskonflikten kommt. Im
Bereich des Marktplatzes und den dort angesiedelten Dienstleistungsangeboten stehen hingegen Stell-
platze zur Verflgung.

Ruhender nicht-motorisierter Individualverkehr

Der nicht-motorisierte Individualverkehr spielt im Bereich der Verkehrswende eine wesentliche Rolle.
Viele Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer steigen vom motorisierten Individualverkehr
auf die Nutzung von Fahrradern um. Der Ausbau von Fahrradstellplatzen nimmt demnach an Bedeutung
zu. Im gesamten Gemeindegebiet |dsst sich ein deutliches Defizit an sicheren und ausreichend Fahr-
radabstellanlagen feststellen. Bedarfe zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen ergeben sich insbeson-
dere im Bereich des Marktplatzes sowie diversen 6ffentlichen Einrichtungen wie z. B. der Schule inklu-
sive des Sportplatzes sowie den Kindertagesstatten im Gemeindegebiet. Auch auf den Parkpladtzen der
Nahversorger gibt es keine bzw. kaum Mdglichkeiten, Fahrrader sicher abzustellen.

Durch die vermehrte Nutzung von E-Bikes ergibt sich zuséatzlicher Bedarf an Fahrradstellplatzen mit La-
demdglichkeiten, die derzeit in Wankendorf nicht vorhanden sind. Diese missen bei potenzieller Errich-
tung neuer Abstellanlagen an den zentralen Orten integrieren werden, was inzwischen am ZOB erfolgt
ist.

Die Nutzung von E-Scootern, als Teil des nicht-motorisierten Individualverkehrs hat in den letzten Jahren
deutlich zugenommen. Nach einer Umfrage des ADAC nutzten im Jahr 2020 immerhin 15 % der Befrag-
ten E-Scooter, 45 % der Nutzer verfligen Uber ein eigenes Fahrzeug. Die Nutzung der Fahrzeuge wird
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haufig als Alternative zum Gehen oder zum OPNV gesehen. Die zuriickgelegte Strecke mit E-Scootern
betrdgt meist ein bis zwei Kilometer. Insbesondere fir die ,letzte Meile” stellen die Fahrzeuge eine at-
traktive Lésung dar. Die Nutzung beschrankt sich nicht nur auf den stadtischen Raum, auch im landlichen
Raum steigt die Nutzung der E-Scooter an.

Hinsichtlich des zu erwartenden demografischen Wandels sowie der derzeit bereits durch altere Bevol-
kerungsgruppen gepragten Bevolkerung gilt es auBerdem, Hilfsmittel wie Rollatoren oder Rollstihle zu
bertcksichtigen und Raume zum kurzfristigen Abstellen dieser zu gewahrleisten.

4.2.6 Barrierefreier Raum

Der gleichberechtigte Zugang zu physischer Umwelt, zu Informationen und Kommunikationsmdoglich-
keiten ist eine Grundlage fir eine selbstbestimmte Teilhabe am Alltag, sowie am wirtschaftlichen, kul-
turellen und sozialen Leben. Um dies zu ermdglichen, muss eine gute Erreichbarkeit und ein ungehin-
derter Zugang gewahrleistet werden. Daher spielt die Umsetzung der Barrierefreiheit eine grofRe Rolle.
Definiert wird der Begriff Barrierefreiheit nach § 4 des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG), in
dem es heilst: ,Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchs-
gegenstande, Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen und
Kommunikationseinrichtungen sowie andere gestaltete Lebensbereiche, wenn sie fir Menschen mit
Behinderungen in der allgemein Gblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne
fremde Hilfe auffindbar, zugéanglich und nutzbar sind. Hierbei ist die Nutzung behinderungsbedingt not-
wendiger Hilfsmittel zulassig”.

Das Barrierefreiheitskonzept spricht Personen mit kdrperlichen oder geistigen Einschrankungen an.
Durch den demografischen Wandel kommt es zu einer dlter werdenden Gesellschaft. Altere Personen-
gruppen sind meist in ihrer Mobilitat durch Gehhilfen, wie zum Beispiel Gehstécke oder Rollatoren, ein-
geschrankt. Eine weitere Zielgruppe stellen Menschen mit einer vorlibergehenden Einschrankung dar.
Hierzu zahlen Schwangere, Eltern mit Kinderwagen, Kranke und Verletzte. Ein Barrierefreiheitskonzept
wirkt sich somit auf eine grolRe Zielgruppe aus, fihrt zu einer Erleichterung des tdglichen Lebens und
bietet eine groere Lebensqualitat fur die betroffenen Menschen.

Umsetzung

Um eine bestmogliche Umsetzung eines Barrierefreiheitskonzepts zu ermdéglichen, sollten bereits von
Beginn an die Zielgruppen in die Gestaltung und Analyse einbezogen werden. Durch eine Ortsbegehung
mit den betroffenen Personengruppen kann die Nutzbarkeit von offentlichen Wegen, Platzen und Ge-
bauden analysiert und konkrete Hindernisse und Problemfelder herausgearbeitet werden. Eine mogli-
che Einstufung der Barrierefreiheit kann mit Kategorisierung nach: 1. barrierefrei/-arm; 2. eingeschrankt
barrierefrei und 3. nicht barrierefrei vorgenommen werden.

Zur Integration der Barrierefreiheit in Gebduden, Einrichtungen und Informationssystemen sollte auf
das ,Zwei-Sinne-Prinzip” zurtickgegriffen werden. Bei diesem Prinzip werden mindestens zwei der drei
Sinne (Tasten, Seen und Horen) angesprochen. Die Aufnahme von Informationen Uber zwei Sinne er-
moglicht es, eine moglichst grolRe Anzahl an Personen anzusprechen. Ein weiteres Konzept fur die Ge-
staltung von barrierefreien Rdumen ist das ,Zwei-Kanal-Prinzip“. Hierbei wird fir die Nutzung eines Pro-
duktes eine geringere bzw. nicht vorhandene Fahigkeit durch eine alternative Fahigkeit ersetzt. Bei-
spielsweise muss zuséatzlich zu einer Treppe eine Rampe oder ein Fahrstuhl zur Verfigung stehen.
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Gehwege

Rampen

Treppen

Handlaufe

Querungen

OPNV

Beschilderung

Parkplatze

Internetseite

O

o O

O O O O o O O O

O O O O

Gehwegbreite von idealerweise 1,80 m
Gehwegbreite: 1,50 m

e je 15,00 m eine Begegnungsflache mit einer Breite von 1,80 m
Gehwegbreite 1,20 m

e auf einer Strecke von maximal 6,00 m

maximale Neigung von 6 %

Laufbreite mindestens 1,20 m zwischen den Handlaufen

bei Rampen von langer als 6,00 m Integration von Zwischenstopps mit einer
Lange von 1,50 m

Treppenstufen mit mindestens 1,00 m Laufbreite

Steigung von 14-17 cm und einem Auftritt von 26-37 cm

nach 18 Steigungen ein Zwischenpodest (Lange von mind. drei Auftritten)
individuelle Anpassungen an die Nutzergruppe

beidseitig auf der Héhe von 85-90 cm
durchgéngig

mindestens 5 cm Abstand zu baulichen Anlagen
taktile Information zur Orientierung

Differenzierung von Querungen und Haltestellen
Rollstuhl- und rollatorgerecht
visuell leicht und eindeutig auffindbar
getrennte Querungsstellen
e Blinde und Sehbehinderte: Bordsteinhohe von 6 cm, Auffindstreifen
und Richtungsfeld
e Motorisch Eingeschrankte: ebenerdige Querung und Sperrfeld
nicht getrennte Querungsstellen: abgesenkter Bordstein auf 3 cm

barrierefreie Nutzbarkeit mit ebenerdigem Einstieg
barrierefreie und sichere Querungen und Wegeflhrungen
akustische, taktile und / oder visuelle Leitlinien

Beschilderung nach DIN 32975 (SchriftgroRe, Kontrast, etc.)
Nutzung von taktiler Profilschrift und Brailleschrift
Integration von Bildzeichen und Piktogrammen

Nach DIN-18040-3 sollten 3 % oder mindestens ein Parkplatz an 6ffentlichen
Gebduden barrierefrei sein
barrierefreier Ubergang zu anschlieBenden Freifldchen

Merkmale einer barrierefreien Internetseite
o gute Lesbarkeit, hoher Farbkontrast, leicht verstandliche Sprache,
Alternativtexte fir Abbildungen
Offentliche Gebiude und Gemeinde
o Zusammenfassung der wichtigsten Informationen zur bestehenden
Barrierefreiheit: Zuwegung, Parkplatze, OPNV-Anbindung

Abbildung 33: Mafsnahmen fiir einen barrierefreien Raum
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Die Gemeinde Wankendorf verfiigt bislang nicht Gber ein Barrierefreiheitskonzept, jedoch Gber Ansatze
einer barrierefreien Raumgestaltung. Der Kreis Plon férderte 2017 durch die Absenkung der Bordsteine
und die EinfGhrung von Leitlinien die Umgestaltung des Wankendorfer ZOB hin zu einem barrierefreien
Raum. Die Umsetzung von MafRnahmen der Barrierefreiheit sollte sich auf weitere Bereiche in der Ge-
meinde ausweiten. Um eine bessere Barrierefreiheit zu gewahrleisten, sollten beispielsweise die beste-
henden Querungen und Bushaltestellen mit einem Leitstreifensystem ausgestattet werden, welche die
Barrierefreiheit und Sicherheit in diesen Bereichen erhdhen. Zusétzlich sollte das Amtsgebaude Bok-
horst-Wankendorf zugédnglicher gestaltet werden. Die unzureichende Barrierefreiheit innerhalb des Ge-
baudes wurde bereits beméangelt. In Hinblick auf die Informationsbereitstellung Gber das Thema Barri-
erefreiheit in der Gemeinde Wankendorf sollte zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Uber die
Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebdude informiert werden.

Weitere MaRnahmen sollten in Zusammenarbeit mit der Zielgruppe und durch eine ausfthrliche Orts-
begehung und Analyse erarbeitet werden.

-

Abbildung 34: FuSweg im Untersuchungsgebiet

631228



BCS:z: EBPO
VU & IEK ,,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Stadtebauliche Bewertung — Verkehrliche Infrastruktur

Die StralRen und Wege in der Gemeinde Wankendorf weisen im Allgemeinen erhebliche Funktions-

defizite auf. Bereits im ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” wurden die StralRen und Wege als ,,in ei-
nem schlechten Zustand” bewertet. Verursacht wird dieser Umstand vor allem durch die Nutzfahr-
zeuge, die innerorts unterwegs sind, die die StraRendecken und -réander zerstoren.3®

Davon betroffen sind auch die Zuwegungen zur Schule und zu den Sportstatten. Die Hauptdurch-
gangsstrale (K 43) weist Emissionen durch die starke Frequentierung des Zulieferverkehrs auf. Viele
Wegeverbindungen, insbesondere die zur Schule und zu den Kindertagesstatten, sind mangelhaft und
nicht barrierefrei. Stadtebauliche Missstande bestehen zudem im Aufwertungsbedarf der strallenbe-
gleitenden wie stralenunabhadngigen Wegeverbindungen und in den vielen Engpassen im Rad- und
FuRwegenetz. In Wankendorf befinden sich derzeit keine 6ffentlich nutzbaren Ladesaulen. Hier ist
insbesondere an zentral gelegenen Orten wie z. B. dem Marktplatz oder auch den Nahversorgern

nachzurusten.
Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

e A21-Anschluss e Mangelnde Verkehrssicherheit vieler

e Wohn- und ErschlieBungsstrallennetz StralRen

e 70B (Zentraler Omnibus-Bahnhof) e Strallen mit erheblichem Sanierungs-

e ALFA (Anruf-Linien-Fahrt) bedarf: Thomas-Mann-StralRe, Wohl-

e Potenzial der Bahnanbindung dtor, Kampstralle, Theodor-Storm-

e StraRenunabhingiges Wegenetz StraRe, Friedrich-Hebbel-Weg, Im Win-
kel, Stettiner StraRe, Konigsberger
StralRe

e Strallen fir die Erschliefung des neuen
Wohngebietes: Obendorfer Weg (Teil-
strecke)

e Gefahrenpotenzial stdlicher Ortsein-
gang

e Erschlielung Schulweg (zu schmal, un-
sicher und baulicher Mangel)

e Erschlielung der Sportstatten proble-
matisch

e Ortsdurchgangsstralle wird als Zuwe-
gung vom A21-Anschluss zum sudli-
chen Gewerbegebiet genutzt und da-
mit stark belastet

e fehlende Barrierefreiheit

e Problematische Situation des Rad- und
FuBwegenetzes (z. T. defekt, nicht bar-
rierefrei, lickenhaft, Nutzungskonflikt)

36 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S.31
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e StralRenunabhangige Fulwege mit drin-
gendem Handlungsbedarf:
zwischen der Dorfstralle bis zum ZOB,
von Roterberg Uber Hohe Marktplatz,
dann am Seniorenwohnheim vorbei bis
zur Bahnhofsstrafe,
zwischen Achtern Héven und Mihlen-
straRe (stdlicher FuRbwegbereich),
Verlangerung Alter Bahndamm in Rich-
tung Bornhoveder LandstraRe und
dann vor dem Versorgungsmarkt
,Rewe” abknickend in Richtung Mih-
lenstrale

e inaktive Bahnlinie

e fehlende Mobilitdtsstandorte
(Radabstellplatze, Repair-Station,
Aufladestation Auto/Rad)

e Bedeutungsiberhang des
Individualverkehrs

Abbildung 35: Zusammenfassung Stdrken und Schwdéichen - Themenbereich 2

4.3 Daseinsvorsorge, soziale und technische Infrastruktur

Die Daseinsvorsorge umfasst alle lebensnotwendigen Dinge, die fir eine wohnortnahe Grundversor-
gung von Bedeutung sind. Dazu gehoren vor allem folgende Daseinsvorsorgeinfrastrukturbereiche
(siehe auch ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge Wankendorf & Nahbereich —ZKD —, S. 50 ff.):

- Nahversorgung

- Wohnen

- Medizinische Versorgung und Pflege
- Bildung, Betreuung und Familie

- Sicherheit und Katastrophenschutz
- Verkehrliche Infrastruktur

- Technische Infrastruktur

- Sonstige Infrastruktur

- Kultur, Sport und Freizeit

Im Rahmen des Zukunftskonzeptes wurden dariber hinaus Handlungsempfehlungen zu den einzelnen
Bereichen erarbeitet. Dabei wurde festgestellt, dass Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Ort verstreut
liegen und keine Mitte bzw. Zentrum bilden.
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4.3.1 Angebotsstruktur

Im Folgenden werden einige Bereiche der Daseinsvorsorgeinfrastruktur ndher beschrieben:

Nahversorgung
Die Gemeinde Wankendorf bietet als landlicher Zentralort mit Ausnahmen derzeit noch ein ausreichen-

des Angebot fir Guter des taglichen und kurzfristigen Bedarfs. Dies wird sich mit weiterwachsender
Attraktivitdt, der Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzeptes und in Folge eines moglichen
neuen Bahnhaltepunktes andern.

An der Bornhoveder LandstraRe befindet sich ein Rewe-Supermarkt sowie im Norden (am Kirchtor) eine
Filiale des Discounters Norma. Darliber hinaus gibt es in Wankendorf eine Backerei und eine Schlachte-
rei. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur Erstellung des Zukunftskonzeptes wurde der Wunsch
nach einem Drogeriemarkt und einem Angebot fir Papeterie/Geschenkartikel geduRBert. Eine weitere
Eingabe im Zuge der Beteiligung erhielt regen Zuspruch: die Einfihrung eines Wochenmarktes auf dem
Marktplatz.

Die Entwicklung der beiden o. g. groRen Einzelhandelsstandorte im Untersuchungsgebiet, ,Norma“ (am
Kirchtor) und ,,Rewe” (Bornhoveder LandstralRe) war jeweils mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
verbunden. Im Rahmen der Planungen hat die Gemeinde beachtet, dass das entstehende Angebot die
raumliche Ortsmitte funktional starkt und bestehende Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert.
Die beiden Standorte sind mit dem Rad innerhalb von fiinf Minuten (siehe Abbildung 34, roter Bereich)
und fuBlaufig innerhalb von zehn Minuten (siehe Abbildung 35, lilafarbenber Bereich) aus dem
Untersuchungsgebiet zu erreichen. Aus dem zentralen Bereich des Untersuchungsgebiet ist, je nach
Startpunkt, mindestens ein Nahversorger innerhalb von finf Minuten fuRlaufig zu erreichen.
Theoretisch ist die Erreichbarkeit als gut zu bewerten, wird durch den mangelhaften Zustand der Ful3-
und Radwege (siehe Kapitel 4.2.3) jedoch maRgeblich beeintrachtigt. Insbesondere fiir die altere
Bevolkerung ist eine fuRldufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen essenziell, die besonders
durch die fehlende Barrierefreiheit des straRenunabhangigen Wegenetzes stark erschwert wird.

Abbildung 36: Erreichbarkeit der Nachversorger mit dem Fahrrad. (links: Norma, rechts: Rewe)
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Abbildung 37: Fufsldufige Erreichbarkeit der Nahversorger (links: Norma, rechts: Rewe)

Wohnen
Siehe Kapitel 4.5.

Medizinische Versorgung und Pflege

Die allgemeinmedizinische Versorgung in Wankendorf ist gewahrleistet. So stehen ein Arztehaus, zwei
weitere Arztpraxen, drei Physiotherapie-Praxen, eine logopddische Praxis sowie eine Suchtberatung und
—hilfe zur Verfliigung. Auch eine Apotheke ist in Wankendorf zentral vorhanden (siehe auch Kapitel 3.1).
Bis auf eine Zahnarztpraxis sind derzeit keine weiteren Facharztpraxen in Wankendorf angesiedelt, wes-
wegen diese im Umland aufgesucht werden missen.

Die nachstgelegenen Krankenhauser befinden sich in Kiel, NeumUnster, Preetz und Bad Segeberg.

Far die Pflege und Betreuung alterer und pflegebedirftiger Menschen gibt es das ,Vitanas Senioren-
centrum” in der Theodor-Storm-Stralle, eine Senioren-Wohnanlage, einen ambulanten Pflegestitz-
punkt der Johanniter, die Tagesstatte "Zum Bahnhof” (Tagespflegeeinrichtung) sowie einen weiteren
Pflegedienst.

Bildung, Betreuung und Familie

Neben den sozialen, kulturellen und Freizeiteinrichtungen sind ebenso die Bildungsangebote in landli-
chen Regionen bedeutsam, da sie gerade fir Familien einen wichtigen Standortfaktor bilden und dazu
beitragen, kurze Wege und eine starke innerortliche Vernetzung zu etablieren.

Kinderbetreuung:

Die Kinderbetreuung ist durch insgesamt vier Kindertagesstatten in der Gemeinde Wankendorf sowie
den Nachbargemeinden Stolpe und Ruhwinkel abgedeckt und wird Uber einen Sicherstellungsvertrag
der vier Gemeinden des ehemaligen Amtes Wankendorf (Wankendorf, Stolpe, Ruhwinkel und Belau)
geregelt. Darliber hinaus hat sich mittlerweile ein Elternverein gebildet.

Die rdumlichen Gegebenheiten in der ,KiTa KiTo" sind mittlerweile sehr begrenzt und sind unbedingt zu
erweitern. Die Gemeinde Wankendorf hat in ihrer zentralortlichen Funktion u. a. die Aufgabe, den Inf-
rastrukturbereich ,Wohnen” zu sichern. Dadurch ist mit weiterer Auslastung der Kitas zu rechnen, so-
dass die vorhandenen Kapazitaten auch kinftig an ihre Grenze kommen werden.
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Johanniter Kindertages- Wankendorf Mo. — Fr. 2 Regelgruppen
stétte "Kita KiTo" 7.00—-17.00 Uhr 2 Krippengruppen
1 Naturgruppe
DRK-Kindertagesstatte Wankendorf 95 Mo. — Fr. 4 Regelgruppen
GroBe und Kleine Racker 7.00 - 17.00 Uhr 2 Krippengruppen
DRK-Kindergarten Stolpe Stolpe 35 Mo. — Fr. 1 Regelgruppe
“Rappelsnuut’'n” 7.00-14.00 Uhr 1 Familiengruppe
Naturkindergarten Stolpe Stolpe 16 Mo. — Fr. 1 Naturgruppe

8.00 — 14.00 Uhr

Johanniter-Kindertagesein- Ruhwinkel 20 Mo. = Fr. 1 Regelgruppe
richtung ,Kleine Linden- (OT Schénbaken) 7.30 - 13.00 Uhr
blatter”

Abbildung 38: Kinderbetreuung in und um Wankendorf

Die Zahlen zur Kinderbetreuung im Kreis Pl6n sind der Bestands- und Bedarfserhebung der Kindertages-
einrichtungen und Kindertagespflege aus den Jahren 2018/19 zu entnehmen. Aufgrund der im An-
schluss erfolgten Kita-Reform wird es diese Art der Erhebung kiinftig nicht mehr geben. Die mittlerweile
etwa flnf Jahre alte zu Grunde liegende Erhebung gibt die mittlerweile ,verscharfte” Situation somit
nur bedingt wider. Die Versorgungslage fur den Kreis PIon wird im Zuge der Erhebung dort insgesamt
als gut bewertet. Durch zusétzliche Investitionen durch den Kreis konnte das Kinderbetreuungsangebot
in den letzten Jahren weiter ausgebaut werden. Im Vergleich zur vorherigen Versorgungsprognose
(2014/15) konnte die Versorgungsquote im Kreis Plon um 11,1 % gesteigert werden. Zuséatzlich kam es
zu einer Verbesserung der durchschnittlichen Offnungszeiten auf 6,5 bis 7 Stunden pro Tag.

Die Gemeinde Wankendorf verfiigte gemal der Kita-Bedarfsplanung des Kreises Plén vom 28.10.2024
insgesamt Uber bis zu 354 Betreuungspladtze. Hiervon entfielen bis zu 90 Platze auf die Betreuung von
Kindern unter drei Jahren und 264 Platze auf die Betreuung von Kindern Gber drei Jahren. Des Weiteren
stehen im Amt Bokhorst-Wankendorf 20 Kindertagespflegeplatze zu Verfigung.

Schulen:
In Wankendorf gibt es eine Grundschule mit Sporthalle und Sportplatz. Die Schule ist die Hauptstelle

der ,Grundschule Wankendorf und Umgebung®; Nebenstellen befinden sich in Hittenwohld (Gemeinde
Schillsdorf), Schipphorst (Gemeinde Rendswihren) und Stolpe. Fir die Grundschulen in Wankendorf
und Stolpe fungiert das ehemalige Amt Wankendorf als Schultrager, der ebenfalls fir die Gemeinden
Belau und Ruhwinkel zustandig ist. Die Standorte Hiuttenwohld und Schipphorst hingegen haben mit
den jeweiligen Gemeinden Schillsdorf und Rendswihren eigene Schultrager. Hier besteht lediglich ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Amt Bokhorst-Wankendorf.

Die Gemeinde Wankendorf ist Mitglied im Schulverband der Grund- und Gemeinschaftsschule
,Sventana Bornhoved”. In der etwa funf Kilometer entfernten Gemeinde Bornhoéved befindet sich die
Grund- und Gemeinschaftsschule mit den Klassen 1 bis 10 (Sekundarstufe 1).

Neben den Schulsportanlagen bietet der Standort Wankendorf einen gut ausgestatteten Musikraum,
eine Schilerbiicherei, eine Lernwerkstatt sowie einen Computerraum. Das AuBengeldnde der Schule
wurde 2014 mit neuen Spielgeraten ausgestattet. Die Sportanlage ist fir eine Grundschule Gberdimen-
sioniert und hat einen Sanierungsstau.

Der DRK-Ortsverein Wankendorf bietet am Grundschulstandort zusatzlich eine Ganztagsbetreuung an.
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Die funktionale und bauliche Ausstattung der Schulgebdude mit den Sportanlagen und ihrer Erschlie-
Rung werden den neuen Anforderungen nicht mehr gerecht.

Sicherheit und Katastrophenschutz

In Wankendorf gibt es sowohl eine Freiwillige Feuerwehr als auch eine Jugendfeuerwehr. Aus dem Feu-
erwehrbedarfsplan geht hervor, dass die Freiwillige Feuerwehr zwar technisch gut ausgerUstet ist, aber
hinsichtlich ihres Raum-/Flachenbedarfs an ihre Grenzen stoRt. Nach den neuen Richtlinien der Feuer-
wehrunfallkasse entspricht das Feuerwehrgebdude in Bezug auf Platz, Bausubstanz, ErschlieBung, Emis-
sion, Gesundheitsschutz und Standort (Wohngebiet) nicht mehr den derzeitigen Anforderungen. Insbe-
sondere im Bereich von Umkleiderdumen und Sanitarbereichen besteht Handlungsbedarf, da zurzeit
keine Spinde oder Ahnliches im Sinne der geforderten Schwarz-WeiR-Trennung vorhanden sind und
Duschmoglichkeiten nur im Sanitdrbereich fir Herren vorgehalten werden.

In einer vorgezogenen MalRnahme wurde bereits 2020 das benachbarte Grundstick Kirchtor 5 mit Stad-
tebauférderungsmitteln zur Erweiterung der Feuerwehr erworben und das dazugehorige Wohnge-
bdude abgerissen.

Verkehrliche Infrastruktur
Siehe Kapitel 4.2.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung Wankendorfs und des Nahbereichs mit Trinkwasser ist gesichert. Gleiches gilt fur die
Abwasserentsorgung. Jedoch sind altere Leitungen sowie die Kanalisation und Klarwerke zum Teil sa-
nierungsbedurftig. Die Stromnetze sind in einem guten Zustand, wodurch derzeit kein Handlungsbedarf
vorhanden ist. Das trifft nicht auf die Stralkenbeleuchtung zu, bei der dringender Handlungsbedarf be-
steht (siehe , Zukunftskonzept Daseinsvorsorge flir Wankendorf und Nahbereich”). Die Warmeversor-
gung ist zurzeit (ber gebdudeweise Zentralheizungen, welche mit Gas oder Ol betrieben werden, gesi-
chert. Im Zuge der ,Kommunalen Warmeplanung” befasst sich die Gemeinde Wankendorf gegenwartig
intensiv mit einem moglichen Aufbau einer zentralen Warmeversorgung in Form eines Nahwarmenet-
zes (siehe Kapitel 4.8.8 , Energie- und Warmebedarf”).

Die digitale Infrastruktur hat sich in den vergangenen Jahren zu einem wichtigen Standortfaktor entwi-
ckelt. Far die Bevolkerung verbessert ein guter Breitbandausbau die Nutzbarkeit verschiedener media-
ler Angebote. Aus wirtschaftlicher Perspektive ist er flr viele Unternehmen in den Betriebsabldufen un-
verzichtbar und ermdoglicht gleichzeitig ein zuverldssiges, standortunabhangiges Arbeiten bei gleichzei-
tiger Anbindung an die Kommunikationsnetze des Unternehmens.

Die Gemeinde Wankendorf ist im Innenbereich mit einem Glasfasernetz erschlossen. Der durch Foérder-
mittel unterstitzte Ausbau in den AuRenbereichen (gemeinsam mit den Gemeinden Belau, Ruhwinkel
und Stolpe) wurde Anfang 2023 beauftragt. In Wankendorf kénnen sich schon jetzt rund 95 % der Haus-
halte an das Breitbandnetz mit einer Geschwindigkeit von = 1000 Mbit/s anschlieRBen lassen.
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38 Bundesministerium fir Verkehr und Digitale Infrastruktur - Breitbandatlas, Stand Juli 2021
701228



,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

Sonstige Infrastruktur

Zur sonstigen Infrastruktur zdhlen u. a. Bank- und Postfilialen. In Wankendorf befindet sich am Markt
eine Filiale der ,Forde Sparkasse”, wahrend die Filiale der , VR Bank zwischen den Meeren eG” Ende
April 2023 geschlossen wurde.

Eine Postfiliale ist im ,,Rewe”“-Markt an der Bornhdveder LandstraRe vorhanden. Weitere Paketshops
anderer Anbieter befinden sich in Form eines Hermes-Paketshops an der Bahnhofstralie.

Darliber hinaus ist am Roterberg an der Einmindung zur Kampstralse ein Fahrradgeschaft, eine Tank-
stelle am Kirchtor sowie ein Blumengeschéft vor der Einmundung zur MihlenstralRe ansassig. Dartber
hinaus ist im Bosterredder der Landhandel , lhr Landmarkt Jahn“ angesiedelt.
Dienstleistungseinrichtungen:

Eine wichtige Dienstleistungseinrichtung fur die Gemeinde Wankendorf und ihren Nahbereich ist die
Amtsverwaltung Bokhorst-Wankendorf, die in der KampstralRe ansassig ist. Die KampstralSe ist eine Ne-
benstralRe des Roterbergs und generell als WohnstralSe angelegt. Benachbarte Gebaude sind Wohnhau-
ser in privater Nutzung. Das Amtsgebaude dient acht amtsgehdrigen, ehrenamtlich gefihrten Gemein-
den als Verwaltungssitz und entspricht in keiner Weise mehr den rdumlichen und energetischen Anfor-
derungen. Der Raummangel hat sich dermalRen zugespitzt, dass bereits weitere Rdume im Gewerbe-
zentrum der KampstralRe angemietet wurden. Die Situation der Mehrfachnutzung (z. B. von Trau- und
Sitzungszimmer) ist an der Tagesordnung. Das gesamte Gebaude ist durch mehrfache Erweiterungen in
der Vergangenheit unibersichtlich und nicht barrierefrei, weder im Gebdude noch um das Gebadude
herum und somit fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen nur schwer zuganglich. Die Stellplatzsi-
tuation ist beengt und nicht ausreichend. Im Sinne der modernen Dienstleistungs- und Serviceorientie-
rung der Amtsverwaltung sind die Madngel fir Nutzerinnen und Nutzer erheblich. Darlber hinaus muss
sich die Amtsverwaltung auf dem Arbeitsmarkt behaupten und sollte qualifiziertes Personal auch durch
das Selbstversténdnis als moderner und zukunftsfahiger Arbeitgeber anziehen. *°

Kultur, Sport und Freizeit

Ein vielfdltiges und gutes Angebot an sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Einrichtungen tragt
besonders im ldndlichen Raum zu einer Starkung der Gemeinschaft sowie der positiven Ortsentwicklung
bei. Durch eine Vielzahl an Vereinen, Einrichtungen und Veranstaltungen kann ein abwechslungsreicher,
lebenswerter Ort geschaffen werden. In Wankendorf gibt es allerdings keine zentrale Ortsmitte, die als
Treffpunkt und Begegnungsstatte dienen konnte. Zwar hat der Ort einen Marktplatz, der aber aufgrund
seines baulichen Alters (Errichtung in den 1970er Jahren) und Wegfall von verschiedenen Einrichtungen
des Vorsorgebedarfs nicht als ein Zentrum bzw. eine Mitte angenommen wird (siehe Kapitel 4.7.3).

In Wankendorf gibt es eine Vielzahl an sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Angeboten durch
diverse Einrichtungen, Trager und Vereine. Insgesamt sind in der Gemeinde 29 Vereine in den Bereichen
Kultur und Soziales, Musik, Sport sowie Tiere und Natur verzeichnet.

Soziale Vereine / Einrichtungen:

Der Ortsverein des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) bietet ein breites Spektrum an sozialen Angeboten
und ist Trager verschiedener Bildungseinrichtungen. Der AWO-Ortsverein bietet zudem ein diverses An-
gebot fur dltere Menschen. Die AWO Service GmbH flhrt das Sozialkaufhaus, wahrend der DRK-Orts-
verein am Marktplatz eine Kleiderkammer vorhélt. Fur Kinder aus finanziell schwacheren Familien setzt

39 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S. 14
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sich der Verein ,Kleine-Anna-Kreis Wankendorf e.V.” ein und unterstitzt diese unter anderem mit Ma-
terialien im Schulalltag oder ermoglicht die Teilnahme an Ausfligen und Freizeitaktivitaten.

Das vom AWO-Kreisverband betriebene Familienzentrum bietet Interessierten und Hilfesuchenden mit
jeglichen Fragestellungen ein Angebot und diverse Kurse. Die Nutzung des Familienzentrums wird im
Ort gut angenommen, die Rdumlichkeiten sind ausgelastet.

Nicht vorhandene Treffpunkte fir Jugendliche sind ein eklatanter Mangel, der unbedingt abzustellen
ist. Es gibt keinen offiziellen, dauerhaften Treffpunkt fur Jugendliche in Wankendorf, obwohl dies schon
seit langerer Zeit angedacht ist. Im ZKD wurde ebenfalls deutlich gemacht, dass Treffpunkte und Ange-
bote fur Jugendliche auRerhalb der Schule, Sportvereine, Kirche usw. fehlen. Insbesondere das Nicht-
vorhandensein einer Anlaufstelle bei Problemen oder Gesprachsbedarf, die jederzeit aufgesucht wer-
den kann, wurde bereits im Zuge der Beteiligung zum ZKD als groRe Schwache bewertet. Das Einrichten
einer Stelle fur die Jugendarbeit wurde bereits im Rahmen der 2013 erstellten Gemeindeentwicklungs-
studie als Malknahme mit einer hohen Prioritat definiert. Aufgrund der Funktion Wankendorfs als Ver-
sorgungsort flr die Einwohnerinnen und Einwohner besteht dringender Bedarf, die Situation zu verbes-
sern. Zudem besteht Handlungsbedarf, mit Multiplikatoren und den Jugendlichen selbst ins Gesprach
zu kommen, um deren Wiinsche und Anregungen aufzunehmen und sie aktiv zu beteiligen.*° Eine drin-
gende Notwendigkeit hierzu, insbesondere nach Corona, bestatigt auch die Schulsozialarbeiterin.
Auflerdem besteht im Ort grundsatzlich ein dringender Bedarf an kommunalen Raumlichkeiten fir ka-
ritative Zwecke, wie z. B. flr eine sogenannte ,Gemeindeschwester”, ein Integrations- und Koordinati-
onszentrum, fir einen Jugendpfleger oder Streetworker, etc. Dabei kann es sich um temporare Zwecke
wie z. B. Unterkiinfte fir in Not geratene Menschen, Familien, Flichtlinge oder auch Biiros fur die ortli-
chen Vereine handeln.

Sportvereine:

Der TSV Wankendorf von 1906 e.V., der Tennisclubs Wankendorf e.V. von 1968 sowie der Schitzenver-
ein Wankendorf e.V. bieten ein breites Angebot, das von Ballsportarten wie FulRball oder Handball Gber
Eltern-Kind-Turnen bis hin zum Seniorensport reicht. In der Ballsporthalle ist — wie der Name schon sagt
—jedoch nur Ballsport moglich; die Ausstattung mit Gerdten fehlt. Sowohl die Ballsporthalle als auch die
Schulsporthalle sind hinsichtlich des baulichen und energetischen Zustandes sanierungsbedurftig und
sollten dringend auf einen modernen Stand gebracht werden. Da die Schulsporthalle hauptsachlich dem
Schulsport dient, stof3t das Sportleben mit der Ballsporthalle an seine Grenzen.

Musikvereine:

Musikalische Angebote werden z. B. durch das Blasorchester des TSV Wankendorf sowie einen Gesang-
verein abgedeckt.

Jugendtreff:

Far Jugendliche gibt es neben den Schul- und Vereinsangeboten und der Kirche zum einen nur be-
grenzte Freizeitangebote, zum anderen kaum Moglichkeiten fir dauerhafte Treffpunkte (siehe auch Ka-
pitel 4.3.2 ,Soziale Vereine / Einrichtungen®).

Volkshochschule:

Die Volkhochschule (VHS) ist eine gemeinnitzige, 6ffentliche Bildungseinrichtung, die ein flachende-
ckendes Kurs- und Weiterbildungsangebot fiir alle Blirgerinnen und Blrger sicherstellt. Die VHS Wan-
kendorf e.V. ist Teil des Verbunds der Volkshochschulen im Kreis PIén und bietet Kurse unter anderem
in den Bereichen Sprachen, Handarbeiten, Musik, Kochen, Sport und Bewegung an. Die Kurse finden

40 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 70 f
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Uberwiegend in der Grundschule Wankendorf und Umgebung statt. Auch hier kann das Angebot lang-
fristig erweitert werden.

Bicherbus:

Alle drei Wochen halt in Wankendorf die Fahrblcherei 9 des Blichereivereins Schleswig-Holstein e.V. an
mehreren Haltepunkten im Gemeindegebiet. Insgesamt bietet der Blichereiverband Schleswig-Holstein
13 Fahrblchereien in neun Kreisen an, wovon zwei im Kreis PIon verkehren. Das Angebot ermdglicht
den Zugriff auf ca. 4.000 Medien (Blcher, Zeitschriften, E-Medien u. a.) des Gesamtbestands von ca.
50.000 Medien. AuBRerdem gibt es die Mdglichkeit der Fernleihe und Veranstaltungen zur Sprach- und
Leseférderung oder Autorenlesungen. Die Fahrbicherei bietet zudem die Zusammenstellung von ,, The-
menkisten” beispielsweise flr Kindergarten, Schulen oder Seniorenheime an. In Form von Wissensbo-
xen und Medienabonnements gibt es dariber hinaus weitergehende spezielle Angebote fir Schulen.
Weitere Freizeitangebote:

Insgesamt machen vielfaltige Freizeitangebote fir alle Altersgruppen die Gemeinde Wankendorf insbe-
sondere flr Familien attraktiver. Im Rahmen der Beteiligung zum ZKD &ullerten die Blrgerinnen und
Blrger den Wunsch, ,,mehr lockere Begegnungsmoglichkeiten im Rahmen von Festen oder dhnlichen

Veranstaltungen zu fordern”.

41 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 72
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Abbildung 41: Ubersicht 6ffentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge®

42 GroRe Darstellung siehe Plan 3 im Anhang
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Stadtebauliche Bewertung — Daseinsvorsorge, soziale und technische Infrastruktur

Eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinden ist, bei allen Planungen immer die Daseinsvorsorge der
Menschen im Blick zu behalten. Die Daseinsvorsorge umfasst die Grundversorgung der Menschen
mit lebenswichtigen Dienstleistungen und Infrastrukturen. Als Folge des demografischen Wandels
sind haufig Alterung und Bevolkerungsriickgang in den Gemeinden zu verzeichnen. Daher ist die Da-
seinsvorsorge sowie ihre Sicherung, Modernisierung und Erweiterung fiir die Gemeinde Wankendorf
als ,Landlicher Zentralort” eine wichtige Zukunftsaufgabe. Das gilt besonders fur Lebensmittel, Seni-
orenbetreuung und die medizinische Versorgung. Hier bewahren sich Bedarfspraxen, die von ver-
schiedenen Facharztinnen und Facharzten wie beispielsweise Zahnarztinnen und Zahnarzten sowie
Hebammen nur tageweise belegt werden und den landlichen Raum auf diese Weise zu versorgen.

Das Amtsgebaude kann den Bedarf an Raumen nicht mehr decken und mietet mittlerweile Raume im
Gewerbezentrum Kampstralle an. Zudem ist es nicht barrierefrei ausgestattet und kann nicht ausrei-
chend Stellplatzangebote bieten. Das Amtsgebadude liegt zudem nicht zentral.

Wankendorf kann auf ein soziales Netzwerk an Vereinen zurtckgreifen.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

e Nahversorgungsangebote e Konflikt zwischen Wohnen und

Medizinische Grundversorgung
Pflege und Betreuung von dlteren
Menschen

Kinderbetreuung (zwei Kitas)
Grundschule

Volkshochschule

Blcherbus

Sozial engagierte Vereine

Aktives, engagiertes Sportleben
Amtsverwaltung im Ort

Gut ausgebaute, digitale Infrastruktur
Freiflachen fir Wochenmarkt vorhanden

Gewerbe

Fehlendes Zentrum

Amtsgebdude hat bauliche und ener-
getische Méangel, erhebliches Raumde-
fizit, ist nicht barrierefrei, Stellplatz-
problematik, liegt in einer WohnstralRe
und nicht zentral

Angebote des tdglichen Bedarfs liegen
verstreut im Ort, z. T. schlecht zugang-
lich und schwer auffindbar

Fehlende Facharztinnen und Facharzte
Raummangel ,KiTa KiTo”

Sportstatten sanierungsbedirftig
Fehlende Treffpunkte insbesondere flr
Jugendliche

Marktplatz unattraktiv / ungenutzt
Drogeriemarkt fehlt

kein kleinerer individueller Einzelhan-
del vorhanden (z. B. Geschenkeladen)
Fehlende Verflgbarkeit von flexibel
nutzbaren Raumen und Flachen fir
kommunale Angebote
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4.4 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

4.4.1 Gewerbe

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Auf dem Bos” im stdlichen Gemeindegebiet und der im Ort
verteilten Gewerbebetriebe stellt Wankendorf einen zukunftsorientierten Wirtschaftsstandort dar. Die
Gemeinde Wankendorf erhebt einen vergleichsweise hohen Gewerbesteuersatz von 335 % fir einen
Zentralort. Zeitgleich verfolgt die Gemeinde das kommunale Ziel, eine zunehmende Anzahl von Arbeits-
statten zu etablieren und im Ort zu halten. Derzeit sind ca. 40 Gewerbebetriebe (Handwerker, Mittel-
standler, Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe sowie Industriebetriebe) in der Gemeinde Wankendorf
ansassig, die den Ort in unterschiedlicher Weise pragen. Zum Teil liegen sie im Gewerbegebiet , Auf dem
B&s” oder auch im Ort ,verstreut”. Der flaichenmaRig grofie Betrieb des Betonfertigteilwerks pragt das
Ortsbild dabei im negativen Sinne (siehe Kapitel 4.4.4 ,Betonwerk”).

Die Einzelhandel- und Dienstleistungsstruktur in der Gemeinde bietet diverse Versorgungsmaoglichkei-
ten flr den taglichen Bedarf. Sie befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes berwiegend ent-
lang der Hauptverkehrsachse Bornhdveder LandstralRe / Roterberg / Kirchtor. Die Angebote reichen von
einer Apotheke und einem Horakustiker Gber einen Blumenladen und ein Fahrradgeschaft bis hin zu
einer Bankfiliale und einer Tankstelle. Die beiden Supermarkte befinden sich jeweils im stdlichen
(,Rewe”) bzw. im nordlichen Ortskern (,Norma“). Neben der Versorgung der Bevolkerung aus der Ge-
meinde und dem Nahbereich wurden durch den Einzelhandel und den sonstigen Dienstleistungen dar-
Uber hinaus Arbeitsplatze geschaffen.

Die Gemeinde Wankendorf rechnet mit weiterer Gewerbeansiedlung sowie mit weiterem Bedarf an
Wohnraum. Hierfir stehen Entwicklungspotenzialflichen durch bestehende Brach- und Freiflachen im
Untersuchungsgebiet zur Verfligung. Diese eignen sich sowohl fiir neue Gewerbeansiedlungen sowie
einer gemischten Nutzung von Gewerbe und Wohnen, welches zeitgemale nutzungsgemischte Quar-
tiere ermdglicht. Die Gemeinde bietet bereits heute mit seinem Wirtschaftsstandort Arbeitsplatze vor
Ort, sodass die Funktionen Arbeiten und Wohnen in Wankendorf vereint werden kénnen. In der Ende
2022 erstellten Analyse zu Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenzialen (siehe Kapitel 3.4.2) wur-
den Flachen fir die gewerbliche und Mischnutzung analysiert. Neben dem ausgewiesenen Gewerbege-
biet slidlich der Bahntrasse wurden dort ebenfalls Nachverdichtungspotenziale entlang des Bosterred-
ders ermittelt.

Wie u. a. auch dem ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” zu entnehmen ist, befinden sich sidlich der
Bahntrasse Misch- und Gewerbegebiete (z. B. ,,Bosterredder”), in denen sich Wohn- und Gewerbenut-
zung ungeordnet durchmischt haben. Das hat aus stadtebaulicher Sicht Nutzungskonflikte zur Folge und
stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Die planerische Neustrukturierung wurde inzwischen durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans eingeleitet. Die Flachen im Gewerbegebiet ,,Auf dem Bds” befin-
den sich in der Vermarktung. Mittelfristig ist diesbezlglich mit Erweiterungsbedarf zu rechnen.
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4.4.2 Das Betonwerk

Abbildung 43: Betonwerk in Wankendorf

Durch die GroRRe und innerdrtliche Lage und damit bestehenden Konflikten wird unter den verschiede-
nen Gewerbebetrieben das Betonwerk an dieser Stelle gesondert betrachtet. Dieses befindet sich im
sidlichen Gemeindegebiet direkt nordlich der ehemaligen Bahnlinie. Im Osten wird das Betonwerk
durch die Bornhdveder Landstralle begrenzt. Noérdlich wie auch westlich des Betonwerks schliefRen sich
Wohngebiete an, im Stiden das Gewerbegebiet ,Bosterredder”, das auch eine Mischnutzung mit Wohn-
hausern aufweist. Die flr einen Gewerbebetrieb erhebliche Flache betragt knapp sechs Hektar. Ver-
schiedene Eigentimerinnen und Eigentimer betrieben hier auf dem ehemaligen Sdagewerksgelande seit
den 1960er Jahren die Produktion von Betonfertigteilen. Bis 2011 waren an diesem Standort ca. 65
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschaftigt. Der letzte Eigentimerwechsel fand 2019 statt. Die Pro-
duktion benotigt heute weniger Beschaftige (ca. 15) und auch weniger Flache, wodurch eine teilweise
Brachflache entstanden ist. Das Betonwerk steht als Gewerbebetrieb mit dem spater entstandenen an-
grenzenden Wohngebiet in einem erheblichen Nutzungskonflikt. So gehen von der Produktion stérende
Emissionen (Larm, Staub, Schadstoffe, Erschitterungen, LKW-Lieferverkehr) aus. Schon aufgrund der
Lage dieses Betriebes im Innenbereich der Gemeinde muss die Situation als stadtebaulicher Missstand
bewertet werden, der weder den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld noch den klimatischen
und 6kologischen Anforderungen entspricht. Es besteht hier dringender Handlungsbedarf. Mit dem Ei-
gentlimer der Flache fanden bereits mehrfach Gesprache hinsichtlich einer moglichen Betriebsverlage-
rung einhergehend mit einem Flachenerwerb durch die Gemeinde statt. Mit einer Verlagerung des Be-
tonwerks wirden mitten im Ort eine groRflachige Brache entstehen, die wie auch das Betonwerk selbst
einen erheblichen stadtebaulichen Missstand darstellt.

Die inzwischen erfolgte Untersuchung auf Altlasten auf dem Geldnde des Betonwerkes kam zu dem
Ergebnis, dass keine Gefahrdung durch Schadstoffe fir das Schutzgut Grundwasser und Mensch gege-
ben ist. Im Falle einer Entsiegelung der Flache ist eine weitere Altlastenuntersuchung durchzufihren.
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4.4.3 Arbeitsplatze

Im Jahr 2018 lebten in Wankendorf 1.156 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte. 211 der Beschaf-
tigten besaRen ihren Arbeitsort in der Gemeinde, wahrend 945 Einheimische in eine andere Gemeinde
pendelten. Insgesamt gab es zum Stichtag 693 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze in Wanken-
dorf, die von 482 Einpendelnden besetzt waren.

Wohnort gleich Wohnort gleich
Arbeitsort Arbeitsort
| %‘ ‘.30 |
Auspendler:innen Einpendler:innen
82 % 70 %

Abbildung 44: Zahl der Ein- und Auspendlerinnen / Auspendler (in %)*

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten mit Wohnort in Wankendorf hat sich von 2008
bis 2020 um 22 % von 985 auf 1.201 erhoht. Hintergriinde sind vor allem eine verringerte Arbeitslosig-
keit sowie eine erhdhte Erwerbsbeteiligung von Frauen (+ 32 %) und alteren Menschen mit 55 Jahren
und alter (+ 200 %). Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten mit Arbeitsort in der Ge-
meinde Wankendorf ist ebenfalls gestiegen, aber mit 11 % von 637 auf 706 Arbeitspldtzen weniger
stark.
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Abbildung 45: Sozialversicherungspflichtige Einheimische und Arbeitspldtze in Wankendorf*

43 Bundesagentur fiir Arbeit — Statistik
4 Bundesagentur fiir Arbeit — Statistik
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Uber ein Drittel (35 %) der Einpendelnden kommen aus dem Kreis Plén, gefolgt vom Kreis Segeberg (25
%) und anderen Bundeslandern (12 %). Von denjenigen aus dem Kreis PI6n kommen die meisten aus
den Nachbargemeinden Ruhwinkel und Stolpe sowie aus dem Kreis Segeberg aus Bornhoved und Trap-

= Kiel
3%
= Neumdnster
2%
Kreis OH
= Kreis PLO

m Kreis RD

penkamp.
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m (brige Kreise

® andere Bundesléander

Abbildung 46: Wohnort der Einpendlerinnen und Einpendler 2018
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Abbildung 47: Einpendlerinnen und Einpendler aus den Kreisen Plén (links) und Segeberg (rechts)?

4 Bundesagentur fir Arbeit — Statistik
46 Bundesagentur fiir Arbeit — Statistik
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Die meisten der Auspendelnden haben ihren Arbeitsort in Kiel (25 %) und im Kreis Segeberg (24 %),
gefolgt von Neumunster (14 %) und dem Kreis PI6n (13 %). Im Kreis Segeberg fahren die meisten nach
Trappenkamp und Bornhdved, und im Kreis Plén in die Stadte Preetz und Plon.

39% % 5% = Kiel
2% = Neumdunster
Kreis OH
= Kreis PLO

m Kreis RD

= Kreis SE
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m (brige Kreise
& 2% = Hamburg
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Abbildung 48: Arbeitsorte der Auspendlerinnen und Auspendler 2018*
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Abbildung 49: Arbeitsorte der Auspendlerinnen u. Auspendler im Kreis SE (links) und Kreis PLO (rechts)*

Die sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Wankendorf verteilen sich auf rund 40 Betriebe so-
wie andere Arbeitgeber (z. B. die Verwaltung), die sich wiederum auf folgende Wirtschaftszweige auf-

teilen:

47 Bundesagentur fir Arbeit — Statistik
48 Bundesagentur fiir Arbeit — Statistik
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2%

® Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

® Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Gastgewerbe

= Sonstige Dienstleistungen

Abbildung 50: Wirtschaftszweige der Betriebe in Wankendorf 2018%

Zum Stichtag 30.06.2020 wurden zudem geringfiigige Beschaftigte (Menschen mit Minijob) am Arbeits-
ort Wankendorf gemeldet. Im langjahrigen Trend war die Zahl der Menschen mit Minijob von 2008 bis
2019 starker angestiegen als die der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten (+ 56 %). Im Jahr 2020
sank diese Zahl um 14 %. Der Riickgang konnte die auf die COVID-19-Pandemie und die dadurch beding-
ten Kidndigungen im Freizeit- und Tourismus- sowie Gaststattengewerbe zurtickzufihren sein, die oft-
mals von geringfligigen Beschaftigten ausgefiihrt werden.
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Abbildung 51: Geringfiigig Beschdftigte am Arbeitsort Wankendorf°
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Die Zahl der Arbeitssuchenden ging gegeniiber dem Hochststand im Jahr 2008 bis 2019 um 42 % von
139 auf 81 zuriick, stieg aber 2020 wieder an.

49 Bundesagentur fiir Arbeit — Statistik
%0 Bundesagentur fir Arbeit — Statistik
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Abbildung 52: Arbeitssuchende in Wankendorf>*

4.4.4 Dienstleistung und Einzelhandel

Wankendorf erflllt als ldndlicher Zentralort zum einen eine Versorgungsfunktion fir die Gemeinde
selbst und zum anderen auch fiir seinen Verflechtungsbereich. Die regionale Funktionsteilung zwischen
Wankendorf und hoherstufigen Zentren im Umfeld wie Neuminster und Kiel als Oberzentren, Bad Se-
geberg und Plon als Mittelzentren sowie Trappenkamp, Bornhdved und Preetz als Unterzentren zeigt
sich auch in der Nutzung verschiedener Handels- und Dienstleistungsangebote (siehe Ergebnis der Be-
fragung in Abb. 40): Apotheken, Arztpraxen, Lebensmitteleinkauf, Bankgeschéafte sind klassische Ange-
bote, die wohnortnah genutzt werden. Bei Gartenbedarf, Schreibwaren, Blichern und Drogeriewaren
gibt es eine raumliche Funktionsteilung zwischen Wankendorf, Bornhéved und Trappenkamp. Bei An-
geboten wie Baumarkt-, Elektro- und Technikartikeln, Bekleidung sowie Facharztbesuchen zeigt sich ein
fr kleinere Orte Ubliches Bild: Diese Angebote werden von Wankendorfer Blrgerinnen und Blrgern,
wie in vielen Regionen, Gberwiegend in den ndchstgelegenen Oberzentren genutzt.
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Abbildung 53: Wo haben Sie zuletzt folgende Angebote genutzt? (Ergebnis der Befragung)
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Stadtebauliche Bewertung — Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

Die Gemeinde Wankendorf stellt durch das mit seiner Erweiterung ausgelastete Gewerbegebiet und
dem im Ort verteilten produzierenden Gewerbe einen wichtigen und attraktiven Wirtschaftsstandort
in der Region mit einer funktionierenden Wirtschaftsstruktur und vielen Arbeitsstatten dar, welcher
zu erhalten und auszubauen ist. Einige storende, produzierende Gewerbebetriebe liegen — bedingt
durch die historische Entwicklung — noch in oder grenzen direkt an Wohngebiete, was einen erhebli-
chen Nutzungskonflikt und stadtebaulichen Missstand darstellt. Dabei geht es besonders um das Be-
tonwerk und den Betrieb fir Dammstofftechnik. Das Betonwerk stellt dabei allein durch seine GréRe
einen erheblich storenden stadtebaulichen Missstand dar. Inzwischen befindet sich auf dem Beton-
werksgeldnde eine teilweise Brachflache.

Das Gewerbegebiet ,Auf dem Bds” ist bereits erschlossen und inzwischen in der Vermarktung. Das
angrenzende, ungeordnet entstandene Gebiet nérdlich und stdlich der Stralle ,Bésterredder” wurde
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes in eine gewerbliche Nutzung als auch in eine Mischnut-
zung geflhrt.

Um den Wirtschaftsstandort auch weiterhin zu starken, ist die Verlagerung der storenden Gewerbe-
betriebe in ein Gewerbegebiet, das die heutigen 6kologischen und nachhaltigen Standards erfillt,
erforderlich.

Starken und Potenziale

Probleme und Konflikte

Gewerbestandort (auch fir produzie-
rende Betriebe)

Autobahnanschluss an die A21

derzeit ca. 700 Arbeitsplatze
Arbeitskrafte im Ort und Umland (2018
waren es ca. 500 Einpendler:innen)
hohe Anzahl an gewerblichen
Arbeitsplatzen

Die innerortliche Flache des Beton-
werks stellt einen erheblichen stadte-
baulichen Missstand dar

Konflikt stérende Gewerbebetriebe —
Wohngebiete (insbesondere Beton-
werk)

teilweise Brachflache auf der Flache
des Betonwerks

Emissionsbelastung (Produktion, LKWs,
Partikel, Schadstoffe, Geruch, Larm)
hohe Belastung in den Wohngebieten
durch Zulieferverkehr
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4.5 Wohnraum

4.5.1 Bestand

Wohngebaude allgemein

Insgesamt bestehen in der Gemeinde Wankendorf 878 Wohngebaude (Stand 2021), von denen knapp
81 % eine Wohneinheit umfassen. Dies deckt sich mit der Erhebung der Gebaudetypen im Untersu-

chungsgebiet, in der Ein- und Zweifamilienhduser mit 64 % als pragender Gebaudetyp identifiziert wur-
den (siehe Abbildung 66). Hierbei handelt es sich sowohl um von den Eigentlimerinnen und Eigent(-
mern bewohnte als auch um vermietete Gebaude.

m 1 Wohnung 2 Wohnungen = 3 und mehr Wohnungen

Abbildung 55: Wohneinheiten pro Wohngebaude*

In den 878 Wohngebduden befinden sich insgesamt 1390 Wohnungen mit einer DurchschnittsgroRe
von 96 m? (Gemeindedurchschnitt in Schleswig-Holsteins ca. 94 m2). In einer Betrachtung der landlichen
Gemeinden mit vergleichbaren Einwohnerzahlen (1.000 bis 5.000) zeigt sich eine deutlich héhere Woh-
nungsgrolke (108 m?), wodurch die Gemeinde Wankendorf deutlich unter dem Durchschnitt der landli-
chen Gemeinden liegt. Pro Kopf stehen in Wankendorf durchschnittlich 46 m? Wohnflache zur Verfu-
gung, womit die Gemeinde unter dem Landesdurchschnitt (49 m?) und deutlich unter dem Durchschnitt
der Gemeinden mit vergleichbaren Einwohnerzahlen (54 m?) liegt.

Insgesamt sind in der Gemeinde Wankendorf 60 6ffentlich-geférderte Wohnungen vorhanden, davon
28 in der Theodor-Storm-StraRe, 22 in der StraRe ,Alter Bahndamm® sowie 10 in der DorfstralRe. Samt-
liche dieser Wohnungen sind standig belegt.; Leerstande sind zu keiner Zeit zu verzeichnen. Sollte sich
herausstellen, dass die vielen Schlichtwohnungen nicht sanierungsfahig sind, fehlt weiterer preisglinsti-
ger Wohnraum.

Bei Betrachtung der Wohnungen nach Anzahl der Rdume zeigt sich, dass groRere Wohneinheiten domi-
nieren. Mit 22,7 % machen Wohneinheiten mit vier R&umen den gréften Anteil aus, dicht gefolgt von
Wohneinheiten mit drei (20,1 %) oder finf (19,4 %) Raumen. Mit jeweils rd. 14 % haben sehr grolle
Wohneinheiten mit sechs, sieben und mehr Rdumen einen erheblichen Anteil am Wohnungsmarkt. Das
Angebot an kleinen Wohneinheiten mit 1-2 Rdumen ist mit insgesamt 9 % als gering einzustufen.

52 Statistikamt Nord
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1,4%
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m 1-Raumwohnung = 2-Raumwohnung 3-Raumwohnung = 4-Raumwohnung

m 5-Raumwohnung  ® 6-Raumwohnung  ® 7 oder mehr Rdume

Abbildung 56: Anzahl Wohnungen nach Wohnungsgréfien®

Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhduser

Die in der Wankendorfer Wohnstruktur vorhandenen Geschosswohnungsbauten entstanden im Zeit-
raum zwischen 1949 bis 1978 in den StraBen Klaus-Groth-Weg, BahnhofsstralRe, KampstraRe/Konigsbe-
rger StralRe, Instenkoppel und entlang der Miihlenstralie.

Beim Bau der Wohnungen wurden die bereits damals geltenden Mindeststandards an FlachengrolRe
und Ausstattungen unterschritten, da solche Wohnungen urspringlich als Not- und Behelfsunterkinfte
errichtet wurden. Die Schlichtwohnungen zeichnen sich daher durch eine einfache Ausstattung mit ge-
ringer Wohnflache aus und wurden lediglich fur finanziell schwache Bevélkerungsgruppen als hinnehm-
bar empfunden. Bei Untersuchungen zu den Wohnungen durch das Institut fir Bauforschung wurden
vorhandene Standards ermittelt, die nach heutigen Gesichtspunkten und Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht mehr tragfahig sind. So wurde oftmals auf Hausflure verzichtet und der Wohn-
raum direkt Gber das Treppenhaus erschlossen. Auch das Teilen eines gemeinsamen Wasseranschlusses
sowie einer gemeinsamen Toilettennutzung war nicht uniblich.>

So verfugen auch die Mehrfamilienhauser der 1950er/1960er Jahre, bedingt durch unflexible Grund-
risse, Uber keine zeitgemalRen Strukturen und befinden sich energetisch in einem schlechten Zustand.

In der heutigen Zeit sind die Anspriiche an den sozialen Wohnungsbau weitaus héher. Daher werden
Schlichtwohnungen in vielen Orten mittlerweile haufig nur noch als kommunale Notunterkinfte , z. B.
flr obdachlose Menschen, genutzt.

Die Schlichtwohnungen befanden sich urspriinglich im Eigentum eines einzelnen Wohnungstragers und
wurden erst in den vergangenen 30 Jahren an wechselnde Eigentiimerinnen und Eigentimer veraufRert.
Diese Entwicklung war flr den bereits defizitdren Ausgangszustand der Gebaude weiter abtrdglich. Der

53 Statistikamt Nord
4 https://de.wikipedia.org/wiki/Schlichthaus
851228



BCSzl EBPO
VU & IEK ,,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Status quo birgt die Gefahr, dass dieser erhebliche Anteil des Wohnungsbestands in der Gemeinde kinf-
tig in einen eklatant schlechten baulichen Erhaltungszustand hineinwachst und sich in der Folge raum-
liche soziale Brennpunkte bilden, was Auswirkungen auf den gesamten Standort mit sich bringen wirde.

Darlber hinaus haben auch die vorhandenen Mehrfamilienhauser dringenden Sanierungsbedarf. Es

sind einige sehr attraktive und ortsbildpragende Mehrfamilienhduser vorhanden, die unbedingt erhal-
ten bleiben sollen, z. B. Bahnhofstralle 4 und Konigsberger StralRe 6. In der DorfstralRe, in der das alte
historische Dorf an seiner Gebdudestruktur noch erkennbar ist, sind die Fassaden vieler Hauser nicht
fachgerecht und zeitgemall modernisiert worden.

Wohnraum fiur Gefllichtete

Im Zuge der dezentralen Wohnraumversorgung fir Gefliichtete durch das Amt Bokhorst-Wankendorf
wurde deutlich, dass der lokale Wohnungsmarkt —auch im Untersuchungsgebiet — nahezu vollstandig
ausgeschopft ist und dringend neue Wohnungen in einem bedarfsgerechten Format benétigt werden.
Im Zuge dessen wurde amtsseitig eine Liegenschaft in der Gemeinde Wankendorf zur dauerhaften Un-
terbringung gefliichteter Menschen erworben.

861228
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Um den Wohnraumbedarf der Zuwanderung besser abschatzen zu kénnen, hat die Amtsverwaltung den
Kreis Plén um eine Aufnahmeprognose gebeten®:

Aufnahmeprognose fir das Amt Bokhorst-Wankendorf

Jahr Personen gesamt  bereits aufgenommen
2022 105 80
2023 62 36
2024 49 14

Bereits 2022 stield das Amt bei der Unterbringung von gefllichteten Personen an ihre Grenzen. Die Zahl
der Gefllchteten ist 2023 im Vergleich zum Vorjahr noch einmal deutlich angestiegen, wenngleich die
Aufnahmeprognose zu Beginn des Jahres 2023 zunéachst niedriger war als 2022.

Wohnraum fiir Obdachlose

In der Gemeinde Wankendorf sind vermehrt Falle von Obdachlosigkeit eingetreten. Das Amt Bokhorst-
Wankendorf hat daraufhin Unterkinfte fir Obdachlose in der Gemeinde Wankendorf angemietet, die
den Bedarf jedoch nicht abdecken.

4.5.2 Innenentwicklung

Im Rahmen der Innenentwicklung wird angestrebt, den bundesweiten Flachenverbrauch fir Siedlung
und Verkehr von 130 Hektar (im Jahr 2000) auf weniger als 30 Hektar pro Tag ab dem Jahr 2030 zu
reduzieren. Bis 2020 wurde eine Reduzierung auf 56 Hektar pro Tag erreicht °®. Wichtige Handlungsfel-
der dabei sind die Revitalisierung und Nutzung bestehender Grundstiicke in Form von Brachflachen,
Gebdudeleerstanden und Baullcken, die infrastrukturell in der Regel gut erschlossen sind.

Insbesondere in landlichen Gemeinden besteht das Problem der immer weiteren Flachenneuinan-
spruchnahme auf der ,,griinen Wiese”. Dies kann neben gravierenden Folgen fir die Umwelt zum soge-
nannten ,Donut-Effekt” und somit zu einer Abwertung des Ortskerns fiihren. Das Bauen am Ortsrand
flhrt zu einer wachsenden Vernachlassigung des Zentrums, was die Gemeinde langfristig vor grofRe Her-
ausforderungen stellt. So kommt es durch wachsende Einfamilienhausgebiete und Handelsstandorte
am Ortsrand zu steigenden Leerstanden im Zentrum.

In der Gemeinde Wankendorf zeigen sich einige ungenutzte Flachenpotenziale, welche nach entspre-
chender Prifung — ggf. durch Ankauf und Bauleitplanung — (um-)genutzt werden kénnen. Hierbei kom-
men sowohl Freiraum- als auch bauliche Entwicklungen (Wohnen, Misch- oder Gewerbenutzung) in Be-
tracht.

Bei der Nutzung von Innenentwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotenzialen sollte stets auf ein ausge-
wogenes Verhiltnis der baulichen und freiraumbezogenen Nutzung vorliegen, da die Griin- und Freifla-
chen auch klimatische Funktionen erfillen.

% Beschlussvorlage: Unterbringungsmaoglichkeiten von Fliichtlingen, Amt Bokhorst-Wankendorf
%6 Flachensparen — Béden und Landschaften erhalten | Umweltbundesamt
871228
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Die Innenbereichspotenzialanalyse (siehe Kapitel 4.5.3) ergab, dass zwar 52 potenzielle Flachen fir Bau-
licken und Nachverdichtung infrage kommen, diese aber in absehbarer Zeit nicht realisiert werden kén-
nen und damit die Nachfrage nach Bauplatzen nicht befriedigt werden kann (siehe auch Kapitel 3.4.2).%’

Wie bereits erwahnt, besteht auf der Flache des Betonwerks ein grol3flachiges Innenentwicklungspo-
tenzial fir Wohnbebauung. Das Betonwerk stellt eine Folge der siedlungsstrukturellen Entwicklung
Wankendorfs dar und liegt mitten im Siedlungsgebiet angrenzend an vorhandene Wohnbebauung, was
im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr zeitgemal? ist.

Das Betonwerk ist durch bestehende Gehdlzstrukturen von der Wohnbebauung getrennt, die Grin-
strukturen gilt es insbesondere auch aus 6kologischer / klimatischer Sicht zu erhalten. Eine 6kologische
Aufwertung kann zudem in Form von weiteren Grinflachen und Bepflanzungen erfolgen. So kann im
Sinne der doppelten Innenentwicklung auch eine Freiraumentwicklung stattfinden.

Neben der Etablierung von Wohnbebauung kommt auch eine gemischte Nutzung in Betracht, wodurch
die Angebote der Daseinsvorsorge im Ort gestarkt und ausgebaut werden kénnen. Aufgrund der zent-
ralen Lage im Ort ist der Standort infrastrukturell gut eingebunden. In unmittelbarer Nahe grenzt ein
Nahversorgungsbereich mit einem ,Rewe”“-Markt an. Die verkehrliche Anbindung ist sowohl mit dem
PKW als auch mit dem OPNV sehr gut erschlossen. Zudem befindet sich in unmittelbarer N&dhe der Wan-
kendorfer ZOB.

4.5.3 Analyse
Es wird zukiinftig von zentraler Bedeutung sein, im Untersuchungsgebiet vielfaltigere und bedarfsge-

rechtere Wohnraumangebote zu etablieren.

Im Hinblick auf die zu erwartende Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen ist insbesondere im Be-
reich der kleineren und altersgerechten Wohneinheiten eine Erhéhung des Bedarfes zu erwarten, die
das derzeitige Angebot an Wohneinheiten mit 1-2 Rdumen nicht decken kann. Diese Erkenntnis stiitzt
auch die in der Haushaltsprognose ermittelte Zunahme der Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte im Amt
Bokhorst-Wankendorf. Die Betrachtung der Baufertigstellungen im Jahr 2021 ergab, dass es sich bei den
errichteten Gebauden zu zwei Dritteln um Einfamilienhduser handelt.

Durch ein attraktives Angebot an altersgerechten Wohneinheiten vor Ort kann der vorhandene Wohn-
raum effizienter genutzt werden. Die alteren Bewohnerinnen und Bewohner sind in der Regel eher be-
reit, frihzeitig aus ihren Einfamilienhdusern auszuziehen, sobald diese ihren Anspriichen und Bedurf-
nissen nicht mehr gerecht werden, sofern sie in ihrer gewohnten Umgebung bleiben kénnen. Mit den
dadurch zur Verfligung stehenden Einfamilienhausern kann wiederum der Bedarf fur junge Familien
gedeckt werden, ohne dass neue Baugebiete ausgewiesen werden missen. Durch diesen Umstand kon-
nen weitere Flachenversiegelungen verhindert werden.

In Bezug auf das altersgerechte Wohnen gibt es in Wankendorf derzeit ein Seniorenpflegeheim sowie
drei weitere Gebdude mit betreutem Wohnen. Die bestehenden Angebote an Seniorenwohnungen und
betreutem Wohnen sollten erganzt und ausgebaut werden.

Darlber hinaus besteht in der Gemeinde Wankendorf ein hoher Anteil an Kindern, Jugendlichen und
jungen Erwachsenen. Dies gilt es zu nutzen und die jungen Menschen mit attraktiven Wohnangeboten

57 Biro fur Bauleitplanung (2022): Innenbereichspotenziale
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in der Gemeinde zu halten. Fir die Gruppe der jungen Erwachsenen ist zudem ein breiteres Angebot an
kleineren Wohneinheiten zu schaffen.

Die Gemeinde verfligt auRerdem Uber keine eigenen kommunalen Raumlichkeiten, die als Unterkinfte
far in Not geratene Menschen oder andere karitative Zwecke genutzt werden kénnten.

Der Bedarf an Wohnraum ist laut dem Landesentwicklungsplan®® und dem Regionalplan® sowie den
Ergebnissen der Untersuchung der Innenbereichspotenziale in der Gemeinde Wankendorf nicht allein

durch die Innenentwicklung (Baullicken, Freiflachen) zu decken, auch nicht durch das geplante Bauge-
t.GO

|II

biet ,,Backofenkoppel”im nordwestlichen Gemeindegebie

Eine erhebliche Potenzialflache fir die Innenentwicklung stellt aullerdem die innerértliche Flache des
Betonwerks dar, von der fullaufig sémtliche Versorgungs- und Mobilitatsangebote erreicht werden kon-
nen. % Auch hinsichtlich der derzeitigen gesetzlichen Vorgaben — Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung — stellt eine Umnutzung dieser Flache eine sehr groRe Mdglichkeit dar, um hier die Aufgaben eines
landlichen Zentralortes zu sichern und den Ort im Sinne eines zielgruppenorientierten Mietwohnungs-
baus und Schaffung von weiteren Infrastrukturangeboten bedarfsgerecht zu entwickeln.

8 LEP —am 17.12.2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungsplans SH
59 Regionalplan — fiir den Planungsraum llI (alt), Fortschreibung des 2000 wird ersetzt durch den LEP 2010
80 Biiro furr Bauleitplanung — Uwe Czierlinski: Gemeinde Wankendorf, Innenbereichspotenziale 2022
61 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S. 55
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Stadtebauliche Bewertung — Wohnraum

Die Gemeinde Wankendorf hat als landlicher Zentralort u. a. die Aufgabe, fir sich und das Umland
einen zeitgemaRen Wohnraumstandard herzustellen. Im Zuge der demografischen Entwicklung und
um eine heterogene Bevolkerungs- und Sozialstruktur zu erhalten, gilt es insbesondere dem steigen-
den Bedarf an alternativen Wohnformen gerecht zu werden. Hierzu zahlen u. a. barrierearmer, al-
tersgerechter Wohnraum sowie kleine und kostengtinstige Wohneinheiten.

Durch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale besteht fir die Gemeinde eine grolRe Chance,
alle Aspekte einer bedarfsgerechten nachhaltigen Planung zu entwickeln. Auf diese Weise kann auch
einer Uberalterung der Gemeinde entgegengewirkt werden. Eine effizientere Ausnutzung des vor-
handenen Wohnraums beinhaltet auch, dass kein Flachenverbrauch fir neue Wohngebiete entsteht
und sogar eine teilweise Entsiegelung und Begriinung der Flachen im Ort stattfinden kann.

Es besteht dartber hinaus ein akuter Bedarf an kommunalen, sozialen Wohnraumen, entsprechen-
den Notunterkinften fur Einheimische sowie insbesondere fur Geflichtete.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
e hohes Innenentwicklungspotenzial o fehlendes Angebot an altersgerech-
e gute wohnortnahe Versorgungs- tem / barrierearmen Wohnraum
strukturen (landlicher Zentralort) ¢ fehlendes Angebot an kleinen

Wohneinheiten

e Wohnraummangel fir Notunterklnfte

o fehlendes Angebot an flexibel
nutzbarem Wohnraum

e nicht zeitgeméaRe Wohnstrukturen der
Mehrfamilienhduser aus den 1950er /
1960er Jahren mit einem erheblichen
und dringenden Sanierungsbedarf oder
eventuellem Abriss

e ggf. Ersatzwohnungen notwendig

e 172 Interessensbekundungen flr
Baugrundstticke liegen derzeit vor

e Einfamilienhduser als dominierende
Wohntypologie nicht mehr zeitgemald

e Fehlen von diversifiziertem Wohnange-
bot mit mehr sozialem Wohnungsbau

Abbildung 58: Zusammenfassung Stérken und Schwédchen — Themenbereich 5
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4.6 Gebaudeanalyse

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden im Zuge von mehreren Ortsbegehungen anhand ver-
schiedener Merkmale kategorisiert, sodass eine detaillierte Gebaudeanalyse durchgefihrt werden
konnte. Im Folgenden wird der Gebaudebestand anhand des Baualters, der Gebdudetypologie, der Nut-
zung und des Zustandes analysiert. Diese Analyse erfolgte auf stadtebaulicher Ebene, d. h. die Einschét-
zungen wurden durch Inaugenscheinnahme vorgenommen und um Angaben aus der Befragung der Ei-
gentimerinnen und Eigentimer ergdnzt. Vorangestellt wird jeweils eine Beschreibung der unterschied-
lichen Kategorien, denen der Bestand zugeordnet wurde, gefolgt von einer Analyse, wie sich die einzel-
nen Kategorien im Untersuchungsgebiet raumlich verteilen.

Fir die raumliche Betrachtung wurde das Untersuchungsgebiet in acht Teilrdume gegliedert (siehe Abb.
63 ,Gliederung des Untersuchungsgebiets in Teilrdume®), die sich nach raumlichen Zusammenhéngen
und Entstehungszeitraumen richten. So umfasst der Teilraum 1 (blau) z. B. die KreisstraRe K 43, die als
Hauptverkehrsstralle von Norden nach Siden das Siedlungsgebiet durchlauft und dabei zunachst
,Kirchtor”, dann ,Réterberg” und schlieRlich ,,Bornhdveder LandstraRe” heiRt. Der Teilraum 2 (griin)
umfasst das Gebiet um den ,Bosterreder” slidlich der ehemaligen Bahnlinie.

Teilrdume

- 1: an der KreisstraRe 43

: um den Bosterredder

)

w

: Sudost

4: um die KampstraRe

w

: um die Froschkoppel

o

: um die MihlenstraRe

1]

-

—

il

‘LY

: historischer Ortskern

: um die Bahnhof straRe

oo

D Untersuchungsgebiet

Abbildung 59: Gliederung des Untersuchungsgebiets in Teilrdume
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4.6.1 Baualter
Im Zuge der Blrgerbefragung vom Dezember 2020 wurde u. a. das Baualter der Gebdude im Untersu-
chungsgebiet ermittelt, um eine kleinraumige und detailliertere Auswertung vornehmen zu kénnen.

= vor 1919
= 1919-1948
1949 - 1978
/ = 1979 - 1986
8% = 1987 - 1990
1991 - 1995

0%
= 1996 - 2000

= 2001 - 2004

= 2005 - 2008

48%
= 2009 und spater

Abbildung 60: Verteilung des Baualters am Gesamtgebdudebestand im Untersuchungsgebiet

18 % der Gebaude sind vor 1919 errichtet wurden. Die meisten Gebaude wurden zwischen 1949-1978
errichtet (48 %). Diese Gebaude sind vor allem aufgrund der guten wirtschaftlichen Situation und des
steigenden Wunsches nach Eigenheimen nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden. Die Gebaude sind
duBerlich sehr gepflegt, aber dennoch energetisch sanierungsbedurftig.

Rund ein Zehntel (11 %) der Gebaude sind relativ jung und erst in den letzten zehn bis zwolf Jahren

|ﬂ

gebaut worden, z. B. das Baugebiet , Froschkoppel” sowie einige Gewerbeobjekte ,Auf dem Bods”. Zwi-
schen den Jahren 1979 und 2008 kamen immer wieder Geb&ude hinzu, jedoch wurden die Gebiete nur
geringfligig verdichtet (1-8 % je Klassifizierung).

Die altesten Gebaude befinden sich entlang der DorfstraSe und BahnhofstraRe sowie Kirchtor und Ro-

|ll

terberg. Den hochsten Anteil an jungen Gebauden hat die bereits erwdhnte ,Froschkoppe

8:Sudost  ESA 75% 3% %P/ 5%

7: Muhlenstrale &% 68% 3% 15% 8%
6: Kreisstrale 43 NNy, I 7/, 45% RP/SPive00 VL
5: Kampstralle 73% L EZE IR % 6% 3%

4: historischer Kern I 7 ) 7/, 18% 16% 4%3%
3: Froschkoppel 6% I
2: Bosterredder INWAZEEENNON 24% 193 7 R ——

1: BahnhofstraRe INEEEEEY S 67 22% 9% 0% A

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W vor 1919 W 1919 - 1948 1949 - 1978 W 1979 - 1986 W 1987 -1990
1991 - 1995 W 1996 - 2000 W 2001 - 2004 W 2005 - 2008 2009 und spater

Abbildung 61: Baualter-Verteilung in den Teilbereichen
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Die Teilrdume 4 (historischer Kern = 51 %) und 1 (Bereich um die Bahnhofstrale = 34 %) haben die
héchsten Anteile an Bebauung, die vor 1919 fertiggestellt wurde. Bebauung aus dem Zeitraum 1949 bis
1978 ist pragend in den Teilrdumen 6 (Bereich an der KreisstralRe K 43 = 45 %), 8 (Bereich Slidost = 75
%), 5 (Bereich um die KampstralBe = 73 %) sowie 7 (Bereich um die Mihlenstralle = 68 %).

Bezogen auf die Anzahl der Gebaude, haben die Teilbereiche 2 (Bereich um den Bosterredder = 34 %)
sowie 3 (Bereich um die Froschkoppel = 88 %) die htchsten Anteile an Gebauden, die ab 2009 errichtet
wurden, zu verzeichnen. Der Teilraum 2 wird allerdings u. a. durch Gewerbegebaude gepragt, die deut-
lich groRer sind als die recht neu errichteten Wohngebaude.
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Abbildung 62: Baualter der Gebdude im Untersuchungsgebiet

52 GroRe Darstellung siehe Plan 5 im Anhang
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4.6.2 Gebdudenutzung

Die Gebdudenutzung zeigt die verschiedenen Nutzungen eines Gebaudes auf. Darunter fallen Wohnen,
Einzelhandel und Gewerbe, Dienstleistung und Verwaltung, Freizeit und Kultur, medizinische Versor-
gung, Mischnutzung und Nebengebdude.

Entsprechend des hohen Anteils an Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einigen Mehrfamilienhdusern
Uberwiegt im Untersuchungsgebiet mit 80 % das Wohnen als Nutzungsform. Die anderen Gebaudenut-
zungen liegen allesamt im einstelligen Bereich, wobei die gewerbliche Nutzung mit 9 % am zweithochs-
ten ist.

= Bildung/Betreuung/Kita

= Dienstleistung/Verwaltung
= Einzelhandel

= Freizeit usw.

= Gewerbe

= Hotel

= Landwirtschaft

= Mischnutzug

= Seniorenwohnen/Betreung

= Wohnen

Abbildung 63: Prozentuale Verteilung der Gebdudenutzungen im Untersuchungsgebiet

Abgesehen vom Teilraum 2 (Bosterredder), in dem die gewerbliche Nutzung lGberwiegt, dominiert in
allen anderen Teilrdumen die Wohnnutzung.

8: Stidost oo

7: MUhlenstraRe

6: Kreisstrale 43

5: Kampstralle

4: historischer Kern
3: Froschkoppel

2: Bosterredder

1: BahnhofstraRe

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Bildung/Betreuung/Kita M Dienstleistung/Verwaltung B Einzelhandel

H Freizeit usw. 1 Gewerbe I Hotel

m Landwirtschaft M Mischnutzug B Seniorenwohnen/Betreuung
= Wohnen

Abbildung 64: Gebdudenutzungen in den Teilrdumen des Untersuchungsgebietes
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Gemeinde Wankendorf

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit Integriertem
Entwickiungskonzept (IEK)

Plan 6

Gebdudenutzung

Legende

D Abgrenzung Vorbereitendes
Untersuchungsgeblet

Geb3udenutzung

- Dienstleistung/Verwaltung

- Einzelhandel

[ Freizeit, Kultur, Kirche, Sport und Museum
[ Gewerbe

0 Hotel

[ tsndwirtschat

Mischnutzung

- Nebengebiude/Garage

- Bildung, Betreuung und Kitas

[ seniorenwohnen/Betrevung

D Wohnen

1oozoosoo-wosoomA

Kartengrundlage: ALKIS-Daten Amt Bokhorst-Wankendorf
{Stand Febr, 2021}
Koordinatensystem: UTM 32
Ma8stab: 1: 8.000

Stand: Mérz 2023

Abbildung 65: Gebdudenutzung (anhand eigener Ortsbegeh
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Konflikte zwischen angrenzenden Nutzungen gibt es vor allem bezlglich der Gewerbebetriebe, die sich

in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnnutzungen bzw. dem Siedlungsbereich befinden:

Das Betonwerk erstreckt sich auf einer Flache von knapp sechs Hektar entlang der Bahntrasse zwi-
schen der Bornhoveder LandstralBe (erste Zufahrt) und einer zweiten Auffahrt Uber die Raiffeisen-
stralle. Es bildet somit bisher die sldliche Grenze des Siedlungsbereiches und trennt diesen durch
seine lineare Bauform und Betriebsorganisation von der sidlichen Umgebung einschlieBlich der
Bahntrasse ab. Das Betonwerk stellt durch seine enorme Schall- und Staubemissionen aus dem Be-
trieb wie auch aus seinem Lieferverkehr eine erhebliche Belastung fiir das angrenzende Wohngebiet
dar.

Am Standort Réterberg 16 a ist ein Unternehmen ansdssig, das Ddmmstoffe zur Hausdammung pro-
duziert, lagert und vertreibt. Es entstehen hier Emissionen, die die Nachbarschaft im Sinne stadte-
baulicher Missstande beeintrachtigen. Diese resultieren aus dem Lieferverkehr per LKW sowie
dadurch, dass Styroporkigelchen und -schnipsel in kleineren Mengen in die Umgebung gelangen
kénnen. Dariber hinaus sorgt die Produktion fiir Emissionen, da zum einen (meist nicht giftige) Pen-
tane emittieren und eine Geruchsbeldstigung darstellen; zum anderen wird die Umgebung durch
eine Hochleistungsmihle sowie Luftungs- und Filtertechnik durch Larmemissionen beeintrachtigt.
Diese Emissionen entsprechen dem Rahmen der urspriinglich in dieser Gemengelage ansassigen
Zimmerei, waren jedoch im Umfeld eines Gewerbegebietes wesentlich vertraglicher.

Am Standort Roterberg 14 ist ein Schlachtbetrieb beheimatet. Durch Gerdusch- und Geruchsemissi-
onen sowie Verkehrsbelastung durch den Lieferverkehr im innerértlichen Bereich liegt damit ein
stadtebaulicher Missstand vor.

Am Standort Kirchtor 1-3 befindet sich eine Tankstelle mit Autowerkstatt. Beide beeintrachtigen
durch Gerausch- und Geruchsemissionen sowie die Verkehrsbelastung ihre Umgebung. Durch die
Autobahnnahe wird zudem ortsfremder Durchgangsverkehr in die Gemeinde gezogen.

An den Standorten BahnhofstralRe 52 und DorfstraRe 8 befindet sich jeweils ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Diese sind einerseits Bestandteil der Dorfgeschichte und pragend fur das dorfliche Leben.
Andererseits gehen von einzelnen Betriebsteilen erhebliche Emissionen fir das Umfeld der Betriebe
aus —insbesondere Geruchsemissionen von Tierstéallen und Glllelagerung. Durch das planerisch ver-
folgte Heranrlcken von Wohnbebauung an die Betriebe werden sich daraus entstehende Konflikt-
lagen absehbar verscharfen.

4.6.3 Gebaudetypologie

Die Gebaudetypologie stellt die unterschiedlichen Typen der Gebdude im Untersuchungsgebiet dar.

Hierunter fallen freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser bzw. Doppelhaushalften, Vil-

len, Mehrfamilienhdauser und Geschosswohnungsbau, Wohn- und Geschaftshduser, landwirtschaftliche

und gewerbliche Objekte sowie Neben- und sonstige Gebdude. Zu den Nebengebauden zahlen Uber-

wiegend Garagen, die einen grofRen Teil der Gebaudetypologie im Untersuchungsgebiet ausmachen und

deswegen nicht in der analytischen Gebdudestatistik mit einflieRen.

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Gebaudetypen zunachst beschrieben und anhand von Bei-

spielen aufgezeigt:
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Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhauser

Das Untersuchungsgebiet ist durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt, die fast zwei Drittel (64 %)
des Gebaudebestandes in Wankendorf ausmachen. In diese Kategorie fallen zum einen reine Wohn-
hauser, zum anderen auch Wohn- und Geschéftshauser, deren Wohnfunktion dennoch lberwiegt. Die
Ein- und Zweifamilienhauser erstrecken sich hauptsachlich nordlich des Betonwerks und 6stlich der
KreisstralRe K 43. Lediglich im Sidwesten pragt das Gewerbegebiet das Ortsbild stark.

———

Freistehende Einfamilienhduser, ca. 1950er Jahre Zweifamilienhaus, ca. 1990er Jahre

Reihen- und Doppelhduser

Dieser Gebdudetyp ist mit insgesamt 11 % im Untersuchungsgebiet vertreten. Reihen- und Doppel-
hauser befinden sich z. B. in den Teilrdumen 4 bis 6 (KampstralRe, Kreisstrale 43 und Mihlenstrale).

Reihenhduser, ca. 1990er Jahre Doppelhaus, ca. 1950er Jahre

981228
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Villen

Dieser Gebaudetyp ist im Untersuchungsgebiet mit 5 % vertreten. Die meisten Villen befinden sich in
der StraRe ,Bosterredder” und in der BahnhofstralRe in Nahe des ehemaligen Bahnhofes, da sich dort
friher Kaufleute ansiedelten, um Uber kurze Transport- und Lieferwege ihrer Waren zum und vom
Bahnhof zu verfigen.

Villa Villa

Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau

Dieser Gebdudetyp ist mit 5 % der Hauser zwar nur geringfligig im Untersuchungsgebiet zu finden,
stellt jedoch im Vergleich zu anderen landlichen Orten einen recht hohen Anteil dar. Von den Mehrfa-
milienh&usern sind ca. ein Drittel sogenannte ,Schlichthauser” der 1950er und 1960er Jahre. In fol-
genden Bereichen sind die Schlichthduser dominierend: Klaus-Groth-Weg, MihlenstralRe, Kénigsber-
ger Strale, stidliche Bahnhofsstrale.

Mehrfamilienhauser, ca. 1950er Jahre Geschosswohnungsbau,

Ende 1960er / Anfang 1970er Jahre
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Wohn- und Geschaftshauser

Diese Typologie ist im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt zu finden und macht lediglich 1 % des Ge-
baudebestandes aus. Eine Haufung gibt es im nérdlichen Bereich der BahnhofstralRe sowie an der stid-
lichen Bornhéveder Landstralie.

Wohn- und Geschéftshaus, 1911 Wohn- und Geschéftshaus, etwa vor 1919

Gewerbeobjekte

Gewerbeobjekte sind reine Geschaftshauser, die sowohl Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe (z.B.
Betonwerk und Bank) als auch Einzelhandelsgeschafte sein kdnnen. Im Untersuchungsgebiet machen
11 % der Gebdude diesen Typ aus. Sie sind fast ausschliellich im slidlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes und ansonsten nur vereinzelt zu finden.

Gewerbegebaude Trocknungstechnik, Gewerbegebaude Betonfertigteilwerk,

ca. 2000er Jahre Baujahr 1967-1973
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Landwirtschaftliche Gebaude

Dieser Gebaudetyp ist mit gut 1 % kaum im Untersuchungsgebiet vorhanden und lediglich an den Orts-

randern verortet.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Nebengebdude und Garagen

Bezogen auf alle erfassten Gebdude pragen die Nebengebdude das Untersuchungsgebiet mit 44%,
weswegen sie bei der eigentlichen Analyse der Gebdudetypologie nicht berlcksichtigt werden. Fast
jedes zweite Gebdude (44 %) im Untersuchungsgebiet ist ein Nebengebdude bzw. eine Garage. Diese
Anlagen befinden sich vor allem bei den Ein- und Zweifamilienhdusern, stellenweise aber auch bei den

Gewerbeobjekten.

Nebengebiude Carport und Schuppen
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Sonstige Gebaudetypen

Zu den sonstigen Gebaudetypen zdhlen z. B. Bildungsstatten, kulturelle und kirchliche Einrichtungen
sowie Sportstatten. Der Anteil dieser Gebdudetypen am Gesamtbestand betrdagt 2 %. Im Untersu-
chungsgebiet ist diese Typologie vorwiegend zentral sowie im mittleren, nérdlichen Bereich vertreten.

Ballsporthalle Grundschule

Abbildung 66: Klassifizierung Gebdudetypen

Fazit: Der dominierende Gebaudetyp im Untersuchungsgebiet ist das freistehende Ein- bzw. Zweifami-
lienhaus, das mit 64 % weit Gber die Halfte aller untersuchten Hauptgebdude ausmacht, gefolgt von den
Reihen- und Doppelhdusern und den Gewerbeobjekten mit jeweils 11 %. Mehrfamilienhduser bzw. Ge-
schosswohnungsbau machen mit einem Anteil von 5 % nur einen Bruchteil des Bestandes aus; sonstige
Gebaudetypen mit 2 % sowie kombinierte Wohn- und Geschaftshauser und landwirtschaftliche Ge-
baude mit jeweils 1 % sind ebenfalls im einstelligen Prozentbereich vertreten.

1% 2%

m Ein-/Zweifamilienhaus

= Gewerbe

m Landwirtschaft
Mehrfamilienhaus

1% _ ——

= Reihenhaus

= Villa

= Wohn- und Geschaftshaus

m sonstige

Abbildung 67: Prozentuale Verteilung der Gebdudetypen im Untersuchungsgebiet
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Abbildung 68: Typologie der Gebdude im Untersuchungsgebiet

8 GroRe Darstellung siehe Plan 7 im Anhang
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8: Stidost 93% 5
7: MihlenstraRRe 62% 6% RV 21% 3%
6: KreisstraRRe 43 % 4% 0% %
5: Kampstrae T 13% 9% 0%
4: historischer Kern I -7 7 S <17 S 57 W57
3: Froschkoppel 00%

2: Bosterredder A A A
1: Bahnhofstrale NI 19% 743% 5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Ein-/Zweifamilienhaus B Gewerbe B Landwirtschaft
Mehrfamilienhaus H Reihenhaus m Villa
B Wohn- und Geschéftshaus M sonstige

Abbildung 69: Typologie der Gebdude im Untersuchungsgebiet nach Teilrdumen (in %)

Die Ein- und Zweifamilienhduser sind in fast allen Teilbereichen pragend. Bis auf die Stralle , BOsterred-
der”, in dem die Gewerbeobjekte Uberwiegen, bestehen die Teilbereiche mindestens zur Halfte aus Ein-
und Zweifamilienhdusern. Ein vergleichsweise hoher Anteil an Mehrfamilienhdusern und Geschosswoh-
nungsbau befindet sich in der Bahnhofstralse, Mihlenstralse und in der KampstraRe.
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4.6.4 Bewertung Gebdudezustand
Die Bewertung des Gebadudezustands wurde in insgesamt sechs Kategorien vorgenommen, die wiede-

rum in drei Oberkategorien zusammengefasst werden kénnen. Die Einschdtzung und die Beurteilung
Uber den Gebdudezustand wurde Uber die Eindriicke wahrend der Ortsbegehungen sowie durch ange-
fragte Selbstausklnfte der Eigentiimerinnen und Eigentiimer erfasst. Dabei wurden die Bauteile Fas-
sade, Sockel, Dach sowie Fenster/Tlren bewertet, woraus sich der jeweilige Gebdudezustand ergab und
die Einteilung in die entsprechenden Kategorien erfolgte.

Die Unterteilung der Sanierungsbedarfe erfolgte folgendermalien:

Oberkategorie 1 = kein bis geringer Sanierungsbedarf (weitere Erlduterungen siehe Einzelkategorien):

- Fassade: Anstrich, Fassade und Mauerwerk ohne Beeintrdchtigung oder geringe Makel
- Sockel: ohne Beeintrachtigungen

- Dach: unbeschadigte Eindeckung oder mit geringfligigen Witterungsspuren

- Fenster/Tlren: unbeschadigte Verglasung, Dichtung und Rahmen

Kategorie 1 — Neubau / neuwertig

Gebdude, die kurzlich fertiggestellt wurden so-
wie solche, die vom Zustand einem solchen ent-
sprechen. Es sind keine Mangel zu erkennen o-
der zu erwarten. Eine Sanierung ist in naher Zu-
kunft nicht erforderlich.

8%

Kategorie 2 — kiirzlich saniert

Gebaude, die kirzlich (ca. innerhalb der letzten
funf Jahre) saniert wurden oder gerade saniert
werden. Die Gebaudesubstanz ist gut bis sehr
gut. Es sind keine offensichtlichen Mangel er-
kennbar und auch nicht zu erwarten. Eine Sanie-
rung ist in naher Zukunft nicht erforderlich.

20%

Kategorie 3 — vor einiger Zeit saniert

Gebdude, die in jlingster Vergangenheit nicht
saniert wurden. Die Gebdudesubstanz ist in Ord-
nung bis gut. Es sind geringfligige Mangel er-
kennbar und auch weitere in geringerem Um-
fang zu erwarten. Die Mangel beeintrachtigen
die Bewohnbarkeit jedoch nicht. Eine Sanierung
kénnte in etwa 15 Jahren erforderlich werden.

63 %

Abbildung 70: Gebdudebewertung Kategorien 1-3
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Oberkategorie 2 = mittlerer Sanierungsbedarf (weitere Erlduterungen siehe Einzelkategorie):

- Fassade: mittelschwere Putz- und Fugenschaden, mangelhafter Anstrich, mittelschwere

Feuchtigkeits- und Konstruktionsschaden

- Sockel: Feuchtigkeitsschaden; Putz/Anstrich mit Schaden

- Dach: Eindeckung leicht beschadigt, deutliche Witterungsspuren, starker Moosbefall

- Fenster/Turen (zweifachverglast): leichte Schaden an Dichtung und Rahmen

Kategorie 4 — kleinere Schwachen

Gebaude, die in jingster Vergangenheit nicht
saniert wurden. Die Gebdudesubstanz ist we-
niger gut bis in Ordnung. Es sind Méangel er-
kennbar und auch weitere in geringem Um-
fang zu erwarten. Die Mangel beeintrachti-
gen die Bewohnbarkeit jedoch nicht oder nur
gering. Eine Sanierung konnte in etwa flnf
Jahren erforderlich werden.

5%

Abbildung 71: Gebdudebewertung Kategorie 4

Oberkategorie 3 = hoher Sanierungsbedarf (weitere Erlduterungen s. Einzelkategorien):

- Fassade: stark beschadigte Fassade, schwere Putz-/Fugenschaden, deutlich verwitterter An-

strich, starke Feuchtigkeits-/Konstruktionsschaden, betrachtliche Rissbildung im Mauerwerk
- Sockel: starke Feuchtigkeits-/Putzschaden
- Dach: sehr deutliche Witterungsspuren, beschadigte Dachziegel

- Fenster / Turen (einfachverglast): deutliche Schaden an Dichtung und Rahmen

Kategorie 5 — gréfRere Schwachen

Gebédude, die langer nicht saniert wurden.
Die Gebaudesubstanz ist mangelhaft. Das Ge-
baude weillt Madngel auf, die die Bewohnbar-
keit gering bis mittelstark beeintrachtigen.
Eine Sanierung kdnnte kurzfristig erforderlich
werden.

[

1%

Kategorie 6 — sehr grofRe Schwachen
Gebdude, die langer nicht saniert wurden.
Die Gebaudesubstanz ist stark mangelhaft.
Das Gebaude weist starke Mangel auf, die die
Bewohnbarkeit stark beeintrachtigen oder
nicht moglich machen. Eine grundlegende Sa-
nierung oder ggf. Rickbaumalnahmen mus-
sen kurzfristig in Betracht gezogen werden.
Gebaude in diesem schlechten Zustand wur-
den im Untersuchungsgebiet nicht vorgefun-
den (deshalb Beispiel-Foto).

0%

Abbildung 72: Gebdudebewertung Kategorien 5-6
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Des Weiteren wurden bei 3 % der Gebaude keine Bewertung vorgenommen, da es sich beispielsweise
um Nebengebdude der Gewerbeobjekte handelt.

Die Geb&udesubstanz im Untersuchungsgebiet befindet sich duRerlich in einem guten Zustand. Uber
ein Viertel der Gebdude (28 %) ist in einem neuwertigen Zustand (Kategorie 1 und 2), weitere 63 % in
einem guten Zustand (Kategorie 3). Die Klassen 1 und 2 befinden sich naturgemal vor allem in den
Teilbereichen, die Uber einen hohen Anteil an Gebduden aufweisen, die in jlingerer Zeit fertiggestellt
worden sind, z. B. in der ,,Froschkoppel”. Als in einem schlechten duBerlichen Zustand (Kategorie 4 und
5) wurden nur 6 % der Gebdude im Untersuchungsgebiet bewertet. Diese betreffen jedoch Uberwie-
gend die Mehrfamilienhduser und den Geschosswohnungsbau der sogenannten ,Schlichthduser” der
1950er und 1960er Jahre.

8: Stidost  1956%M 31% 60% 2% 1%
7: MihlenstraRe 2% 8% 84% 6% 1o
6: KreisstraRe 43 29NS0MN 22% 65% 3%
5: KampstraRe % 24% 57% 15% B
4: historischer Kern 1989 23% 68% 6%

3: Froschkoppe! | o7 — 6%

2: Bosterredder 19% C12% | 19% 45% 2% B9
1: BahnhofstraRe 3%8% 33% 60% 2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ohne Bewertung ®m1 =2 3 m4 ®m5

Abbildung 73: Sanierungszustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet (nach Teilrdumen) %

64 GroRe Darstellung siehe Plan 8 im Anhang

1071228



| STADT+ | E P
BC S REGION B @
BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

VU & IEK ,Wankendorf 2035

LEBENSLANG
LEBENSWERT
WANKENDORF&UMLAND

Gemeinde Wankendorf

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit Integriertem

Entwicklungskonzept (IEK)

Plan 8

Gebaudezustand

c Abgrenzung Vorbereitendes

Legende

Untersuchungsgebiet

Gebdudeanalyse

ohne Bewertung

I :

i 2
=13
B 4
s

der 1950er und 1960er Jahre

"] "Schlichthauser

A
S

Mehrfamilienhduser

sonstige

Kartengrundlage: ALKIS-Daten Amt Bokhorst-Wankendorf
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Stand: Juli 2023

Abbildung 74: Gebédudezustand (anhand eigener Ortsbegehung)
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4.6.5 Energetische Ertlichtigung des Bestandes

Durch die Ermittlung des Sanierungsbedarfes konnen Rickschlisse auf die energetische Ertlichtigung
der Gebadude gezogen werden. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die Starke der Dachdammung von
auBen nicht erkennbar ist und auch die Ddmmstarke im Fassadenbereich nicht bestimmt werden kann.
Auch Kellerdecken, ob gedammt oder nicht, sind nicht ermittelbar. Daher ist nur von Annahmen anhand
der Ortsbegehung und Fotos auszugehen.

Zusammengefasst in die zwei Oberkategorien ,kein bis geringer Sanierungsbedarf” und , hoherer bis
hoher Sanierungsbedarf”, wird deutlich, dass sich 92 % der Gebadude in einem auRerlich guten Zustand
befinden und nur 5 % der Gebaude einen energetischen Sanierungsbedarf haben.

ohne Bewertung
m kein bis geringer Sanierungsbedarf

m hoherer bis hoher Sanierungsbedarf

Abbildung 75: Anteil der Gebdude mit einem geringen und héheren bis hohen Sanierungsbedarf

Insbesondere die Mehrfamilienhduser aus den 1950er bis 1970er Jahren weisen einen héheren bis ho-
hen Sanierungsbedarf auf. Zwar befinden sich 47 % der Mehrfamilienhduser und des Geschosswoh-
nungsbaus in einem duferlich guten Zustand, jedoch bendtigen die anderen 53 % eine energetische
Ertlchtigung. Vor allem die sogenannten ,Schlichthduser” (im Bereich BahnhofstralRe, MihlenstraRe
und Kampstral3e) sind nicht mehr zeitgemal, da es sich um sehr schlichte, kleinere Wohnungen handelt,
die den heutigen MaRstdben nicht mehr geniigen (siehe u. a. auch Kapitel 4.5.2).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M kein bis geringer Sanierungsbedarf W hoherer bis hoher Sanierungsbedarf

Abbildung 76: Sanierungsbedarf der Mehrfamilienhduser und der Geschosswohnungsbauten
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Bei Betrachtung der Teilbereiche ist der energetische Sanierungsbedarf der Mehrfamilienhduser und
des Geschosswohnungsbaus ersichtlich:

8: Stdost 1

7: MihlenstraRe

6: KreisstralRe 43

5: Kampstralle

4: historischer Kern 1
3: Froschkoppel

2: Bosterredder

1: BahnhofstralRe
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

 ohne Bewertung M kein bis geringer Sanierungsbedarf B hoherer bis hoher Sanierungsbedarf

Abbildung 77: Sanierungszustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet in den Teilbereichen

Der Uberwiegend gute Zustand wird auch seitens der Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigenti-
mer reflektiert, die insgesamt nur einen eher geringen Sanierungsbedarf bei ihren Gebduden sehen und
einen erheblichen Teil von Sanierungsmafnahmen in den vergangenen Jahren bereits umgesetzt haben.
In den meisten Handlungsfeldern der Gebaudesanierung haben 4-8mal so viele Befragte entsprechende
MafRnahmen bereits realisiert, als Befragte MalRnahmen fur die ndhere oder fernere Zukunft planen.
Die hochsten Anteile an Sanierungsplanungen betreffen die Heizungs- bzw. Sanitdranlagen und somit
Bereiche, die verhaltnismalig haufig erneuert werden. Malnahmen an der Gebaudehille rangieren da-
hinter. Ausgenommen sind hier die dlteren Mehrfamilienhauser.

andere energetische MaRnahmen
Anbau / Aufstockung

Erneuerung der Sanitaranlagen
Erneuerung der Heizungsanlage
Instandsetzung des Daches
Erneuerung der Fenster

Warmedammung der Fassade

Instandsetzung der Fassade

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

weder umgesetzt noch geplant W umgesetzt vor 2011
W umgesetzt zwischen 2011 und 2015 © umgesetzt zwischen 2016 und 2020
geplant zwischen 2021 und 2025 geplant zwischen 2026 und 2035

Abbildung 78: Umgesetzte und geplante Gebdudesanierungen
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Abbildung 79: Sanierungsbedarf (GufSerlicher Zustand gemdfs Gebdudeanalyse)
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Stadtebauliche Bewertung — Gebdudeanalyse

Gemal Vorgaben der EU soll der Energieverbrauch von Wohngebauden bis 2030 um 16 % und bis
2035 um 20-22 % sinken. Fir Nichtwohngebdude sehen die Vorschriften vor, dass 16 % der am we-
nigsten energieeffizienten Gebdude bis 2030 und 26 % bis 2033 saniert werden mussen. Zudem ist
beabsichtigt, dass ab 2030 alle neu errichteten Gebdude klimaneutral sein sollen. Darlber hinaus
besteht die Pflicht zur Installation von Solaranlagen, wenn dies technisch und wirtschaftlich sinnvoll
ist. Auch sollen Heizungsanlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, bis 2040 ersetzt
werden. Wie diese Ziele erreicht werden, kénnen die EU-Staaten zu grolRen Teilen selbst festlegen.
Ubergeordnetes Ziel ist nach wie vor, dass bis 2050 alle Geb&dude innerhalb der EU emissionsfrei sind
und nach Moglichkeit ohne fossile Energietrager auskommen.

GemadlR Vorgaben des Bundes missen Kommunen in der GroRe Wankendorfs bis zum 30.06.2028
eine ,Kommunale Warmeplanung“ vorlegen.

Vorgenanntes stellt sowohl Hauseigentiimerinnen und Hauseigentimer als auch die Gemeinde selbst
vor einige Herausforderungen. So existieren in der Gemeinde eine ganze Reihe von sogenannten
,Schlichtwohnungen® und ehemaligen Sozialwohnungen, die dulRerlich sehr gepflegt aussehen. Da
ein groRer Teil der Wohnungen aus den 1950er bis 1970er Jahren stammt, sind sie unbedingt ener-
getisch zu sanieren und die Wohnungsschnitte auf einen modernen Standard zu bringen. Eine Erfas-
sung muss klaren, inwieweit die Schlichtwohnungen Uberhaupt sanierungsfahig sind und ob ggf. ein
Abriss der Sanierung vorzuziehen ist. In jedem Fall mussen Ersatzwohnungen unter Umstanden fir
die Zeit der Sanierung oder im Falle eines Abrisses hergestellt werden (siehe Kapitel 4.5).

Auch fur das sehr gut gefiihrte Seniorencentrum mit angrenzenden barrierefreien Wohnungen ist
eine energetische Modernisierung erforderlich, um zukunftsfahig zu bleiben. Das Angebot an Wohn-
raum im Mehrfamilienbereich fir kleine Wohnungen, aber auch Wohnkonzepte fir Familien werden
zunehmend im landlichen Raum angenommen. Auch hier ist es fiir die Gemeinde Wankendorf wich-
tig, sich zukunftsfahig aufzustellen.

Wie in Kapitel 4.4.1 beschrieben, stellen die Betriebe bzw. Betriebsteile (insbesondere das Beton-
werk) in ihrem stadtebaulichen Umfeld erhebliche Missstande dar. Die Verlagerung der Betriebe in
Gewerbegebiete oder — im Falle der landwirtschaftlichen Betriebsteile — in den AulRenbereich, sind
geeignete Mallnahmen, die die stadtebauliche Gemengelage entflechten und den Missstand behe-
ben kénnten.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
e hohe Anzahl an Ein- und Zweifamilien- e Energetischer Sanierungs- und Moder-
hausern mit guter Gebaudesubstanz nisierungsbedarf (insbesondere
e flr einen landlichen Ort relativ viele Geschosswohnungsbau, ggf. Abriss)
Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungs- e Sanierungsbedarf im Bereich
bau) Heizungs- und Sanitaranlagen
e Hauptnutzungsart Wohnen
e hohe Investitionsbereitschaft der
EigentUmerinnen und Eigentimer

Abbildung 80: Zusammenfassung Stérken und Schwéichen — Themenbereich 6
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4.7 Grun- und Freiflachen

4.7.1 Funktion von Grin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen sind in sozialer, 6kologischer und 6konomischer Hinsicht ein essentieller Bestandteil
unserer Siedlungsstrukturen. Grine Freirdume gliedern und gestalten Siedlungsrdaume. Gerade durch die
Vernetzung der verschiedenen griinen Elemente kdnnen sich die Potenziale im Hinblick auf Gesundheit,
Klima oder Biodiversitat voll entfalten. Griine Infrastruktur beinhaltet aber auch vielfaltige Funktionen hin-
sichtlich der sozialen, kulturellen und technischen Infrastruktur. So sind Freiflachen, an denen Begegnun-
gen stattfinden kénnen, duRerst wichtig fir eine gut funktionierende Gemeinschaft. Wenn Begegnung er-
folgt, kennt man sich, kommt in Kontakt und tauscht sich aus, was wiederum Grundlage fir eine engagierte
Gemeinschaft ist. Ebenso elementar sind griine Freiflachen fir unser physisches, psychisches und emotio-
nales Wohlbefinden.

4.7.2 Bewertung

Zur Bewertung der Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet werden die Ergebnisse und MaRnahmen
des vom Architekturbiro ,FRANKE'S Landschaften und Objekte” erstellten Freiflichenkonzeptes aus dem
Jahr 2016 mit herangezogen (siehe Kapitel 3.3.5).

Der Siedlungskern der Gemeinde Wankendorf weist vielfaltige Griin- und Freiflachen mit einem teilweise
schon vernetzten Wegesystem auf.

Im Folgenden werden die stadtebaulichen Missstdnde der Griin- und Freiflachen tabellarisch dargestellt.

Stadtebaulicher Missstand

Spielplatz o wenig Bewegungsangebot; das sich in einem schlechten Zustand befindliche
Spielgerat wurde inzwischen entfernt und mit Obstgeholz gestaltet

Klaus-Groth-W
aus-Gro es o kaum nutzbare Flache

in Nachbarschaft zu Mehrfamilienhdusern ohne private Gartenflachen

@)

Freifliche
ehem. Bahnhof

Asphaltflache / Griinflache

feste Uberholte Grilleinrichtung aus Beton / Metall

ein kleines unattraktives und in die Jahre gekommenes Holzspielgerat
z. 7t. (noch) temporarer Container fir die ,,KiTa KiTo”

O O O O

keine Sitzgelegenheiten,

geringes Angebot

schlecht erkennbare Zuganglichkeit
freinutzbare, grolRe und ebene Rasenflache
dichter, knickdhnlicher Vegetationsrahmen

Spielplatz
Z0B

o 0O O O O

Spielplatz sanierungsbedirftige Spielgerate
Kleinkindspielplatz
Freiflache

insgesamt in einem sanierungsbedurftigen Zustand

Kamp- und SeestraRRe

O O O O

unklare Wegfuhrung / keine Barrierefreiheit
einseitiges Nutzungsangebot
grofRzligige, offene Flache, die nicht ausgeschopft ist

Freiraum
Markt

o O O O

geringe Aufenthaltsqualitat
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Freifliche o keine Raumbildung in dem vorhandenen Angebot
schulhof o keine erkennbare Gliederung zwischen Schulhof und 6ffentl. Wegeflache
Ehemaliges o funktional bedeutungslos

Flache Uberwuchert

R tickhal k
egenriickhaltbecken okologisch wertlos

StraBenunabhingiges o nurzum Teil vernetzt
Wegenetz o wenig gestaltet
o keine Beschilderung

Abbildung 81: Missstdnde Freiréume

Im ,,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” wird angemerkt, das bestehende Konzept zu aktualisieren, da die-
ses bereits 2016 erstellt wurde und seitdem einige MalBnahmen umgesetzt wurden. So wurde zum Beispiel
der Spielplatz in der Kampstral3e ertiichtigt. Des Weiteren sollte das Konzept angepasst und fortgeschrie-
ben werden, ,da das Konzept keine Aussagen Uber Aufenthaltsflachen fir Jugendliche macht und die der-
zeitige Dynamik bei der Bevolkerungsentwicklung (Neubau und Zuzug von Familien) nicht bertcksichtigt
wird”.%> Im Zuge einer Fortschreibung — auch unter einer aktiven Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
— sollte geprift werden, wo ein Treffpunkt im Freien etabliert werden kénnte, z. B. am Bolzplatz oder in
der Nihe einer Bushaltestelle.®®

4.7.3 Ergédnzungen zum Freifldachenkonzept

Uber das Freiflichenkonzept hinaus wurde im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ein aus der
Nutzung gefallenes Regenriickhaltebecken an der Dorfstralle als Freiraum mit deutlichem Aufwertungspo-
tenzial hinsichtlich des 6kologischen Wertes sowie der Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit identifiziert.

Des Weiteren ist im Zuge der Ortsbegehung aufgefallen, dass es im StralRenraum wenig bzw. gestalterisch
und okologisch wertloses StralRenbegleitgriin gibt. Dies betrifft insbesondere kleinteilige Beete und Stra-
Renbegleitgrin in den zentralen Bereichen. Es bietet sich an, die vorhandene Begrlinung zu erfassen und
hinsichtlich der Gestaltung und dem ¢kologischen Wert zu qualifizieren sowie ergdnzend neue Bepflanzung
an geeigneter Stelle zu schaffen, um insbesondere einen Beitrag zur Klimawandelanpassung zu leisten.

Im Rahmen der Analyse und Bewertung des Ful3- und Radwegenetzes wurden die zahlreichen straenun-
abhangigen Wegeverbindungen als Stérke benannt, auch wenn sich diese zum Teil in schlechtem Zustand
befinden. Dieses Wegenetz gilt es auch im Rahmen der Freiraumentwicklung, insbesondere in der Vernet-
zung von Freirdumen, mitzudenken und zu starken.

Erganzend zum bestehenden Freiflachenkonzept wurden die Brach- und Freiflachen hinsichtlich ihrer ge-
genwadrtigen Funktion kartiert (siehe Plan 4 im Anhang). Dabei wurden die Flachen des Freiflachenkonzep-
tes wie die Spielplatze, der Schulhof und auch der Marktplatz mitbertcksichtigt. Darlber zeigen sich unge-
nutzte Flachenpotenziale, welche die Moéglichkeit einer Umnutzung bieten. Hierbei kommen neben Frei-
raumentwicklungen auch bauliche Entwicklungen in Betracht.

5 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S. 73
6 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 74
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4.7.4 Marktplatz
Der Marktplatz gehort mit einer eigenen Geschichte zu den ortshildprégenden Bereichen in der Gemeinde

und wird an dieser Stelle hinsichtlich seiner Freiflachengestaltung und seiner baulichen Gestaltung geson-
dert betrachtet.

Der Marktplatz er6ffnet sich von der DorfstraRe aus. Eine groRzigige, begriinte Freiflache mit Spielplatz
und angrenzender Pflasterung, die an drei Seiten von Gebauden umrahmt wird. Dabei sind diese Gebadude,
die den Platz im Siden und Osten begrenzen, zweigeschossig. Auf der westlichen Seite wird der Platz von
einem dreigeschossigen Gebaude begrenzt. Im Anschluss daran bis hin zur DorfstralRe schliefen sich vier
Reihenhduser mit Klinkerfassade an. Bis auf die Reihenhduser haben alle Gebdude eine weilse Fassade.

Entstanden ist der Marktplatz Anfang der 1970er Jahre. Durch die besondere Siedlungsentwicklung Wan-
kendorfs wurde keine wirkliche Ortsmitte herausgebildet. Erst Ende der 1960er Jahre begann man damit,
die immer noch landwirtschaftlich genutzte Flache im Inneren des Ortes zu bebauen. In diesem Zusam-
menhang entstand an der DorfstralSe ein Marktplatz mit einem Gebdudeensemble der 1970er Jahre, wah-
rend die westlichen Geb&dude erst spater hinzukamen. Heute befinden sich hier noch die ortliche Bank, die
Polizei, ein Frisor sowie leerstehende Ladenlokale.

Die Grunflache zeigt sich als eine offene, groRziigige und wenig gestaltete Freiflache. Einige unklare, nicht
barrierefreie Wege und ein kleiner Spielplatz ergeben eine geringe Aufenthaltsqualitat.

In der 6ffentlichen Beteiligung im Rahmen der Erstellung des Zukunftskonzeptes ¢’ winschten sich die Biir-
gerinnen und Blrger eine Belebung des Marktes. Regen Zuspruch erhielt die Idee eines Wochenmarktes,
der zur Belebung des Marktplatzes fihren konnte.

Abbildung 82: Eindriicke Markplatz

67 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fir Wankendorf und Nahbereich, S. 76
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Stadtebauliche Bewertung — Griin- und Freiflachen

In allen Programmen der Stadtebauférderung sind Griin- und Freiflachen als Handlungsfeld veran-
kert. Fur die Stadte und Gemeinden ist die Entwicklung der Griin- und Freiflachen als wichtige Quer-
schnittsaufgabe im stadtebaulichen Kontext zu sehen, insbesondere als Starkung zentraler Versor-
gungsbereiche als Orte in Wohn- und Arbeitsbereichen in Stddten und Gemeinden. Es gilt, eine Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat im Freien zu schaffen. Vernetzte griine Wegebeziehungen fur die
Freizeit (z. B. Spiel- und Sportanlagen) und fir Besorgungen, um auf diesen Wegen insgesamt eine
Starkung der Lebensqualitdt zu erreichen.

Die Gemeinde Wankendorf weist eine Vielzahl an Freiflachen auf, die oftmals unattraktiv und okolo-
gisch wertlos und auch nur teilweise vernetzt sind. Besondere Aufmerksamkeit gilt dem Marktplatz,
der durch eine Neugestaltung seine Attraktivitat und eine Ortsidentifikation als Begegnungsort und
Treffpunkt erleben sollte.

Fir Wankendorf mit dem bisher noch leicht industriellen Touch gilt es, die vorhandenen Griinquali-
tdten mit neuen Strukturen auszustatten und zu vernetzen, um die Lebensqualitat fir die Menschen
im Ort deutlich zu erhéhen.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
e Flachenpotenziale e Spielpldtze unattraktiv und teilweise
e stralRenunabhangiges Wegenetz nicht altersgerecht
e Spielplatze e  Grin- und Freiflachen oft unattraktiv
e Marktplatz als potentielle Freifliche fur und 6kologisch wertlos, nicht vernetzt

e Marktplatz zeigt wenig gestaltete
Flache mit geringer Aufenthaltsqualitat

einen  zentralen  Begegnungs- und

Veranstaltungsort
e strallenunabhédngiges Wegenetz

sanierungsbeddrftig

o fehlendes bzw. 6kologisch wertloses
StraRenbegleitgrin

e keine Aufenthaltsflache fir
Jugendliche

Die Auflistung der stddtebaulichen Missstdnde
der Griin- und Freifldchen sind im Detail der
Abb. 83 zu entnehmen.

Abbildung 83: Zusammenfassung Stdrken und Schwéchen — Themenbereich 7

4.8 Umweltsituation

Die Darstellung der Umweltsituation ist auf das Gemeindegebiet bezogen und wird regional betrachtet.
Dabei missen raumlich nicht abgrenzbare Klima-Faktoren einbezogen werden.

Der Klimaschutz ist in der heutigen Zeit von wesentlicher Bedeutung. Neben der Einsparung von Treibhaus-
gasen (Mitigation) spielt auch die Klimawandelanpassung (Adaption) eine groRe Rolle. Die Folgen des Kli-
mawandels sind bereits heute in vielen Bereichen splrbar. Daher ist es wichtig, die baulichen, sozialen und
okologischen Strukturen an die neuen Herausforderungen anzupassen.
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4.8.1 Rechtliche Grundlagen
Der Gesetzgeber hat auf die Herausforderungen im Bereich Klimawandel und Klimaanpassung reagiert und

die Kommunen mit Ergdnzungen im Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet:

§ 1 BauGB Absatz 5 Satz 2: ,, ... Sie [die Bauleitplane] sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln ...”

Dem § 1 a wird folgender Absatz 5 angefligt: ,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes sollen sowohl durch
Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwadgung nach § 1
Absatz 7 zu bertcksichtigen.”

4.8.2 Klima

Aufgrund des Klimawandels wird sich das Klima auch in der Region Wankendorf im Laufe der nachsten
Jahre und Jahrzehnte andern. Fir Schleswig-Holstein werden Veranderungen der Klima-Elemente wie Tem-
peratur und Niederschlag prognostiziert. Regionale Unterschiede innerhalb Schleswig-Holsteins sind auf
Basis der Vorhersagen kaum vorhanden.

Die zuklnftigen Entwicklungen werden in zwei Bereiche unterteilt:
1. Der kurzfristige Planungshorizont beschreibt den mittleren Zustand der Jahre 2021 bis 2050.
2. Der langfristige Planungshorizont bezieht sich auf die Jahre 2071 bis 2100.

Im Hinblick auf die Temperaturentwicklung ist ein kurzfristiger Anstieg von etwa 1,0 bis 1,3°C zu erwarten.
Auf lange Sicht ist eine Erh6hung von 1,1°C absehbar, sofern die Reduktion der Treibhausgasemissionen
eingehalten wird. Geschieht dies nicht, wird langfristig eine Erwdrmung um etwa 3,6°C erwartet. Mit der
Temperaturzunahme werden die mit Warme verbundenen Extreme stark zunehmen. Als Folge dessen
steigt die Wahrscheinlichkeit fir Hitzewellen.

2014
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100 @ Jahresmittelwerte
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Abbildung 84: Jahresmitteltemperaturen in Schleswig-Holstein von 1881-2016
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Im Bereich Niederschlag wird kurzfristig eine Zunahme des mittleren Jahresniederschlages um 2 bis 5 %
prognostiziert. Im Hinblick auf die langfristige Veranderung kommt es in Schleswig-Holstein voraussichtlich
zu einer Zunahme des Jahresniederschlages um etwa 10 %. Im Frihjahr und im Winter wird es zu einem
Anstieg der Niederschlagsmenge kommen. Im langfristigen Planungshorizont wird darliber hinaus eine Ab-
nahme der Niederschlagsmenge in den Sommermonaten erwartet.

Neben den Klimaelementen lassen sich auch Kenntage heranziehen, um die Veranderung des Klimas zu
verfolgen. Im Bereich Temperatur ist durch den Klimawandel die Anzahl der heillen Tage (Hochsttempera-
tur 30°C) in Schleswig-Holstein von unter einem Tag (1951) auf 3,5 Tage (2016) gestiegen.

Die Tage mit einer Niederschlagssumme von mindestens 20 mm koénnen fir die Entwicklung der
Starkregenniederschlage herangezogen werden. Seit 1951 ist jedes Jahr mindestens ein Tag mit Starkregen
aufgetreten. Der lineare Trend von einem zuséatzlichen Starkregentag ist nicht aussagekraftig.

4.8.3 Mikroklima
Der Begriff Mikroklima wird definiert als das spezielle Klima eines Gebietes, welches sich in der bodennahen

Luftschicht ausbildet. Die Oberflachenbeschaffenheit (Bebauung, Bewuchs, Oberflache) und deren Eigen-
schaften wie die thermische Beschaffenheit und die Rauigkeit spielen hierbei eine wesentliche Rolle. Die
Ausprdgung des Geldandes und die Art des Pflanzenbewuchses nehmen bereits Einfluss auf Temperaturen
und Windgeschwindigkeiten. Das Mikroklima ist sowohl fir die Flora und Fauna als auch fiir den Menschen
von Bedeutung.

Die Umweltsituation im Untersuchungsgebiet ist stark von der Ndahe zur umgebenden Landschaft und der
landlichen Struktur gepragt. Der Abstand zur umgebenden Landschaft betragt fiir nahezu alle Grundsticke
im Untersuchungsgebiet — obwohl sie Gberwiegend im zentralen Siedlungsbereich von Wankendorf liegen
— maximal einige 100 Meter. Das Mikroklima im Untersuchungsgebiet wird durch diese Nahe zur umge-
benden Landschaft gepragt. Sie wirkt sich positiv auf das in Wankendorf herrschende Stadtklima aus. Sie
beférdert den Luftaustauch, indem die freien Flachen die Kaltluftentstehung beférdern. Besonders effektiv
far die bioklimatische Situation in Siedlungen sind sogenannte Kaltluftschneisen, welche die Kaltluft der
Siedlungsrander in die Siedlung befoérdern. In Wankendorf stellt eine solche Kaltluftschneise die Bahntrasse
dar.

Jedoch stellen Bahngleise insbesondere auch in den Sommermonaten eine Hitzeinsel dar, da die im We-
sentlichen verwendeten Materialien wie Schotter und Metall starker zur Aufheizung und Uberhitzung nei-
gen. Aufgrund der geringen Wasserspeicherkapazitat der Béden handelt es sich um extreme Trockenstand-
orte. Um derartigen Hitzeinseln, welche insbesondere versiegelte Flachen darstellen, entgegenzuwirken,
eignen sich besonders innerdrtliche Grin- und Freiflachen, welche neben dem Mikroklima auch die lokale
Aufenthaltsqualitat und Erholungsfunktion verbessern.

In der Gemeinde Wankendorf gibt es sechs Spielplatze, welche — als 6ffentliche Griinrdume gestaltet —
gleichzeitig das Mikroklima in der Siedlung verbessern. Eine ebenso beglinstigende Flache fir das Mikro-
klima und die Erholung der Bewohnerinnen und Bewohner stellt die kleine Parkanlage am Seniorenzentrum
dar. Des Weiteren sind einige nicht zugéngliche, das Mikroklima befoérdernde Griinflachen vorhanden.
Diese stehen zum Teil jedoch in Konkurrenz zu den Innenentwicklungspotenzialflachen.

Bei einer Bebauung dieser Flachen sollte im Sinne der doppelten Innentwicklung auf eine Integration von
ausreichend Griinflachen geachtet werden. Daneben kénnen z. B. auch Grindacher integriert werden.
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Viele der bestehenden Grinflachen in der Gemeinde sind private Gartenflachen der aufgelockerten Wohn-
bebauung, welche sich insgesamt giinstig auf das Mikroklima im Ort auswirken. Fir den groRtmoglichen
Effekt sollten die Garten naturnah gestaltet werden.

Flr eine Verbesserung des Mikroklimas kann die Umwandlung von befestigten zu klimaaktiven Flachen
bereits aktiv beitragen und auch im Bereich Klimawandelanpassung wirken. In Wankendorf besteht neben
der Wohnbebauung ein GroRteil an versiegelten Flachen durch die Verkehrsinfrastruktur wie Stral3en, Park-
platze, dem ZOB, den Bahngleisen sowie durch Gewerbeflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad. Hier
kénnen Entsiegelungsmalnahmen, Baumpflanzungen und die Verwendung von offenporigen Beldgen eine
sinnvolle Malinahme zur Verbesserung des Mikroklimas darstellen. Auch der Marktplatz sowie der Schulhof
kdnnen das Mikroklima durch eine naturnahe Umgestaltung neben einer verbesserten Aufenthaltsqualitat
befordern.

Die Staub- und Schadstoffemissionen des Verkehrs sowie der Gewerbe- bzw. Industriestandorte tragen
neben einer Verschlechterung des Mikroklimas auch zur Verschmutzung der Luft bei, wodurch z. B. Ge-
sundheitsrisiken entstehen kénnen. AulRerdem birgt die direkte Nachbarschaft von Gewerbebetrieben und
Wohnnutzungen aufgrund der Emissionen Konfliktpotenzial. Dies betrifft insbesondere das Betonwerk, die
Tankstelle mit Autowerkstatt, zwei landwirtschaftliche Betriebe am Dorfrand sowie die Standorte des pro-
duzierenden Gewerbes, insbesondere das Dadmmstoffwerk und auch den Schlachtbetrieb am ,Réterberg”.

Die Luft wird auch durch die angrenzende Bundesautobahn A21 mit Schadstoffen belastet. Hier kann be-
sonders das Geholz ostlich der Gemeinde Wankendorf zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen.
Durch die Fahigkeit der Filterfunktion von Baumen lasst sich beispielsweise die Feinstaubkonzentration der
Luft senken. Es gilt, die Staub- und Schadstoffemissionen sowohl hinsichtlich des Mikroklimas und der Luft-
verschmutzung als auch der Nutzungskonflikte zu reduzieren.

4.8.4 Bodenschutz
Das Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt der unterschiedlichen Bodenfunktionen gemald Bundesboden-

schutzgesetz (BBodSchG). Zu den natlrlichen Bodenfunktionen zéhlt der Boden als Lebensraum, Filter, Puf-
fer sowie bei der Regulation von Ab- bzw. Umbau von Stoffen im Naturhaushalt.

Der Mensch nimmt durch sein Handeln mafgeblich Einfluss auf die Béden, durch Eintrdge von Schadstof-
fen, physikalische Zerstérung durch Bodenabtrag, Bodenverdichtung und Versiegelung. Das Thema Boden-
schutz stellt eine Querschnittsaufgabe zu Themen wie Trinkwasser, Lebensmittel, bauliche Nutzungen,
Klima und Stoffkreislaufe dar.

Das Land Schleswig-Holstein fordert den Bodenschutz mit dem Konzept ,,Béden nachhaltig schiitzen — Alt-
lasten sanieren — Flachen sparen”. Die Vorgehensweise lasst sich dabei in zwei Schritte unterteilen:

e Vorsorge: Die Bdoden sollen nachhaltig vor schadlichen Bodenveranderungen und anderweitigen
negativen Einwirkungen geschitzt werden.

e Nachsorge: Die schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte Ge-
wdsserverunreinigungen werden untersucht und saniert. Zusatzlich soll es zu einem sparsameren
Umgang mit der Ressource Boden kommen. Ziel ist es, Flacheninanspruchnahmen und Bodenver-
siegelungen zu begrenzen.

Die Oberboden im Gemeindegebiet bestehen aus Lehmsand. Der Bodentyp gehort zu den Parabraunerden
und ist haufig im 6stlichen Higelland vertreten. Die Béden werden aufgrund ihrer hohen nattrlichen Nahr-
stoffvorrate und Bindungsmoglichkeiten fir Nahrstoffe berwiegend als Ackerland genutzt.
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In einem ebenen Relief zeigen Parabraunerden haufig Anzeichen von Staunasse. Durch die Lage am Hang
besteht eine zunehmende Gefahr durch Wassererosion. Ausgehend von dem Ausgangssubstrat Lehm sind
die sich dadurch entwickelnden Parabraunerden anfallig fiir die Anreicherung von Schadstoffen. Auf Grund-
lage der hohen Bindungsfahigkeit von Schadstoffen sollte insbesondere der Boden im Bereich des Trink-
wassergewinnungsgebietes geschitzt werden, um eine sichere Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten.
Auch hinsichtlich der Umnutzung oder Verlegung von Gewerbebetrieben (z. B. Betonwerk) gilt es, dies zu
bericksichtigen. Eine Uberpriifung auf mogliche Altlasten ist in der Regel durchzufihren.

Im Ortsgebiet befinden sich insgesamt 13 altlastenverdachtigte Standorte, die bei zuklinftigen MaRnahmen
abgeschatzt, freigelegt und beseitigt werden missen. Grundsatzlich ist bei allen Flachen eine Durchfihrung
zur Gefahrdungsabschatzung notig.

1 Auf dem Bos 3

2 Bahnhofstraie 4

3 BahnhofstralRe 16
4 Bahnhofstrale 57
5 Bosterredder 21-25
6 Bosterredder 44

7 Bosterredder 46-48
8 DorfstralRe 2

9 Dorfstralle 26

10  Instenkoppel 3

11  KampstraRe 20-22

12 Roterberg 16 a

13  Theodor-Storm-StraRe 2

Abbildung 85: Ubersicht der Altlasten im Untersuchungsgebiet

4.8.5 Versiegelung

Je hoher die Flachenversiegelung ist, desto weniger Flache steht fir die Aufnahme und anschliefRende Ver-
sickerung oder Verdunstung des anfallenden Regenwassers zur Verfiigung. Weiterhin wird mit der zuneh-
menden Versiegelung von Flachen wichtiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zerstért. Insbesondere aus

den genannten Grinden werden eine Entsiegelung ungenutzter bzw. untergenutzter Flachen und nach
Moglichkeit eine entsprechende 6kologische Aufwertung empfohlen.
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Zu versiegelnde Flachen sollten mit wasserdurchladssigen Bodenbeldgen gestaltet werden, damit das Ober-
flaichenwasser vor Ort grofRtenteils versickern kann. Somit kommt es zu einer Entlastung der Kanalisation.
Die Einsatzbereiche fir wasserdurchladssige Bodenbeldge sind vielfaltig, jedoch missen bodenmechanische
und hydrologische Gegebenheiten berlcksichtigt werden. Dies sollte sowohl fir den 6ffentlichen Raum
(StraRen und Wege) als auch auf privaten Grundstlicken umgesetzt werden. Das versickernde Wasser darf
jedoch keine Gefahrdung fir Vegetation, Boden und das Grundwasser darstellen.

Insbesondere durch die Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet weisen die Freiflachen im Untersu-
chungsgebiet einen hohen Versiegelungsgrad auf. Dies ist hinsichtlich des Niederschlagsmanagements
problematisch.

4.8.6 Niederschlagsmanagement

Durch die erwartete Zunahme des Niederschlags als Folge des Klimawandels spielt das Niederschlagsma-
nagement eine wichtige Rolle. Extremwetterereignisse stellen die kommunale Wasserwirtschaft zuneh-
mend vor Probleme. Um Kanalnetze und Gewasser zu schitzen, sollte auf das Konzept der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung gesetzt werden. Das Ziel des Niederschlagmanagements sollte sein, den
Wasserhaushalt moglichst nah an seinen natirlichen Ursprung heranzufihren. Festgehalten wurde die An-
naherung des Entwdsserungssystems an den natdrlichen Wasserhaushalt in dem Entwurf DWA-A 102 der
deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft.

Durch die Versickerung von Niederschlagwassers vor Ort lassen sich verschiedene positive Effekte erzielen.
So wird beispielsweise der Oberflichenabfluss minimiert und das Kanalnetz entlastet. Das Risiko der Uber-
flutung durch Entweichen von Schmutzwasser und/oder Regenwasser aus Entwasserungssystemen kann
gesenkt werden. Durch ein dezentrales Regenwassermanagement steigt auSerdem die Gesamtverduns-
tung einer natirlich bewachsenen Bodenoberflache (Evapotranspiration) an und sorgt somit fir einen Kih-
lungseffekt der Umgebung. Des Weiteren nimmt die Grundwasserneubildung zu. Es kommt zu Wechsel-
wirkungen zwischen Mikroklima, Grundwasser und Wasserverbrauch.

Zu den Malnahmen einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung zahlen beispielsweise Rigolen und
Muldensysteme, Dachbegriinungen und versickerungsfahige Bodenbeldge. Die unterschiedlichen MaRnah-
men sollten dabei auf die 6rtlichen Bedingungen und Anforderungen abgestimmt werden.

Neben positiven Effekten auf das Regenwassermanagement, ergeben sich aullerdem vorteilhafte Erfolge

im Bereich Biodiversitdt und Aufenthaltsqualitat.

4.8.7 Biologische Vielfalt
Die Forderung der Biodiversitat ist ein wesentlicher Bestandteil zur Anpassung an den Klimawandel. Der

Klimawandel wirkt sich insbesondere negativ auf bereits gefdhrdete Arten aus. Daher ist es wichtig, Lebens-
raume zu schitzen, um die Biodiversitat zu fordern.

Die Forderung der Biodiversitat umfasst zum einen zahlreiche und vielféltige MaRnahmen der Bepflanzung
sowie die Ausgestaltung von Freiflachen zu Naturerlebnisrdumen. Grinflachen und Bepflanzungen jegli-
cher Art sind von hoher Bedeutung, da sie Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen darstellen und so einen
wesentlichen Beitrag zum Artenschutz sowie zur Biodiversitat leisten. Dariiber hinaus verbessern sie das
lokale Kleinklima u. a. durch die Férderung des Luftaustausches, die Bindung von Feinstaub sowie die Auf-
nahme von Regenwasser. Zudem fuhrt diese MalRnahme auch zu einer optischen Aufwertung der Ge-
meinde und bietet die Moglichkeit, bestimmte Bereiche gestalterisch hervorzuheben.
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Es sollte besonders Wert darauf gelegt werden, die vorhandenen Griinstrukturen zu erhalten und neue
Grunstrukturen anzulegen. Des Weiteren sollten ungenutzte bzw. untergenutzte Flachen entsiegelt und
mit Bepflanzungen entsprechend okologisch aufgewertet werden.

4.8.8 Energie- und Warmebedarf

Die Beheizung der Uberwiegenden Mehrheit der Gebdude erfolgt durch gebdudeweise Zentralheizungen
(92 % der beheizten Gebaude), die groRtenteils mit Gas (60 %) oder Heizdl (31 %) betrieben werden. Hier
zeigt sich deutlicher Handlungsbedarf, die Nutzung fossiler Brennstoffe zu Gunsten erneuerbarer Energien
zu reduzieren. Mittlerweile hat der Gesetzgeber kleinere Kommunen in der GréRe Wankendorfs verpflich-
tet, bis zum 30.06.2028 einen entsprechenden kommunalen Warmeplan aufzustellen (siehe auch Kapitel
4.3.4).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Zentralheizung ™ Fernheizung/Nahwirme m Ofen M Blockheizung ™ Etagenheizung keine Heizung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gas H Heizol H Kohle Holz/Pellets M Biomasse W Strom Solar-/Geothermie

Abbildung 86: Heizungsart und Energietréiger (Ergebnis der Haushaltsbefragung 2021)

Die Gemeinde Wankendorf hat bereits in den Jahren 2022/23 im Rahmen des KfW-Forderprogramms 432
,Energetische Stadtsanierung” im Zuge des ersten Programmteils ein Quartierskonzept flir das nordwest-
liche Gemeindegebiet erstellen lassen.

Dieses Konzept befasste sich zum einen mit Sanierungsmoglichkeiten von Bestandsgebauden, wodurch sich
der Warmebedarf reduzieren lasst. Zudem wurde eruiert, wie sich der verbleibende Warmebedarf mog-
lichst klimavertraglich, wirtschaftlich und unter Nutzung lokaler Wertschopfung decken ldsst. Es wurde in
diesem Zusammenhang deutlich, dass MaRnahmen zur energetisch optimierten Gebaudesanierung oft-
mals rentabel sind. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn ohnehin Sanierungsmalnahmen anstehen.

1221228



,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

Standards heutiger Neubauten kdnnen bei der Sanierung bestehender Gebdude in den meisten Fallen je-
doch nicht erreicht werden.

Die Klimaneutralitdt erfordert eine Umstellung der Warmeversorgung von Gebduden auf erneuerbare
Energien oder die Nutzung von Abwarme. Ungenutzte Abwarme-Potenziale sind im Untersuchungsgebiet
vorhanden (z. B. von Biogasanlagen). Deren Nutzung ist in der Regel ohne zusatzliche Belastungen moglich,
die andernfalls auch bei regenerativen Energietragern anfallen wirden. Zu diesen Belastungen zahlen —
neben den Kapazitaten fir die Herstellung solcher Anlagen — u. a. die Flacheninanspruchnahme fir Solar-
thermie, Nachbarschaftskonflikte und die Einwirkungen auf Vogel bei Windkraftanlagen, die Strom fir War-
mepumpen bereitstellen.

Das Konzept zeigt schlussendlich einen umfangreichen Malinahmenkatalog auf, dessen Umsetzung der
zweite Teil des Forderprogrammes (,,Sanierungsmanagement”) zum Ziel hat. Im Fokus steht dabei insbeson-
dere die Planung und mogliche Errichtung eines Warmenetzes in der Gemeinde Wankendorf.

Mogliche Handlungsoptionen

Wie bereits in der Gebaudeanalyse dargestellt, zeigt sich bei der Betrachtung der bereits durchgefihrten
und zukUnftig geplanten SanierungsmalRnahmen im Rahmen der Befragung, dass die Eigentiimerinnen und
Eigentimer durchaus Investitionsbereitschaft zeigen. Diese Bereitschaft gilt es zu nutzen, um die Strom-
und Warmeversorgung nachhaltig zu gestalten. Hierzu kann z. B. ein umfangreiches Beratungs- und Infor-
mationsangebot hinsichtlich Férdermoglichkeiten und MaRRnahmen beitragen. Im Zuge der Energiekrise
und Preisentwicklung gilt es, die Investitionsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Eigentiimer neu einzu-
schatzen. Allerdings dirfte die Umstellung auf andere Energietrager angesichts der steigenden Preise
durchaus an Attraktivitat und Dringlichkeit gewonnen haben.

Zur Reduzierung der Nutzung fossiler Brennstoffe gibt es diverse lokale Alternativen. Hierzu zahlen unter
anderem Solarthermie-Anlagen, die auf Dachflachen montiert und direkt mit den Heizungsanlagen im Ge-
baude verbunden werden. Des Weiteren konnen Umweltwarmequellen zur lokalen Warmeerzeugung ge-
nutzt werden. Diese stehen meist unbegrenzt zur Verfiigung und kénnen klimaschonend und kostenlos
genutzt werden. Hierzu zahlen Erdkollektoren, Erdsonden, Grundwassernutzung oder die Nutzung von Tie-
fen-Geothermie. Zur Inanspruchnahme von Umweltwdrmequellen ist immer eine Warmepumpe notwen-
dig. Hinsichtlich der zuvor erlduterten klimatischen Entwicklung ist ein Vorteil von Warmepumpen, dass
der Prozess umgekehrt werden kann und bestimmte Fabrikate daher sowohl zum Heizen als auch zum
Kihlen des Gebaudes eingesetzt werden kdnnen.

Alternativ kann die Realisierung eines Nahwéarmenetzes mit erneuerbaren Energiequellen zu einer Redu-
zierung der Nutzung fossiler Brennstoffe beitragen. Als Alternativen zur Nutzung fossiler Brennstoffe kon-
nen zum Beispiel Biogasanlagen in Kombination mit einem Speicherkraftwerk oder Freifldchen-Solarther-
mie-Anlagen genutzt werden. Der Vorteil fur die Endverbraucherinnen und Endverbraucher liegt darin,
dass bei einer Versorgung durch das Warmenetz die Kosten fir Wartung, Instandhaltung, zukliinftige CO,-
Abgaben und vor allem die Ersatzinvestition in ein neues Heizungssystem eingespart werden kénnen. Um
ein wirtschaftlich tragfahiges und effizientes Konzept zu erzielen, ist ein gewisser Warmeabsatz erforder-
lich, ohne dass zu lange Leitungen gelegt werden missen. Um diesen Warmeabsatz zu erreichen, sollten
sogenannte Ankerkunden gewonnen werden, die im Vergleich hohe Mengen Warme abnehmen. Hierfir
bieten sich groRere Gewerbebetriebe und 6ffentliche Einrichtungen an. In den Nachbargemeinden werden
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bereits Teile Uber Nahwdrmenetze versorgt, sodass auf Erfahrungen zurlckgegriffen werden kann und Sy-
nergieeffekte entstehen.®®

Der Kreis Plon bietet mit dem Warmeplanungskataster Plus eine Planungsgrundlage zur klimafreundlichen
Wadrmeversorgung, die Potenziale und Synergiemdglichkeiten aufzeigt. Fir alle Stadte und Gemeinden des
Kreises werden die Warmedichte, der Bestand an 6ffentlichen Gebauden, der geologische Untergrund, Se-
nioren- und Pflegeheime, Biogasanlagen, Windkraftanlagen, bestehende und geplante Warmenetze, be-
stehende energetische Quartierskonzepte sowie Unternehmen mit hohem Energiebedarf bzw. mit Ab-
warme-Potenzial dargestellt.®® Zusatzlich zu dem Warmeplanungskataster wurde kreisseitig ein Klima-
schutzteilkonzept ,,Uns Dorp ward warm* abgeleitet. Hierbei handelt es sich um einen Praxisleitfaden zur
Wadrmewende fur die kommunalen Akteure.

Weiterhin sind im Rahmen der Energiewende erneuerbare Energien zur Stromproduktion zu fordern. Die
klassische, heute noch Uberwiegende Form der Energieversorgung ist die Erzeugung von Strom in zentralen
grolRen Kraftwerken. Die Stromerzeugung in GrofRkraftwerken unter Einsatz von fossilen Brennstoffen ist
aufgrund hoher Energieverluste und hoher CO,-Emissionen nachteilig, weshalb es gilt, dezentrale Ansétze
zu starken. Lokal bieten sich hier Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung an. Insbesondere in Kombina-
tion mit Griindachern lassen sich hier Synergieeffekte erzielen. Bei der Begriinung von Dachern in Kombi-
nation mit Photovoltaikanlagen besteht ein geringerer Leistungsverlust der Photovoltaikmodule. Mogliche
Potenziale in Wankendorf gilt es sowohl hinsichtlich einer erneuerbaren Strom- und Warmeversorgung als
auch der Etablierung von Griindachern zu ermitteln.

4.8.9 Larmemissionen

Umgebungslarm wirkt sich laut der Weltgesundheitsorganisation (WHO) auf die Gesundheit der Anwohne-
rinnen und Anwohner aus. Dazu zdhlen zum Beispiel Herz-Kreislauf-Erkrankungen oder Schlafstérungen.
Darlber hinaus nehmen Larmquellen Einfluss auf die allgemeine Lebensqualitat, das allgemeine Wohlbe-
finden und die mentale Gesundheit. Folglich stellt der Schutz vor Larmemissionen fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner der Gemeinde Wankendorf eine wichtige MaRnahme dar.

StralRenverkehrslarm sollte laut WHO den Wert von 53dB(A) nicht Gberschreiten. Schienenverkehrslarm
sollte nicht Gber einem Wert von 54dB(A) liegen. Werte oberhalb dieses Dauerschallpegels werden mit
gesundheitlichen Auswirkungen verbunden.

MaRnahmen gegen Larmemissionen liegen in der Umweltpolitik in einem gestaffelten Vorgehen vor. Es
gilt: Vermeiden vor Vermindern vor Ausgleichen. Zundchst sollte gepriift werden, ob es sich vermeiden
lasst, Lirmquellen entstehen zu lassen. Bei nicht vermeidbaren Quellen sollte eine Minderung der Emission
erfolgen (z. B. Ldrmschutzwande) und im Anschluss sollten AusgleichsmaRnahmen (z. B. Laérmschutzfens-
ter) getroffen werden.

Durch das gestaffelte Vorgehen kdnnen zusatzliche Synergieeffekte zu anderen Bereichen wie zum Beispiel
dem Klimaschutz entstehen. Eine Verminderung des Verkehrsaufkommens fihrt zusatzlich zu einem gerin-
geren Unfallrisiko sowie zu weniger Abgasen.

8 Quelle: EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 46
8 Quelle: Kreis PI6n: Klimaschutz und Digitalisierung = https://www.kreis-ploen.de/Klimaschutz-Digitalisierung/Kli-
maschutz
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In der Gemeinde Wankendorf sind unterschiedliche Larmemissionsquellen vorhanden. Dazu zahlt beispiels-
weise das Betonwerk, dessen Larmemissionen im Falle einer Umsiedlung wegfallen wirden. An einem
moglichen neuen Standort gilt es zu priifen, ob sich die Lairmemissionen negativ auf die dortige Umgebung
auswirken. Dartber hinaus entstehen innerhalb der umgebenden Siedlungsstrukturen hohe Larmbelastun-
gen durch den Dammstoffbetrieb (Roterberg), die Tankstelle mit Autowerkstatt (Kirchtor) sowie die beiden
landwirtschaftlichen Betriebe.

Eine zusatzliche Quelle fir Larmemissionen entstiinde im Falle einer Reaktivierung der Bahnstrecke Neu-
minster — Ascheberg. Diese fuhrt durch das Siedlungsgebiet im Siden der Gemeinde Wankendorf und
wirde eine zusatzliche Larmquelle fur die Anwohnerinnen und Anwohner darstellen.

Die Gemeinde Wankendorf verfigt aufgrund der Ndhe zur Bundesautobahn A21 bereits Uber einen Larm-
aktionsplan. Dieser wurde im Jahr 2019 beschlossen und wird 2024 Gberprift und ggf. angepasst werden.
Laut Larmaktionsplan sind tagsiber 190 und nachts 60 Bewohnerinnen und Bewohner in insgesamt 87
Wohnungen vom Umgebungslarm der A21 betroffen. In den zuklinftigen Bebauungsplanen soll der Aspekt
Larmemissionen verstarkt Berlcksichtigung finden.
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Stadtebauliche Bewertung — Umweltsituation

Durch die klimatischen Entwicklungen ergeben sich Handlungsbedarfe insbesondere im Bereich
Mikroklima, steigender Temperaturen, Niederschlagsmanagement und zunehmender Starkregener-
eignisse.

Durch die Gegebenheiten in der Gemeinde Wankendorf besteht eine gute Moglichkeit, um ein aus-
gewogenes Mikroklima zu gewdhrleisten. Durch versiegelte Infrastrukturflachen sowie Staub- und
Schadstoffemissionen des Verkehrs sowie durch Gewerbebetriebe wird das Mikroklima derzeit nega-
tiv beeinflusst und es entstehen Konflikte mit umgebenden Wohnstrukturen. Um das Mikroklima zu
verbessern, sind die Sicherung und der Ausbau von Griinflachen, die Beriicksichtigung von Kaltluft-
schneisen sowie MalRnahmen der Entsiegelung, Bepflanzung und die Verwendung von offenporigen
Beldagen zu empfehlen. Die moglichst naturnahe Versickerung mit ihren vielfaltigen positiven Effekten
sollte moglichst mit Dachbegriinungen, versickerungsfahigen Bodenbelagen, Rigolen- und Mulden-
systemen o. a. angestrebt werden. Auch die Forderung der Biodiversitat sowie die Steigerung der
Erholungsfunktion und Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner gehen mit diesen
Malnahmen einher.

Im Bereich der Energie- und Warmeversorgung gilt es, Potenziale durch Umstellung auf eine erneu-
erbare Energie- und Warmeversorgung zu prufen.

Der Boden sollte insbesondere im Bereich des Trinkwassergewinnungsgebietes geschitzt werden.
Bei einer moglichen Verlegung von Gewerbegebieten sind die Béden auf Altlasten zu prifen, bevor
die Flachen anderweitig genutzt werden.

Die Larmemissionen von Gewerbebetrieben sollten weiter beobachtet und beriicksichtig werden.

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte
e positives  Mikroklima  (Luftaustausch, e Gefdhrdung durch Starkregen (Versie-
Frischluftschneisen mit Kaltluftent- gelungsflachen sind kritisch zu sehen)
stehung) e hoher Versiegelungsgrad im Bereich
e Dbetrachtliche Anzahl an Frei- und der Gewerbegebiete
Grunflichen e naturnahe Versickerung anstreben

e Emissionen Gewerbebetriebe (insbe-
sondere Betonwerk) und Verkehr

e Schallschutzproblematik (inbesondere
im Bereich Betonwerk)

e 13 Altlasten-Verdachtsflachen

e Brachfldchen nach 6kologischen Krite-
rien Uberprifen

e Wairmeversorgung Uberwiegend durch
fossile Brennstoffe

Abbildung 87: Zusammenfassung Stérken und Schwidchen — Themenbereich 8
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5. Zusammenfassende Bewertung

5.1 Ortsbildprdgende Bereiche

Die Untersuchung des Ortsbildes und der Baukultur mit seiner Entwicklung, seinem Zustand und seiner
Identifikationsfunktion ist planungsrechtlich ein wichtiger Bestandteil eines ganzheitlichen Stadtentwick-

lungsprozesses (§ 140 BauGB).”°

Im Rahmen der Bestandsanalyse inklusive Ortsbegehungen sowie in den Gesprachen mit der Lenkungs-
gruppe wurden einzelne ortsbildpragende Bereiche im Untersuchungsgebiet identifiziert, welche in der

nachfolgenden Abbildung dargestellt und in der Tabelle aufgefiihrt sind.

-

Abbildung 88: Ortsbildprdgende Bereiche

70 Forderziele gem. Art. 4 VV Stadtebauférderung
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Wohngebiete

Die Gemeinde Wankendorf ist durch Wohngebiete in Gberwiegend ruhiger Lage ge-
pragt. Die Bebauungsstruktur umfasst vorwiegend Ein- und Zweifamilienhauser,
wodurch ein eher dorflicher Charakter entstanden ist. Die Gemeinde weist eine be-
trachtliche Anzahl an Mehrfamilien- und Reihenhausern auf, das fir eine landliche
Gemeinde eher untypisch ist.

Marktplatz

Der Marktplatz befindet sich am stdostlichen Ende der Dorfstralle und ist als En-
semble mit groRRer Freifldche in den 1970er Jahren entstanden. Heute ist der Markt-
platz — bis auf die Spielplatznutzung — jedoch nicht mehr attraktiv und ohne jegliche
Funktion.

Dorfstralle

Die Dorfstrale stellt die historische Dorfmitte dar (siehe Kapitel 3.2.2, Abbildung 7)
und umfasst einige baukulturell erhaltenswerte Gebdude.

Nahversorger

Die beiden Nahversorgungseinrichtungen mit vorgelagerten Stellplatzflachen befin-
den sich an der Ortsdurchgangsstralle (Kirchtor und Roterberg).

Betonwerk

Die ca. sechs Hektar grolRe Flache und die Gebaude des Betonwerks befinden sich
direkt stdlich angrenzend an das Wohngebiet und nérdlich der stillgelegten Bahn-
strecke Neumunster — Ascheberg.

Kirche

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes befindet sich die 1894 erbaute Kirche mit
angrenzendem Friedhof an der Gemeindegrenze zu Stolpe. Die gesamte bauliche
Anlage ist als Denkmal eingetragen.

Sportanlagen

Die Sportstatten sind hoch frequentiert, insbesondere der Jahnplatz an der Kénigs-
berger Stralle und die Ballsporthalle an der ,Bornhdveder Landstralle”, Ecke ,Auf
dem Bo6s”.

Senioren- Das Seniorencentrum ,Vitanas” liegt zentral mitten im Siedlungsbereich zwischen

centrum Thomas-Mann-Stralle und MihlenstralRe.

Gewerbe Wankendorf ist ein attraktiver Gewerbestandort mit Gewerbeflachen insbesondere
stdlich der Bahntrasse, westlich der Bornhdveder Landstrale.

Bahnlinie Zwischen der Flache des Betonwerks sowie dem Gewerbegebiet im Stiden des Sied-

(nicht aktiv)

lungsgebietes verlduft von West nach Ost die ehemalige Bahnlinie Neum{nster —
Ascheberg.

,Hauptstralke”

Die Ortsdurchgangsstralle verlduft als Kirchtor — Roterberg — Bornhdveder Land-
stralRe von Nord nach Stid durch das Siedlungsgebiet.

Abbildung 89: Ortsbildpridgende Bereiche im Untersuchungsgebiet
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5.2 Stdarken, Chancen und Potenziale
Die Gemeinde Wankendorf Gbernimmt mit seiner Funktion als landlicher Zentralort eine wichtige Versor-

gungsfunktion fur die Gemeinden ihres Verflechtungsbereiches. Diese Funktion gilt es weiterhin zu unter-
stltzen und zu starken.

Nachfolgend sind die im Rahmen der Bestandsanalyse herausgestellten Starken, Chancen und Potenziale
nach den Themenbereichen der Bestandsanalyse sortiert und zusammengefasst. Verortbare Stdrken,
Chancen und Potenziale sind in Plan 11 im Anhang dargestellt.

1 Bevolkerungsstruktur / Demografische Analyse

e zunehmende Bevolkerungsentwicklung
e angespannte Wohnsituation
e Sicherung der Daseinsvorsorge als landlicher Zentralort

2 Verkehrliche Infrastruktur

e A21-Anschluss

e \Wohn-und Erschliefungsstrallennetz
e 7OB (Zentraler Omnibus-Bahnhof)

e ALFA (Anruf-Linien-Fahrt)

e Bahnanbindung

3 Daseinsvorsorge, soziale, technische und sonstige Infrastruktur

e Nahversorgungsangebote

e Medizinische Versorgung

e Pflege und Betreuung alterer Menschen

e Kinderbetreuung (zwei Kindertagesstatten)
e Grundschule

e Volkhochschule

e Blcherei

e gut funktionierender Sportverein

e Amtsverwaltung

e Digitale Infrastruktur

4 Wirtschaftsstruktur

e Gewerbestandort (auch fur produzierende Betriebe)
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e derzeit ca. 700 Arbeitsplatze

5

Wohnraum

e hohes Innenentwicklungspotenzial (insbesondere Betonwerksflache)
e gute, wohnortnahe Versorgungsstrukturen (landlicher Zentralort)

6 Gebaudeanalyse

e Hauptnutzungsart Wohnen

e hohe Anzahl an Ein- und Zweifamilienhdusern mit guter Gebaudesubstanz

e hohe Investitionsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer

e hohe Anzahl an Mehrfamilienhausern mit Sanierungsbedarf (fiir einen landlichen Ort be-

trachtlich)
7  Grin- und Freiflachen
e zahlreiche Flachenpotenziale
e strallenunabhéngiges Wegenetz
e sechs Spielplatze
8 Umweltsituation

e positives Mikroklima (Luftaustausch, Kaltluftschneisen)

Abbildung 90: Ubersicht Stérken, Chancen und Potenziale nach Themenbereichen

5.3 Stadtebauliche Missstande, Mangel und Konflikte

Nach § 136 BauGB dienen stadtebauliche SanierungsmafRnahmen insbesondere dazu, stadtebauliche Miss-

stande zu beseitigen, um das Gebiet wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. Stadtebauliche Miss-
stande liegen nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn:

1.

das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.
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Die folgende Tabelle fasst die stadtebaulichen Missstande, Mangel und Konflikte zusammen. Dabei wurde
jeweils gekennzeichnet, ob es sich um eine Substanzschwéche (S) und/oder eine Funktionsschwache (F)
handelt. Die verortbaren Missstande sind in Plan 12 im Anhang dargestellt.

Ubersicht stiddtebauliche Missstande, Mingel und Konflikte

Mangelnde Verkehrssicherheit S F

An der Ortseinfahrt Sd besteht ein erhéhtes Gefahrenpotenzial (Ballsporthalle). Es kommt zu re-
gelmaligen Geschwindigkeitsiiberschreitungen. Hier sind insbesondere Kinder und Jugendliche, die
zur Ballsporthalle fahren, gefahrdet. Inzwischen wurde das Ortsschild in Richtung Stiden versetzt.

Mangelhafter baulicher Zustand; nicht barrierefrei, unsichere Strallen S F

Theodor-Strom-StralRe, Wohldtor, Kampstralte, Obendorfer Weg, Thomas-Mann-Stralie,
Friedrich-Hebbel-Weg, Im Winkel, Stettiner StralRe, Kdnigsberger StraRke, Finksaal

Unzureichende Zufahrt zu den Sportanlagen F

Die Sportanlagen sind schwer zugénglich und fihren durch schmale, nicht ausgeschilderte Strallen
und durch Wohngebiete.

Mangelhafte ErschlieBung Schulweg, KiTa KiTo und Feuerwehr S F

Der ErschlieRungsweg ist schmal, ohne befestigten Seitenrand und weist zudem bauliche Mangel
auf. Die Stral3e ist darUber hinaus nicht als Gemeindestralse gewidmet.

Stark frequentierte OrtsdurchgangstraRe S F

Insbesondere durch den Lieferverkehr von der A 21 iber Kirchtor — Réterberg — Bornhoveder Land-
strale zum Gewerbegebiet entsteht im Untersuchungsgebiet ein erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Ungenutztes Potenzial der Bahnstrecke S F

Durch die starke Verflechtung der Gemeinde Wankendorf mit dem Umland (Pendelverkehr) sind
der Verkehrsfluss und folglich die Emissionen (Ldrm, CO:) hoch. Die Nachfrage an den OPNV ist
dementsprechend ausgeprdgt. Die stillgelegte Bahnlinie Ascheberg — Neuminster stellt eine
Funktionsschwache dar.

Bauliche Méangel im FuR- und Radwegebereich S F

Die Gemeinde verfligt Uber ein gutes Netz an Wegeverbindungen (auch straRenunabhangig). Aller-

dings weisen die meisten Rad- und Gehwege Instandsetzungsbedarfe hinsichtlich ihrer baulichen
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Substanz und normgerechten Ausbaubreite sowie mangelnde Barrierefreiheit auf. Insbesondere
fehlen fir den Radverkehr sinnvolle und sichere Verbindungen.

Dringenden Handlungsbedarf weisen die FuRverbindungen in folgenden Bereichen auf:

zwischen der Dorfstralle bis zum ZOB,

von Roterberg Gber Hohe Marktplatz, dann am Seniorenwohnheim vorbei bis zur
Bahnhofsstralle,

zwischen Achtern Héven und MihlenstraRe (stdlicher FuBbereich) und der
Verlangerung Alter Bahndamm in Richtung Bornhdveder Landstralie;

Im Anschluss vor dem Versorgungsmarkt abknickend in Richtung Mihlenstralie.

Unzureichende Fahrradinfrastruktur S F

Es fehlen qualitative Mobilitatsstandorte: ausreichende und angemessene Fahrradstellplatze (mit
AbschlieR- und Unterstellmoglichkeiten) sowie Lademoglichkeiten fur E-Bikes.

Amtsgebdude entspricht nicht den Anforderungen S F

Das Amtsgebaude weist bauliche und energetische Mangel sowie erhebliche Raumdefizite auf.
Zudem verfligt es nicht Uber Barrierefreiheit und hat offenbart erhebliche Stellplatzméangel. Das
Gebaude ist darlber hinaus von Wohnhausern umgeben, was zu Nutzungskonflikten fihrt.

Sanierungsbedarf Sportstatten S F

Die Sportanlagen entsprechen hinsichtlich der energetischen Anforderungen, der Bausubstanz und
der Ausstattung nicht mehr den gegenwartigen Anforderungen.

Kapazitatsengpasse Kindertagesstatten F

Die ,KiTa KiTo” kommt an ihre raumlichen Grenzen und kann weitere Betreuungsplatze nicht
ausreichend zur Verfiigung stellen, sodass Container als Notlésung in der Bahnhofstralle aufgestellt
wurden. Diese Problematik wird sich mit weiterem Familienzuzug verstarken. Auch die DRK-Kita
wird zuklnftig weitere Kapazitdtsengpasse aufweisen. Neben Raumlichkeiten fir die
Kinderbetreuung fehlen beispielsweise auch Raume fir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Fehlender Treffpunkt fir Jugendliche F

In Wankendorf gibt es keinen offiziellen, dauerhaften Treffpunkt fir Jugendliche (Rdumlichkeit und
Aufllenbereich).

Mangelnde Vernetzung der Versorgungseinrichtungen S F

Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge liegen im Ort verstreut, bilden keinerlei Zentrum und weisen
zum Teil Mangel in der Bausubstanz auf.
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Mangelnde Platzverhéltnisse im Feuerwehrgebaude S F

Nach den aktuellen Richtlinien fir Feuerwehren entspricht das Feuerwehrgebdude in Bezug auf
Platz, Bausubstanz, ErschlieRung, Emission und Standort (Wohngebiet) nicht mehr den derzeitigen
Anforderungen.

Marktplatz mit Gestaltungsdefizit und Funktionsverlust S F

Der in den 1970er Jahren angelegte Marktplatz ist in vielerlei Hinsicht sanierungsbedurftig (Gestal-
tungsdefizit, bauliche Substanz, stadtebauliches Bild, wirtschaftliche und soziale Funktion sowie
Ausstattung).

Mangel an kommunalen Radumlichkeiten fir karitative Zwecke S F

Im Ort besteht grundsatzlich ein dringender Bedarf an kommunalen Raumlichkeiten fir karitative
Zwecke, z. B. fUr eine sogenannte ,Gemeindeschwester”, ein Integrations- und Kooperationszent-
rum, einen Jugendpfleger, Streetworker o. &. Dabei handelt es sich um temporare Zwecke, wie bei-
spielsweise bei Unterkinften fir in Not gekommene Menschen, Familien, Flichtlinge oder auch
Biros fur die ortlichen Vereine.

Erhohtes Konfliktpotenzial durch Betonwerk S F

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Entwicklung Wankendorfs stellt das Betonwerk mit seinen
Larm- und Staubemissionen sowie dem Zulieferverkehr und in angrenzender Lage zu den Wohnge-
bieten einen erheblichen Nutzungskonflikt dar und beeintrachtigt in eklatanter Weise die Anforde-
rungen an ein gesundes Umfeld.

Fehlendes Angebot an bedarfsgerechten Wohnformen F

Durch die demografische Entwicklung und dem identifizierten Bevdlkerungswachstum 7

steigt der
Bedarf an alternativen Wohnformen. Hierzu zahlen u. a. barrierearmer, altersgerechter Wohnraum
sowie kleinere, flexiblere und kostenglinstigere Wohneinheiten. Zudem mangelt es an
Unterbringungsmoglichkeiten fir Geflichtete. Ebenso ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken

sehr hoch (derzeit 172 Anfragen).
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Gebaude mit erhohtem Sanierungsbedarf (Zustand 4-5, kleinere / groRere Schwachen) S

Die Geschosswohngebaude aus den 1950er und 1960er Jahren weisen einen erhéhten Sanierungs-
bedarf aus, der unter Umstdnden einen Abriss nach sich ziehen kann. Trotz eines mit 5 % eher ge-
ringen Anteils solcher Gebdude, hat die Gemeinde Wankendorf diesbeziiglich einen vergleichs-
weise hohen Anteil gegenlber anderen landlichen Gemeinden.

Gebaude der Baujahre 1949 — 1979 (teilweise mit energetischem Sanierungsbedarf) S

Die hochsten Anteile an Sanierungsplanungen betreffen die Heizungs- und Sanitdranlagen.

Schlechter Zustand der Spielplatze S F

Die Spielplatze weisen Mangel auf und bieten den unterschiedlichen Altersgruppen keine
altersgerechten Angebote / Nutzungsmoglichkeiten.

Unattraktive Freiflachen S F

Es gibt diverse ungenutzte, untergenutzte und unattraktive Freifldchen. Als Beispiele seien hier das
ehemalige Regenrilickhaltebecken in der Dorfstralle sowie die Freiflache ,,Am alten Bahnhof” ge-
nannt.

Mangelnde Freiflachenvernetzung F

Die Grin- und Freiflachen sind nicht gut vernetzt. Es fehlen zum Teil Wegeverbindungen und eine
gute Beschilderung der Wege.

Emissionsbelastendes Betonwerk S F

Das Betonwerk stellt mit seinen enormen Emissionen (Ldrm, Staub) sowie den LKW-Lieferverkehr
(Ldrm, CO3) eine erhebliche Beeintrachtigung fir das benachbarte Wohngebiet dar.

Emissionsbelastendes produzierendes Gewerbe im Roterberg S F

Der Dammstoffbetrieb stellt durch seine Emissionen (Styroporkigelchen, Papierschnipsel) sowie
den LKW-Lieferverkehr (Larm, CO;) eine erhebliche Beeintrachtigung fir das benachbarte
Wohngebiet dar.
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Emissionsbelastende Tankstelle im Siedlungskontext S F

Die Tankstelle mit Autowerkstatt im Kirchtor stellt durch seine Emissionen (Ldrm, Geruch) eine
Belastigung fir das benachbarte Wohngebiet dar. Ebenfalls ergeben sich Larmbeladstigungen durch
den Kunden- und Lieferverkehr.

Emissionsbelastende landwirtschaftliche Betriebe S F

Zwei historisch ansassige landwirtschaftliche Betriebe befinden sich am Dorfrand. Durch das
zunehmende Heranrlcken der Wohngebiete stellen sie besonders durch Geruchsemissionen, aber
auch durch Larmemission eine Beeintrachtigung dar.

Hoher Versiegelungsgrad S F

Die Freiflachen weisen einen hohen Versieglungsgrad auf, insbesondere die Flache des Betonwerks.
Im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels besteht u. a. eine erhéhte Uberschwemmungsgefahr
durch Starkregenereignisse.

Verdacht auf Altlasten auf der Flache des Betonwerks F

Das Betonwerk weist durch die industrielle Nutzung eine Vorpragung auf. Es bestand der Verdacht
auf Altlasten, welche eine Gefahr bei unsachgemallem Umgang darstellen. Eine erste Untersuchung
hat diesen Verdacht nicht bestatigt. Im Falle einer Entsiegelung der Flache hat eine weitere
Altlasten-Untersuchung zu erfolgen.

Warmeversorgung Uberwiegend mit fossilen Brennstoffen F

Die derzeitige Energieversorgung ist von fossilen Brennstoffen abhangig. Noch fehlen Alternativen
an erneuerbaren Energien (z. B. Solaranlagen, Nahwéarmenetz). Dieser Missstand soll dariber
hinaus im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung behoben werden.

Abbildung 91: Ubersicht stddtebaulicher Misssténde nach Themenbereichen
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6. Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)

Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) bildet die Grundlage fir den weiteren Prozess der Stadtebaufoér-
derung. Es baut auf den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) und weiteren ausgewerteten Strategien und
Konzepten sowie der Beteiligung der Offentlichkeit, der Politik, der Verwaltung, der Trager éffentlicher Be-
lange und dariber hinaus auf den Ergebnissen des ,,Zukunftskonzeptes Daseinsvorsorge flir Wankendorf &
Nahbereich” auf.

Das IEK benennt dabei die erforderlichen MaBnahmen zur Behebung der im Rahmen der VU ermittelten
stadtebaulichen Missstande sowie zur Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Das IEK
untergliedert sich in folgende Kapitel:

e |eitbild (Kapitel 6.1)

e Entwicklungsziele (Ubersicht nach Handlungsfeldern, Kapitel 6.2)

e Rahmenentwicklungsplan (Kapitel 6.3)

e MaRknahmen innerhalb des geplanten Férdergebietes (Beschreibung, Kapitel 6.4)

e Nicht-zuwendungsfdahige MaBnahmen gem. StBauFR SH 2015 (Beschreibung, Kapitel 6.5)
e Kosten- und Finanzierungstbersicht (Kapitel 6.6)

6.1 Leitbild

Der Begriff des Leitbildes umfasst in der Stadtplanung zum einen lbergreifende Vorstellungen der stad-
tebaulichen Entwicklung, an denen sich der Berufsstand der Stadtplanung fir eine bestimmte Epoche
mehrheitlich orientiert. Zum anderen bezeichnet er ein aufeinander abgestimmtes Bindel von Stadt-
entwicklungszielen einer Gemeinde.

Fir die Gemeinde Wankendorf existiert ein im Rahmen der ,Gemeindeentwicklungsstudie / Zukunftsstra-
tegie” im Jahr 2013 entwickeltes Leitbild mit den Visionen:

,Die Lebensqualitdt in Wankendorf ist hoch. Unser Ortsbild ist attraktiv. Wir haben eine intakte und be-
darfsgerechte Infrastruktur. Unseren Kindern und Jugendlichen bieten wir zukunftsgerichtete Entwick-
lungsmoglichkeiten. Unsere Unternehmen sind gerne in Wankendorf.”

Daruber hinaus wurden fir die vier benannten Visionen jeweils mehrere Entwicklungsziele benannt und
noch weiter konkretisiert. Die vier Visionen fanden auch wéahrend der Erstellung des Zukunftskonzeptes
Berlcksichtigung. Weiterhin hat sich der neue Leitspruch der Gemeinde Wankendorf im Laufe der Kon-
zeptbearbeitung entwickelt. Er lautet:

LEBENSLANG
LEBENSWERT

WANKENDORF&UMLAND
Abbildung 92: Leitspruch der Gemeinde Wankendorf

Die Gemeinde Wankendorf wird die Aufgaben der Daseinsvorsorge und dartiberhinausgehende verwandte
Themen ganzheitlich behandeln. Die Handlungsempfehlungen aus dem Zukunftskonzept kénnen teilweise
als Verbund der Gemeinden und mit Hilfe der Amtsverwaltung in die Umsetzung tGberfiihrt werden. Wei-
terhin erfordern die Handlungsempfehlungen eine kontinuierliche Fortschreibung und Uberpriifung des
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bisher Erreichten. Wankendorf als landlicher Zentralort ist fir eine Vielzahl von Aufgaben und Bereitstel-
lung von Funktionen zustandig. Darlber hinaus mochte die Gemeinde , lebenslang lebenswert” sein und
allen Generationen einen attraktiven Wohn- und Lebensort bieten. Fir die Gemeinde Wankendorf verbirgt
sich hinter dem Motto aber auch der Gedanke, Entwicklungen nachhaltig zu gestalten. Wankendorf mochte
Lebensqualitdt auch fur zukinftige Generationen sichern. Ziel ist es, den Blrgerinnen und Birgern, ansas-
sigen Betrieben sowie Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern ein vitales und attraktives Umfeld zu schaf-
fen. Daran sowie an der sozialen und kulturellen Teilhabe aller Generationen wird gemeinsam mit Politik,
Verwaltung, Wirtschaft und Bevolkerung gearbeitet.

Insbesondere die Bereiche Daseinsvorsorge, Wohnen und Arbeiten, Grin- und Freiraum, Mobilitat und
identitatsstiftende Orte sind den Menschen in Wankendorf wichtig. Dies wird von der Politik sowie bei der
Weiterentwicklung von Angeboten, welche Teilhabe am Leben in den Gemeinden ausmachen, bertcksich-
tigt. Hierflr setzt sich die Politik insbesondere zum Ziel, Akteure und Aktive regelmaRig zu informieren und
Zu vernetzen.

Folgende Leitlinien werden fir die stadtebauliche Entwicklung festgelegt:

e Schaffung und Weiterentwicklung einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Ortsstruktur

e Erhalt, Starkung und Ausbau der Daseinsvorsorgeinfrastruktur

e Schaffung von Begegnungsorten

e Nachhaltige Verbesserung und ortsvertrédglicher Ausbau der Mobilitat

e Erhalt und Starkung des Nahversorgungsbereiches

e Starkung des Wohnungsmarktes und Schaffung von Wohnangeboten

e Erhalt und Starkung der Wirtschaftsstruktur

e Ausbau der Kultur- und Freizeitangebote

e Bertcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aller Themenbereiche

Die vorgenannten Leitlinien sind bei der Entwicklung der Ziele und MaBnahmen stets im Blickfeld.

6.2 Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele werden aus den stadtebaulichen Missstanden nach § 136 BauGB abgeleitet und be-
grindet. Dabei kénnen Bezlge zur gesamten Ortsentwicklung wie auch zur Uberdrtlichen Entwicklung her-
gestellt werden. Dies kommt insbesondere dann zum Tragen, wenn es um Zentrenentwicklung und Siche-
rung der Daseinsvorsorge geht, die in ihrer Wesensart Uber das Untersuchungsgebiet hinauswirken.

Im Rahmen der VU wurde eine Bestandsanalyse zu insgesamt acht Themenbereichen (TB) durchgefiihrt
(siehe Kapitel 4) und die jeweiligen Starken, Potenziale, Missstande sowie Konflikte in Kapitel 5 zusammen-
fassend bewertet.

e TB1-—Bevolkerungsstruktur / Demografische Analyse

e TB 2 —Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

e TB 3 —Daseinsvorsorge, soziale und technische Infrastruktur

e TB 4 —Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

e TB5—-Wohnraum

e TB6—Gebdudeanalyse

e TB7—Grln-und Freiflachen

e TB 8 —Umweltsituation
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Darauf aufbauend wurde ein stadtebauliches Leitbild fiir die Gemeinde Wankendorf formuliert (siehe Ka-
pitel 6.1) sowie sechs Handlungsfelder (HF) definiert, innerhalb derer entsprechende Ziele fiir die zuklnf-
tige Entwicklung der Gemeinde Wankendorf abgeleitet wurden. Die Handlungsfelder sind zur Ubersicht
farblich markiert:

HF 1 — GrUn- und Freiraum

HF 2 — Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

HF 3 — Lokale Okonomie

HF 4 — Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

HF 5 — Engagement und Gemeinschaft

HF 6 — Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen)

Abbildung 93: Handlungsfelder der zukiinftigen Entwicklung der Gemeinde Wankendorf

In der nachfolgenden Ubersicht werden die Entwicklungsziele nach den Handlungsfeldern des Leitbildes
sortiert aufgelistet. Dabei wird in grau unterlegter Markierung aufgezeigt, welche Themenbereiche aus den
VU sich insbesondere auf das jeweilige Handlungsfeld aus dem Leitbild beziehen, um die Bezlge und Ver-
flechtungen zwischen VU und IEK zu verdeutlichen.

Erganzend zur Ubersicht werden die Entwicklungsziele mit Ortsbezug im Rahmenentwicklungsplan darge-
stellt, wobei der jeweilige Farbbereich der Handlungsfelder aufgegriffen wurde (siehe Kapitel 6.3 sowie
Plan 13 im Anhang).

Ubersicht Handlungsfelder (HF) und Entwicklungsziele

HF1 Grin- und Freiraum

TB 1 1B 2 TB 3 TB 4 TB5 TB 6 B 7 TB 8

Entwicklungsziele

e (Re-)Aktivierung und Etablierung des Marktplatzes als Begegnungsort

e Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung der Griin- und Freirdume
(gestalterisch, funktional, 6kologisch)

e Erhalt und Schaffung von Griinachsen

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat

e Schaffung von Treffpunkten / Begegnungspunkten

e Schaffung von Naturerlebnis- und Erholungsmoglichkeiten

e Forderung der Biodiversitat
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HF2  Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge
TB1 B2 TB 3 TB 4 TB5 TB 6 TB 7 TB 8
Entwicklungsziele
e Sicherung und Entwicklung der Versorgungsstruktur der ¢ffentlichen und
privaten Daseinsvorsorge
e Starkung bzw. bedarfsgerechter Ausbau der Funktionsvielfalt und Funktions-
bindelung
e Bereitstellung von Raumlichkeiten fir die Gemeinwesenarbeit und karitativen
Zwecken
e Gewahrleistung ausreichender Kinderbetreuungsplatze
HF3  Lokale Okonomie
TB1 TB 2 B3 TB 4 TB5 TB 6 TB7 TB 8
Entwicklungsziele
e Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen (Arbeit vor Ort)
e Starkung der Funktion der Gemeinde Wankendorf als Arbeitsstattenort
als Teil des Ortsprofils
e Minimierung des Konfliktes zwischen Gewerbe und Wohnen
e Aktivierung ungenutzter bzw. untergenutzter Gebadude und Flachen
e Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten fur lokale Gewerbetreibende
e Neuansiedlung von Kleingewerbe zur Belebung des Orte
HF 4  Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat
TB 1 TB 2 TB 3 TB 4 TB5 TB 6 TB 7 TB 8

Entwicklungsziele

Qualifizierung der Gemeinde als Mobilitdtsstandort

Starkung der Regionalitat des landlichen Zentralortes Wankendorf /

Starkung der Erreichbarkeit aus umliegenden Gemeinden

Gewahrleistung einer guten barrierearmen Anbindung und Erreichbarkeit
verschiedener Funktionen

Verbesserung der Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Nahversorgung
(kurze Wege)

Optimierung der FuBganger- und Fahrradfreundlichkeit

Verkehrssicherheit und Schulwegesicherung

Angebot klimagerechter Mobilitatsformen und dadurch u. a. Verringerung der
Larm- sowie CO:-Emissionen (z. B. Bahn- und Busangebot)
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HF 5

Engagement und Gemeinschaft

TB 1

TB 2 TB 3 TB 4 TB5 TB 6 TB 7

B 8

Entwicklungsziele

Lebendiges Gemeindeleben fur alle Generationen
Aktivierung des blrgerschaftlichen Engagements

e Forderung von Begegnung und Vernetzung
e Starkung der Identifikation mit der Gemeinde

HF6 Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen)

TB1 1B 2 1B 3 1B 4 TB 5 TB 6 B 7 B 8

Entwicklungsziele

e Integrierte Ortsentwicklung fir alle Funktionen
- als Wohn- und Arbeitsort
- als Infrastrukturstandort (fir den Amtsbereich)
- als Mobilitatsstandort
e Sicherstellung der Barrierefreiheit (u. a. in den Bereichen Wohnraum,
offentliche Einrichtungen, Freirdume und Strallenraum)
e Erhohung der Energieeffizienz und weitestgehend autarke Energieversorgung
e Umwelt- und Klimaschutz, Klimaanpassung

Abbildung 94: Ubersicht der Entwicklungsziele nach Handlungsfeldern

6.3 Rahmenentwicklungsplan (Plan 13)

Der Rahmenentwicklungsplan verortet die zuvor definierten Entwicklungsziele im raumlichen Kontext und
dient der Orientierung fir die zuklnftige Entwicklung im Untersuchungsgebiet. Die Ubergeordneten Ziele

sind nach thematischen Schwerpunkten in nachstehender Tabelle zusammengefasst:

Ortsstruktur Entwicklung einer zukunftsfahigen Ortsstruktur mit funktionalen
Schwerpunktbereichen
Baukultur Sanierung der Geschosswohnungen und Entwicklung attraktiver,

gesunder und nachhaltiger Wohnquartiere

Aufwertung des Schaffung von Griinachsen und Aufwertung der Freiflachen
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offentlichen Raumes

Mobilitat Qualifizierung des Mobilitatsstandortes, Gewahrleistung der

Verkehrssicherheit und Sanierung von Stralen und Wegen

Soziale Kohasion Ausbau und Qualifizierung der sozialen Infrastruktur

Funktionsvielfalt, Ausbau und Qualifizierung der Versorgungseinrichtungen

Versorgungssicherheit

Die daraus abgeleiteten MaRnahmen sind im darauffolgenden Kapitel jeweils in Steckbriefen beschrieben.

6.4 MaRRnahmen innerhalb des geplanten Férdergebietes

Auf Basis der Bestandsanalyse und Entwicklungsziele wurden entsprechende MaRnahmen fir die zukinf-
tige Entwicklung der Gemeinde Wankendorf erarbeitet.

Aus den Malknahmen wurden folgende thematische Schwerpunkte herausgestellt:
e Erweiterung ,KiTa KiTo”
e Erweiterung Freiwillige Feuerwehr
e Strallen- und Wegesanierung
e Schaffung eines Begegnungsortes am Marktplatz
e Klimaschutz und Klimafolgeanpassung (innerhalb der jeweiligen ,Steckbriefe”)

Die vorgenannte inhaltliche Schwerpunktsetzung ist, ebenso wie die MalRnahmennummerierung, nicht
gleichzustellen mit einer zeitlichen Priorisierung, welche erst nach Fordermittelbewilligung konkreter er-
folgen kann.

Alle MaRnahmen werden in nachfolgender Ubersicht aufgefiihrt und sind — wie auch die Entwicklungsziele
(siehe Kapitel 6.2) — nach Handlungsfeldern sortiert. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es bei einzelnen
MaRnahmen Bezlige zu MaRnahmen aus anderen Handlungsfeldern geben kann. Hierdurch wird der integ-
rative Ansatz deutlich.

Die Prioritat der MaRnahmen wird entsprechend folgender Kategorisierung vorgenommen:

e hoch

e mittel bis hoch

o mittel
Die Priorisierung bezieht sich vor allem auf den Handlungsbedarf und nicht gleichzeitig auf den zeitlichen
Horizont, wobei Malknahmen mit hoher Priorisierung entsprechend auch zeitliche Prioritdt haben. Aller-
dings sind gerade bei den grofReren Vorhaben weitere Abstimmungen und Vorplanungen (z. B. Gutachten,
Konzepte, Bauleitplanung, Flachenerwerb, Flachenfreilegungen) erforderlich, sodass die Umsetzung unter
Umstdnden erst spater erfolgen kann, wohingegen andere MalRnahmen vergleichsweise einfach, kosten-
gilnstig und entsprechend schnell realisiert werden kdnnen. Entsprechend den Stadtebauférderungsricht-
linien sind die MaRBnahmen mit den Zuwendungsbestimmungen gekennzeichnet (Beispiel: B1 = MafRnah-
men der Vorbereitung). Inwieweit die Voraussetzungen fir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
gegeben sind, kann erst im Zuge der weiteren Konkretisierung der MalBnahmen festgestellt werden.

An die Ubersicht schlieBen sich sodann die einzelnen MaRnahmenbeschreibungen (,,Steckbriefe”) an.
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Handlungsfelder (HF) mit den innerhalb des Sanierungsgebietes geplanten MalRnahmen

HF 1 Griin- und Freiraum Prioritat
11 Ausgestaltung Marktplatz als Begegnungsort hoch
1.2 Neugestaltung des Spielplatzes KampstraRe / Seestrafe mittel
bis hoch
1.3 Okologische Aufwertung ehem. Regenriickhaltebecken ,DorfstraBe” | mittel
Prioritat
2.1 Erweiterung Nord (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen) hoch
2.2 Erweiterung Feuerwehrgebiude hoch
2.3 Neubau Mehrzweckhalle (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung) mittel
2.4 Neubau Jugendtreff hoch
2.5 Erweiterung ,KiTa KiTo"” hoch
2.6 Erweiterung DRK-Kita (vorgezogene Malinahme) hoch
HF3 Lokale Okonomie Prioritét
3.1 Verlagerung von Betrieben und Betriebsteilen hoch
HF 4 Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat Prioritat
41 StraRensanierung und ErschlieBung hoch
4.2 Ausbau des Radwegenetzes hoch
Erweiterung/Sanierung und barrierearme Gestaltung des
43 mittel
FuBwegenetzes
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HF 5 Engagement und Gemeinschaft Prioritat
. mittel
5.1 Offentlichkeitsarbeit und Partizipation )
bis hoch
HF 6 Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen) Prioritat
6.1 Zukunftskonzept Daseinsvorsorge (bereits abgeschlossen) hoch
Vorbereitende Untersuchungen mit
6.2 hoch
integriertem Entwicklungskonzept (VU / IEK)
. . mitte
6.3 Herstellen einer barrierearmen Infrastruktur )
bis hoch
6.4 Verfligungsfonds hoch
6.5 Sanierungstragerschaft hoch
6.6 Sonstige Beauftragte hoch
Abbildung 95: Ubersicht geplante Mafnahmen nach Handlungsfeldern

1431228




,, BCSz=/ EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Die in den nachfolgenden Steckbriefen beschriebenen Malknahmen sollen zur Realisierung der Entwick-
lungsziele im Sanierungsgebiet beitragen, infolgedessen die festgestellten stadtebaulichen Missstdnde und
Konflikte minimiert bzw. behoben werden sowie die Starken und Potenziale gesichert bzw. genutzt werden.
Ein besonderes Augenmerk gilt dabei dem Thema , Klimaschutz und Klimafolgeanpassung”, welches in ei-
nigen MaRnahmenbeschreibungen gesondert beschrieben wird, jedoch in der Rubrik ,Kostenschatzung”
keine separate Erwahnung findet. Die dargelegten Berechnungen beinhalten diese Thematik bereits.

Geplante MaRRnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes

Handlungsfeld 1 — Griin- und Freiraum

1.1 Ausgestaltung Marktplatz als Begegnungsort

,Markt“ (Flur 9, Flurstiicke 483, 105/51, 500, 4, 5, 97/11)

MafRnahmenbeschreibung

Der Marktplatz als groRRe, fuBlaufig zentral gelegene, gestaltete Freiflache dient der Erholung, als Treffpunkt
sowie wichtige Fulverbindung. Im Rahmen der Erstellung des ,,Zukunftskonzeptes Daseinsvorsorge” und der
Vorbereitenden Untersuchungen ist deutlich geworden, dass der Platz in seiner Rolle als Treffpunkt, Spielplatz
und Ort zum Verweilen gestarkt werden soll. Wesentliches Entwicklungsziel ist die Etablierung des Marktplat-
zes als Mehrgenerationentreff und kultureller Begegnungsort mit hoher Aufenthaltsqualitat fir alle Genera-
tionen.

In diesem Zusammenhang ist vor allem die Schaffung von verschiedenen Angeboten fir Jung und Alt (siehe
auch MaRRnahme 5.1) von Bedeutung. Dariber hinaus ist zu prifen, ob und ggf. in welcher Art und Weise ein
von den Biirgern im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gewiinschter Wochenmarkt an diesem Standort
zu verwirklichen ist. Um den Charakter als Treffpunkt zu starken, kdnnte die Moglichkeit einer temporaren
Bewirtschaftung (z. B. Kaffeestand, Eisverkauf) ebenfalls in Betracht gezogen werden. Dabei sollen u. a. die
Anregungen aus der Kinder- und Jugendbeteiligung zu den Gestaltungswiinschen mit einbezogen werden.

1441228



,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

Um ein schlissiges Gesamtkonzept zu erhalten, ist eine Freiraumplanung vorzusehen, die auf Grundlage der
gemeindlichen Ziele sowohl lokal zu verortende Funktionen als auch Beziehungen zu umgebenden Freirau-
men und angrenzenden Grundstticken untersucht.

Damit eine entsprechende Platzsituation vorbereitet werden kann, sind Raumkanten zu entwickeln, die je-
doch nicht zwingend aus Gebduden bestehen missen. Im Rahmen des Konzeptes ist es unabdingbar, die
bauliche Situation in die Planungen mit einzubeziehen, um das jetzige Gebdaudeensemble moglicherweise zu
sichern oder alternativ neue Uberlegungen auf den Weg zu bringen. Bei jedem Planungsansatz ist die bereits
vorhandene Gestaltung zu wirdigen und weiter zu entwickeln.

Im Einzelnen beinhaltet die MaRnahme folgende Aspekte:

- gemeindeinterner Diskussionsprozess zur Zielformulierung,

- stadtebaulicher Wettbewerb fir die Freiraumplanung und fir das Gesamtensemble mit den
Gebauden (einschlielich Prozessbegleitung),

- Installierung eines Wochenmarktes.

Der Marktplatz in seiner zentralen Lage im Siedlungsgeflige sollte entsprechend barrierearm gestaltete, ver-
knupfende FuRwegeverbindungen aufweisen. Dies ermdglicht den Zugang zum Platz fur alle und starkt auf
diese Weise seine Funktionen. Die fuRlaufige Anbindung soll in Richtung Schule (Norden), ZOB (Siiden) und
zur StralRe ,,Roterberg” (Osten) eindeutig erkennbar und durchgangig sein. Darlber hinaus sollte eine ausrei-
chende Anzahl an Abstellanlagen fir Fahrrader und andere nichtmotorisierter Individualverkehrsmittel ein-
geplant werden.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

* Definition von Klimaschutzzielen fiir den stddtebaulichen Wettbewerb (insbesondere in Bezug auf die Ein-
bindung und Vernetzung mittels FuR- und Radwegeverbindungen in das Gemeindegebiet)

¢ Neubau von FuR- und Fahrradwegen sowie Fahrradinfrastrukturen wie z. B. (abschliefbare und Uberdachte)
Abstellanlagen

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

 Aufenthalts- und Veranstaltungsorte im Freien vor Umwelteinflissen schiitzen (geeignete MaRnahmen zur
Verschattung, Schutz vor Sturm- und Gewitterschaden)

e Umgestaltung mit moglichst geringem Versiegelungsgrad, um Regenwasserversickerung zu ermdoglichen
und Uberhitzung zu verhindern

* Bepflanzung mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als MalRnahmen der Hitzevor-
sorge und Vernetzung von Grinstrukturen, alternativ bzw. zusatzlich Schaffung von Regenwasserspeicher-
systemen (z. B. Zisternen) zur Bewasserung von Bepflanzung

Handlungsmoglichkeiten:
e Definition von Klimaanpassungszielen fir den stadtebaulichen Wettbewerb

¢ Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs entwickelte MaRnahmen zur Klimafolgenanpassung im Rah-
men der Umgestaltung umsetzen

Darlber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diese MaRRnahme erforderlich.
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Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaoglichkeiten:

e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttckskaufvertrag und im stddtebaulichen Vertrag

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe fir eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

* Bepflanzung und Begriinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als Manahmen der
Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen

e Beitrag zur Vernetzung von Griinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg
e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen und Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser
Handlungsmoglichkeiten:

¢ KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
Nr. 1.1A Stadtebaulicher Wett- 50.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
bewerb
1.1B Freiraumplanung 30.000 € | B 1MaRnahmen der Vorbereitung
1.1C Anderung F-Plan und 50.000 € | B 1 MaBnahmen der Vorbereitung

Aufstellung B-Plan

1.1D Instandsetzung / Mo- | 1.230.000 € | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von ErschlieRungsan-

dernisierung lagen

1.1E Ergdnzung und barri- 10.000 € | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von ErschlieRungsan-
erefreie Gestaltung FuR- lagen

wegenetz

Gesamtkosten 1.370.000 € auch forderfahig durch BML (bis zu 65 %)
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1.2 Neugestaltung des Spielplatzes KampstraRe / Seestralle

KSP ,KampstralRe / SeestralRe” (Flur 7, Flurstiick 35/15)

MaRnahmenbeschreibung

Die Freiflachen der Spielplatze fallen unter die Ziele der Stadtebauforderung, fur alle Generationen ange-
messene Angebote zu erstellen. Im bestehenden Freiflaichenkonzept (siehe Kapitel 3.3.5 und 4.7) wurden
bereits MaRnahmen zur Sanierung und Spezialisierung der Kinderspielplatze formuliert, wobei die Win-
sche der Kinder und Jugendlichen zu den Spielgeraten zu bericksichtigen sind. Im Sanierungsgebiet befin-
det sich lediglich der Kinderspielplatz ,KampstraRRe / SeestraRe”, fiir den die MaRnahmen aus dem Freifla-
chenkonzept Ubernommen werden kénnen.

Schaffung von generationsibergreifenden Angeboten

Die Schaffung von unterschiedlichen Angeboten zur generationsibergreifenden Nutzung wie z. B. Fit-
nessangeboten wie Stepper / Reck / Kraft ist angestrebt. Einzelne kleinere TeilmaRnahmen wurden zwar
bereits realisiert, der GroRteil der MaRnahmen wurde jedoch noch nicht umgesetzt.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Malnahmen zum Schutz vor Umwelteinflissen umsetzen (geeignete MaRnahmen zur Verschattung,
Schutz vor Sturm- und Gewitterschaden)

¢ Bepflanzung mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als MalRnahmen der Hit-
zevorsorge und Vernetzung von Grinstrukturen

e Angebot eines Trinkwasserspenders fir Blrgerinnen und Blrgern als MaRnahme der Hitzevorsorge
schaffen

Handlungsméglichkeiten:

e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe fir die Neugestaltung der Spiel-

platze
¢ Im Rahmen der Neugestaltung der Spielplatze auch MalRnahmen der Klimafolgenanpassung umsetzen
Prioritat mittel bis hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 1.2A  Spielplatz  Kamp- 180.000 € | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von Erschlie-
stralRe / Seestrale Bungsanlagen

Gesamtkosten 180.000 €

1471228



BCSzl EBPO
VU & IEK ,,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

1.3 Okologische Aufwertung ehemaliges Regenriickhaltebecken ,DorfstraRe”

DorfstraRe 26 (Flur 9, Flurstiicke 495 und 496)

MaRnahmenbeschreibung

Das Regenriickhaltebecken ist funktional bedeutungslos. Die (berwucherte Flache soll einer neuen Funk-
tion als Grinflache zugefihrt werden. Die Anpassung der vorhandenen Anlage soll hinsichtlich der Nut-
zungen und erforderlichen Qualitadt (Bestandigkeit, Pflegekosten, Klimabestandigkeit, 6kologischer Wert)
justiert und dauerhaft sein.

Die Anregungen aus der Kinder- und Jugendbeteiligung, die Gemeinde Wankendorf vermehrt mit Bepflan-
zungen (Baume / Blumen) — auch hinsichtlich des Natur- und Umweltschutzes — zu gestalten, soll mit ein-
bezogen werden.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Begrinung und 6kologische Aufwertung des ehemaligen Regenriickhaltebeckens tragt zur Hitzevor-
sorge, Regenwasserversickerung/-verdunstung und Vernetzung von Biotopen und Grinzigen bei

e Bepflanzung mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als Malknahmen der Hit-
zevorsorge und Vernetzung von Grinstrukturen

Handlungsmoglichkeiten:

e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe fir die 6kologische Aufwertung
des ehemaligen Regenriickhaltebeckens

Prioritat mittel

Kost hat Zuwendungsbestimmung

ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. 1.3A Okologische Aufwertung ehemaliges 51.000 € | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von Er-
Regenriickhaltebecken schlieBungsanlagen

Gesamtkosten 51.000 €
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Handlungsfeld 2 — Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

Kirchtor (Flur 6, Flurstiick 61)

Malnahmenbeschreibung

Am nordlichen Siedlungsbereich schliet sich die Erweiterungsflache fir Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen an. Diese Flache soll voraussichtlich als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Es ist noch unklar, ob die gesamte Erweiterungsflache (ca. 5,5 ha) erworben wird oder Einzelflachen
jeweils fur die jeweiligen BaumaRnahmen angekauft werden.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e MaRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, Begriinung und dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung im Rahmen der Konzeption und Planung der zukinftigen Flachennutzung berlcksichtigen,
um einen Beitrag zur Starkregen- und Hitzevorsorge sowie zur Vernetzung von Grinstrukturen zu
leisten

e Vorhandene Grinstrukturen bei der Konzeption und Planung berlcksichtigen, um eine Vernetzung
von Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg zu ermdglichen

e Dach- und Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regenwasserverdunstung
und -riickhalt sowie die Vernetzung von Griinstrukturen

Handlungsmoglichkeiten:
e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Konzeption und Planung der zukinftigen Fla-
chennutzung

Dariiber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
flr diese MalRnahme erforderlich.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:

1491228




,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundstiickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe fir eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

¢ Bepflanzung und Begriinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als MalRnahmen
der Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen

e Beitrag zur Vernetzung von Grinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg

e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen und Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwas-
ser

Handlungsmoglichkeiten:

e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Begriinung und Bepflanzung

Begriinungen und Bepflanzungen tragen nicht nur zum Natur- und Umweltschutz, sondern auch zu einem
attraktiven Ortsbhild bei und kénnen zudem gut in die Gestaltung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen integriert werden.

Es bestehen Moglichkeiten, beispielsweise die Fassaden- und Dachbegrinung planungsrechtlich zu regeln
(z. B. im Rahmen eines Bebauungsplans). Solche Festsetzungen kénnen verschiedene umwelt- und natur-
schitzende Belange enthalten. Die Begriinungen bieten zudem den Vorteil, dass sie die Gebdude im Som-
mer kihlund im Winter warmhalten und somit auch den Energieverbrauch minimieren. AuRerdem dienen
Grindacher der Niederschlagsriickhaltung und der Abflussverzogerung. Infolgedessen werden Abfluss-
spitzen abgemindert und das Entwasserungssystem entlastet.

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
Nr. 2.1A Konzeption 40.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
2.1B Anderung F-Plan und Aufstel- 50.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
lung B-Plan
2.1C Grunderwerb 3.850.000 € | B2.1.1 Erwerb von Grundstlcken
. 10.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung
2.1D Begriinung und Bepflanzung von ErschlieRungsanlagen

Gesamtkosten: 3.950.000 €
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Kirchtor 3 a (Flur 9, Flurstiicke 72/4, 284/72) und Kirchtor 5 (Flur 9, Flurstick 84/6)

Malnahmenbeschreibung

Das Bestandsgebaude der Freiwilligen Feuerwehr (Kirchtor 3 a) erflllt nicht die aktuellen Anforderungen der
Feuerwehrunfallkasse. Um auch in Zukunft eine Gefahrenabwehr und Notfallrettung zu gewahrleisten, soll
ein modernes und leistungsfahiges Feuerwehrgeratehaus entstehen. Dabei ist nochmals zu betonen, dass die
Gemeinde Wankendorf als landlicher Zentralort die Aufgabe der Daseinsvorsorge auch in Zukunft fir sich und
den umliegenden Nahbereich zu sichern hat.

Zudem ist zu bemangeln, dass die Stellplatzflachen fur die Fahrzeuge zu klein sind. AuRerdem kann der Ge-
sundheitsschutz der Einsatzkrafte aufgrund der baulichen Substanz nicht gewahrleistet werden, da die vor-
geschriebene Schwarz-Weill-Trennung in der jetzigen Konstellation nicht umsetzbar ist. Die Hygienerdume
sind nicht mehr standardgemaR; zudem sind querungsfreie Zu- und Abfahrten nicht moglich.

Das Gebaude ist bereits raumlich durch die Nachbarbebauung eingegrenzt, weshalb ein Wiederaufbau an
dieser Stelle erschwert wird. Um diese MalBnahme besser umsetzen zu kénnen, wurde 2020 bereits das an-
grenzende Grundstiick Kirchtor 5 im Rahmen einer vorgezogenen MaRRnahme erworben.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

 Realisierung einer energieeffizienten, bedarfsgerechten und klimafreundlichen Energieversorgung im Rah-

men der Erweiterung fir Alt- und Neubauteil

e Definition von Zielvorgaben fiir eine klimafreundliche Energieversorgung sowie die energetische Optimie-
rung des Altbaus im Rahmen des Realisierungswettbewerbs

e Installation einer Einzelraumregelung fir die Warmeversorgung, die sich an der tatsdchlichen Nutzung des
Gebaudes orientiert

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Gestaltung des Grundstiicks mit einer moglichst geringen Versiegelung (u. a. durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage) und Moglichkeiten fiir Regenwasserriickhalt und -versickerung.

¢ Bepflanzung des Grundstiicks mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als Malinah-
men der Hitzevorsorge und zur Vernetzung von Grinstrukturen.

« Realisierung einer Dach- und/oder Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regenwas-
serverdunstung und -rtickhalt sowie die Vernetzung von Grinstrukturen. Zwischenspeicherung und Nutzung
von Regenwasser ber eine Zisterne

Handlungsmoglichkeiten:

e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen
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Darlber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diese MaRRnahme erforderlich.
Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaoglichkeiten:
e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag
Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe firr eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern
¢ Bepflanzung und Begriinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als Manahmen der
Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen
e Beitrag zur Vernetzung von Grunstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg
e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen und Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser
Handlungsmoglichkeiten:
¢ KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
Vereinbarungen im Grundstlckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Prioritat hoch
Kost hit Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
2.2A Realisierungswettbewerb 50.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
2.2B Grunderwerb 118.800 € | B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

2.2C Anderung F-Plan und Auf- 40.000 € | B 1MaBnahmen der Vorbereitung
stellung B-Plan

2.2D Errichtung Parkplatzanlage 51.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung von Erschlie-
fir Einsatzkrafte Freiwillige Feu- Bungsanlagen

erwehr

4.500.000 | B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinde-

2.2E Erweiterung € bedarfs- und Folgerichtungen

2.2F Bewirtschaftung (Kirchtor 5) 15.000 € | B.2.3.3 Bewirtschaftung von Grundstiicken

Gesamtkosten 4.774.800 €
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Kirchtor (Flur 6, Flurstiick 61)

Malnahmenbeschreibung

Das , Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” empfahl hinsichtlich der Betrachtung der Sportstétten die Erstellung
einer Ubergreifenden Analyse und Erstellung eines Betriebskonzeptes. Die Prifung der Gemeinde ergab
hierzu Folgendes:

Ein GroRteil der Sportanlagen in der Gemeinde Wankendorf sind der Schule ,zugeordnet” und kénnen von
der Offentlichkeit bzw. dem Vereinssport dementsprechend ausschlieRlich in den nicht durch die Schule be-
anspruchten Zeiten genutzt werden. Durch den sukzessiven Ausbau der Schulbetreuungszeiten und der damit
einhergehenden Schaffung von Ganztagsangeboten treten die schulischen Nutzungen zunehmend in Konkur-
renz zu den Vereinsnutzungen. Zudem werden die Bedarfe durch die Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums
absehbar nochmals zunehmen. Der Gemeinde fehlt dariber hinaus eine Raumlichkeit fir groRere 6ffentliche
Veranstaltungen.

In Abhangigkeit von den Ergebnissen des ,Konzeptes zur Bedarfsermittlung fur Bildung und Soziale Infrastruk-
tur” ist daher die Errichtung einer Mehrzweckhalle fir den Gemeinbedarf vorgesehen, die offentlichen Zwe-
cken zur sozialen und kulturellen Versorgung der Bevolkerung — in diesem Fall als Sportanlage — dient und
von jedermann flexibel nutzbar sein soll.

Flr das Zusammenbringen der Bewohnerinnen und Bewohner und zur Starkung der Dorfgemeinschaft im
Allgemeinen sind neben entsprechenden Gemeinschaftsraumen insbesondere auch Treffpunkte im AuRen-
bereich von hoher Bedeutung. Die Treffpunkte sollten moglichst fuRlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreich-
bar sein, eine ansprechende Gestaltung aufweisen und verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Im Zuge der Planung ist das Vorhalten der Griin- und Freirdume zu bericksichtigen.

Konzept zur Bedarfsermittlung fur Bildung und Soziale Infrastruktur

An diversen Standorten im Gemeindegebiet konnen in den nachsten Jahren in erheblichem Umfang neue
Wohnungen entstehen. Hier gilt es im Rahmen einer Bedarfsermittlung zu untersuchen, welche zusatzlichen
Bedarfe fir Bildung und Soziale Infrastruktur entstehen sollen, um die geplanten Kapazitatserweiterungen
sinnvoll zu dimensionieren.
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Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaoglichkeiten:

e Neubau der als ,Pilotprojekt” eines klimafreundlichen Neubaus (Entwicklung durch hochbaulichen Wettbe-
werb oder Vergabe eines entsprechenden Architektenauftrages)

e Energiestandard unterhalb gesetzlicher Mindestanforderungen des Gebadudeenergiegesetzes realisieren

e Klimafreundliche Energieversorgung durch eine PV-Dachanlage und eine Warmeversorgung mittels Nah-
warme oder Umweltwarme

e Verwendung nachhaltiger Baumaterialien
e Neubau als ,gutes Beispiel” fir den klimafreundlichen Neubau nutzen und bewerben

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Gestaltung des Grundstiicks mit einer moglichst geringen Versiegelung (u. a. durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage) und Moglichkeiten fiir Regenwasserriickhalt und -versickerung

* Bepflanzung des Grundstilicks mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als MaRnah-
men der Hitzevorsorge und zur Vernetzung von Grinstrukturen

« Realisierung einer Dach- und/oder Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regenwas-
serverdunstung und -rtickhalt sowie die Vernetzung von Grinstrukturen. Zwischenspeicherung und Nutzung
von Regenwasser (ber eine Zisterne.

Handlungsméglichkeiten:

e Definition von Klimaanpassungszielen flr den Realisierungswettbewerb sowie im Rahmen der Auftrags-
vergabe von Planungsdienstleistungen

Darlber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir diese MaRnahme erforderlich.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

¢ KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundstickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag
Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe fir eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

e Bepflanzung und Begriinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als MaRnahmen der
Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen

e Beitrag zur Vernetzung von Griinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg
e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen und Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser

Handlungsmoglichkeiten:

e KlimaschutzmaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan

Vereinbarungen im Grundstlckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag
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Begriinung und Bepflanzung

integriert werden.

dert und das Entwasserungssystem entlastet.

Begrinungen und Bepflanzungen tragen nicht nur zum Natur- und Umweltschutz, sondern auch zu einem
attraktiven Ortsbild bei und konnen zudem gut in die Gestaltung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Es bestehen Moglichkeiten, beispielsweise die Fassaden- und Dachbegriinung planungsrechtlich zu regeln (z.
B. im Rahmen eines Bebauungsplans). Solche Festsetzungen konnen verschiedene umwelt- und naturschit-
zende Belange enthalten. Die Begriinungen bieten zudem den Vorteil, dass sie die Gebaude im Sommer kiihl
und im Winter warmhalten und somit auch den Energieverbrauch minimieren. AuBerdem dienen Griindacher
der Niederschlagsriickhaltung und der Abflussverzogerung. Infolgedessen werden Abflussspitzen abgemin-

Prioritat mittel
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 2.3A Konzept zur Bedarfsermittlung fir 30.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
Bildung und Soziale Infrastruktur
2.3B Realisierungswettbewerb 50.000 € | B 1 MaBnahmen der Vorbereitung
siehe Ge- | B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken
samterwerb
2.3C Grunderwerb
Malnahme
2.1C
2.3D Anderung F-Plan und Aufstellung 40.000 € | B 1 MaBnahmen der Vorbereitung
B-Plan
5.300.000 € | B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinde-
2.3E Neubau A
bedarfs- und Folgerichtungen
2.3F Bewirtschaftung 100.000 € | B.2.3.3 Bewirtschaftung von Grundsticken
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von Erschlie-
2.3G Begriinung und Bepflanzung 10.000 € & &
RBungsanlagen

Gesamtkosten (ohne Grunderwerb) 5.530.000 €
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Markt (Flur 4, Flurstick 483)

Malnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Wankendorf verfligt Uber keinen 6ffentlichen Treffpunkt fir Jugendliche, was innerhalb der
Gemeinde bereits seit Jahren bemangelt wird (siehe ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge”, S. 73 / 74 sowie
Kapitel 4.3.2 und 4.3.3). Auch die durchgefiihrte Kinder- und Jugendbeteiligung ergab den Wunsch nach einer
eigenen Raumlichkeit mit konkreten Vorstellungen. Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, ist die Errichtung
eines Jugendtreffs vorgesehen.

Die Malnahme beinhaltet sowohl die Planung als auch die Errichtung des Jugendtreffs inklusive Erschlie-
Rungsanlagen.

Zur Ausstattung der Raumlichkeiten wie auch der AulRenanlagen sollen die Eingaben aus der Kinder- und Ju-
gendbeteiligung hinzugezogen werden (z. B. Skateranlage, kleine Kiiche).

Konzept zur Bedarfsermittlung fir Bildung und Soziale Infrastruktur

An diversen Standorten im Gemeindegebiet kdnnen in den nachsten Jahren in erheblichem Umfang neue
Wohnungen entstehen. Hier gilt es im Rahmen einer Bedarfsermittlung zu untersuchen, welche zusatzlichen
Bedarfe fir Bildung und Soziale Infrastruktur entstehen sollen, um die geplanten Kapazitatserweiterungen
sinnvoll zu dimensionieren.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

e Energiestandard unterhalb gesetzlicher Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) reali-
sieren

e Neubau als gutes Beispiel fir den klimafreundlichen Neubau nutzen und bewerben
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e Neubau als ,Pilotprojekt” fir einen klimafreundlichen Neubau (Entwicklung durch hochbaulichen Wettbe-
werb oder Vergabe eines entsprechenden Architektenauftrages)

e Klimafreundliche Energieversorgung durch eine PV-Dachanlage und eine Warmeversorgung mittels Nah-
warme oder Umweltwarme

e Verwendung nachhaltiger Baumaterialien

* Begleitende Entwicklung und Umsetzung von gemeinschaftlichen Klimaschutzmafnahmen im Rahmen der
Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche (z. B. Baume pflanzen, Repair Cafe etc.)

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Gestaltung des Grundstlicks mit einer moglichst geringen Versiegelung (u. a. durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage) und Moglichkeiten fiir Regenwasserriickhalt und -versickerung

 Bepflanzung des Grundstiicks mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als Malinah-
men der Hitzevorsorge und zur Vernetzung von Grinstrukturen

* Realisierung einer Dach- und/oder Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regenwas-
serverdunstung und -rtickhalt sowie die Vernetzung von Grinstrukturen. Zwischenspeicherung und Nutzung
von Regenwasser Uber eine Zisterne. Installation aulRenliegender Verschattungselemente als MalRnahme der
Hitzevorsorge sowie Malnahmen zum Schutz des Gebaudes vor eindringendem Regen-/Grundwasser.

Handlungsmaglichkeiten:
e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen

Darlber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diese MaRRnahme erforderlich.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsméglichkeiten:

e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundstickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe flir eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

¢ Bepflanzung und Begriinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als MaRnahmen der
Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen

e Beitrag zur Vernetzung von Grinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg
e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen und Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser
Handlungsmoglichkeiten:
e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan

Vereinbarungen im Grundstlckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag
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Prioritat hoch
Kost hit Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 2.4A Konzept zur Bedarfsermittlung fur Bildung 30.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbe-
und Soziale Infrastruktur reitung
20.000 € | B 1 MaRRnahmen der Vorbe-

2.4B Architektenplanung

reitung

2.4C Grunderwerb

siehe Gesamter-
werb MaRnahme
2.1C

B 2.1.1 Erwerb von Grund-
sticken

2.4D Anderung F-Plan und Aufstellung B-Plan

40.000 €

B 1 MaRnahmen der Vorbe-
reitung

1.000.000 € | B 2.2.5 Errichtung und An-

2.4E Neubau derung von Gemeindebe-
darfs- und Folgerichtungen

2.4F Bewirtschaftung 50.000 € | B.2.3.3 Bewirtschaftung von

Grundstlcken

Gesamtkosten (ohne Grunderwerb) 1.140.000 €
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Kirchtor 11 a (Flur 9, Flursticke 19/13 und 60)

MaRnahmenbeschreibung

Das , Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” prognostizierte in seiner Untersuchung 2019 langfristig zwar ei-
nen ausgeglichen Belegungsgrad in Bezug auf die Kinderbetreuungsplatze, hielt aber eine Uberbelegung
flr realistisch. Mittlerweile besteht diesbezlglich Handlungsbedarf. Die raumlichen Gegebenheiten in der
,KiTa KiTo” sind inzwischen so begrenzt, dass im Ort an anderer Stelle zunachst eine ,Container-Losung”
(acht aneinander gereihte Container) geschaffen werden musste, die im Juni 2024 auf einen bis dahin als
Parkflache genutzten Bereich auf dem Grundstick der ,KiTa KiTo” verlegt wurde.

Der beschriebene Mangel an Kita-Platzen soll nun durch eine bauliche Erweiterung der ,KiTa KiTo“ beho-
ben werden, die durch einen Anbau an das Bestandsgeb&ude in westlicher Richtung geplant ist. Zu diesem
Zweck hat die Gemeinde Wankendorf mittlerweile ein 2.500 m? groRes Teilstiick (Flurstiick 60) des an-
grenzenden Ackerlandes erworben. Es ist vorgesehen, die Kindertagesstatte um drei Gruppenrdume (zwei
U3-Gruppen und eine U3-Gruppe), einem Ausweichraum fiir die Waldgruppe bei Gefahrenlage, einem
Bewegungsraum sowie Funktionsrdumen (z. B. Kiiche, Lager) zu erweitern.

Der U3-Gruppenraum soll fir die derzeit in der o. g. Container-Anlage untergebrachte Regelgruppe ent-
stehen, da eine dauerhafte Unterbringung in den Containern nicht zuldssig ist. Dartber hinaus ist die Bau-
genehmigung fiir die Container befristet. Die 0. g. Waldgruppe nutzt zum Ausweichen momentan Uber-
gangsweise Raumlichkeiten einer anderen gemeindlichen Liegenschaft. Die Anbindung dieser beiden
Gruppen an das Haupthaus wiirde — neben dem Vorteil durch den Wegfall von Ubergangslésungen — das
Gemeinschaftsgefihl starken, gemeinsame Aktionen vereinfachen und insbesondere eine bessere Perso-
nalvertretung sicherstellen.

Die beiden geplanten U3-Gruppenraume sollen fir Krippenkinder entstehen und werden in jedem Fall
notig sein, um die Bedarfe des geplanten, ca. 100 neue Wohneinheiten umfassenden Baugebietes ,Back-
ofenkoppel” (Realisierung etwa 2026 moglich, ggf. friher) abzudecken. Zudem ist unter Umstanden die
Umsetzung eines weiteren Baugebietes auf der Flache des jetzigen Betonwerks geplant, welches weitere
Bedarfe im Kita-Bereich zur Folge hatte.

Die Kita-Bedarfsplanung des Kreises Plon vom 28.10.2024 hat auf Grundlage der aktuellen Einwohnerzahl
der 0-7-Jahrigen, der Geburtenprognose, der Warteliste sowie der Fehlbedarfsmeldung 2024 einen zu-
satzlichen Betreuungsbedarf von 12 U3-Platzen und 26 U3-Platzen errechnet. Der U3-Bedarf war bereits
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im vorherigen Bedarfsplan des Kreises erfasst. Die prognostische Planung deckt somit einen vermehrten
Platzbedarf auf. Es ist zudem davon auszugehen, dass mittelfristig weiterer Bedarf an zusatzlichen Kita-
Platzen entstehen wird.

Bauleitplanung
Darlber hinaus ist die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes

fur diese MaRnahme erforderlich.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaglichkeiten:

e Erweiterung als ,,gutes Beispiel” fiir den klimafreundlichen Neubau nutzen und bewerben

* Energiestandard unterhalb gesetzlicher Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) re-
alisieren

e Klimafreundliche Energieversorgung durch eine PV-Dachanlage und eine Warmeversorgung durch An-
schluss an ein mogliches Nahwarmenetz

¢ VVerwendung nachhaltiger Baumaterialien

* Begleitende Entwicklung und Umsetzung von frihkindlichen Bildungsangeboten zum Klimaschutz in Zu-
sammenarbeit mit den Mitarbeitenden der Kindertagesstatte

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe fir eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern
¢ Bepflanzung und Begrinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als MalRnahmen
der Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen
e Beitrag zur Vernetzung von Grinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg
e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen/Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser
Handlungsmoglichkeiten:
e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Prioritat hoch

Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. 2.5A Konzept zur Bedarfsermittlung fir 30.000 € | B 1 Manahmen der Vorbereitung

Bildung und Soziale Infrastruktur

2.5B Architektenplanung 40.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung
2.5C Anderung F-Plan und Aufstellung B- 50.000 € | B 1MaBnahmen der Vorbereitung
Plan

3.000.000 € | B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Ge-

2.5D Erweiterungsbau
& meindebedarfs- und Folgerichtungen

Gesamtkosten 3.120.000 €
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Schulweg 2 (Flur 9, Flurstlick 58/4)

MaRnahmenbeschreibung

Die DRK-Kindertagesstatte verflgt Uber vier Gruppenrdaume in ausreichender GroRe (auch nach dem
neuen Kita-Gesetz) und grundsatzlich Gber die erforderlichen sonstigen Raume. Unzureichend waren hin-
gegen die Raumlichkeiten fur die Verwaltung, weshalb die beiden Mitarbeiterinnen in einem Biro-Contai-
ner untergebracht werden mussten. Der notwendige Anbau wurde bereits im Rahmen einer vorgezoge-
nen MaRnahme realisiert (Fertigstellung am 14.12.2022). Die Erweiterung schaffte die ndtigen zwei Blro-
raume sowie einen Archivraum fir die Administration fir die Kita, Krippe und Schilerbetreuung.

Prioritat hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 2.6A Erweiterungsbau 39.661 € | B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Ge-
meindebedarfs- und Folgerichtungen

Vorgezogene MaRnahme: Stadtebauforderung 39.661 € + Eigenanteil DRK 60.000 € + sonstige Zuwen-
dungen 100.000 €

Gesamtkosten 39.661 €
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Handlungsfeld 3 — Lokale Okonomie

3.1 Verlagerung von Betrieben und Betriebsteilen

Roterberg 14 (Flur 8, Flurstlick 3/4), Roterberg 16 a (Flur 8, Flurstiick 4/58),
Kirchtor 1-3 (Flur 9, Flurstiick 72/6), DorfstraBe 8 (Flur 9, Flurstiick 71/8)

Malnahmenbeschreibung

Die im folgenden aufgelisteten Betriebe stellen in ihrem stadtebaulichen Umfeld aufgrund von diversen
Emissionen erhebliche Missstande dar. Dies kann auch auf weitere Betriebe zutreffen, sodass auch deren
Verlagerung moglich ist und gepruft werden sollte, sofern Konflikte mit anderen Nutzungen wie z. B. Woh-
nen entstehen konnten bzw. bereits vorliegen.

Die Verlagerung der Betriebe in ein Gewerbegebiet oder im Falle des landwirtschaftlichen Betriebes in
den AulRenbereich kdnnen dazu beitragen, die stadtebauliche Gemengelage zu entflechten, dadurch stad-
tebauliche Missstande zu beheben und eine erforderliche Neuordnung herbeizufiihren.

Neben dem Gewerbegebiet im Stiden der Gemeinde bestehen grundsatzlich Flachenpotenziale im Norden
bis an die Gemeindegrenze zu Stolpe heranreichend, die insbesondere durch ihre Lage am Zubringer zur
Bundesautobahn A 21 flir Gewerbeansiedlungen geeignet waren, da in diesem Fall dariber hinaus der
Liefer- und Lastverkehr auf diese Weise aus dem Ort hinausgehalten werden kann.

In allen Fallen der Verlegung von Gewerbebetrieben bedarf es der Freilegung der Flachen inklusive einer
gef. erforderlichen Altlastenbeseitigung.

Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass eine besondere durch die Sanierung bedingte Harte, vor allem
eine ernsthafte Bedrohung der betrieblichen Existenz oder die Gefahrdung von Arbeitsplatzen, nicht auf
eine andere Art und Weise von dem Betrieb abgewendet werden kann.

Erganzend zur Betriebsverlagerung ist zu priifen, ob ein Erwerb durch die Gemeinde zielflihrend ist.

Eine Entscheidung lber die Forderfahigkeit der geplanten MaRnahmen bedarf regelméaRig einer Einzelfall-
prifung.

Im Einzelnen stellen folgende Betriebe stadtebauliche Missstande dar:

Schlachtbetrieb (Roterberg 14 a)
Der ansdssige Schlachtbetrieb stellt durch Gerdusch- und vor allem Geruchsemissionen sowie Verkehrs-

belastung durch den Lieferverkehr im innerértlichen Bereich einen stadtebaulichen Missstand dar, durch
den die Sanierungsziele in diesem Bereich nicht erreichbar sind. Die erforderliche Neuordnung soll durch
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Roterberg / MihlenstraRe” erfolgen. Alternativ oder erganzend
zur moglichen Betriebsverlegung ist ein Erwerb der Flache zu prifen.

Betrieb fur Ddmmstofftechnik (Réterberg 16 a)
Der Handwerksbetrieb produziert und lagert einen Dammstoff zur Hausdammung, der im Anschluss bun-

desweit ausgeliefert wird. Emissionen resultieren aus dem Lieferverkehr per LKW (Ldrm, CO,), der Liefe-
rung, bei der kleine Styroporkigelchen in geringen Mengen in die Umgebung gelangen kénnen, sowie der
Produktion, bei der zum einen (meist nicht giftige) Pentane emittieren und eine Geruchsbelastigung dar-

stellen; zum anderen wird die Umgebung durch eine an drei bis vier Tagen pro Woche jeweils von 7.00
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Uhr bis 2.00 Uhr betriebene Hochleistungsmihle sowie Liftungs- und Filtertechnik durch Ladrmemissionen
beeintrachtigt. Vorgenanntes stellt einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar, durch den die Sa-
nierungsziele in diesem Bereich nicht erreichbar sind. Die erforderliche Neuordnung soll durch Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Roterberg / Mihlenstrale” erfolgen. Die Emissionen entsprechen dem Rah-
men der urspriinglich in dieser Gemengelage ansassigen Zimmerei, waren jedoch im Umfeld eines Gewer-
begebietes wesentlich vertraglicher. In ihrer jetzigen Form stellen sie eine erhebliche Beeintrachtigung
fir das benachbarte Wohngebiet dar (siehe auch Kapitel 4.6.2 und 5.3). Alternativ zur méglichen Be-
triebsverlegung ist ein Erwerb der Flache zu prifen.

Tankstelle (Kirchtor 1-3)
Die hier beheimatete Tankstelle mit Autowerkstatt beeintrachtigt durch Gerdausch- und Geruchsemissio-

nen sowie die Verkehrsbelastung ihre Umgebung in erheblichem MaRe und stellt dadurch einen erhebli-
chen stadtebaulichen Missstand dar, durch den die Sanierungsziele in diesem Bereich nicht erreichbar
sind. Durch die Nahe zur Bundesautobahn A21 wird zudem ortsfremder Durchgangsverkehr in das Orts-
zentrum gezogen. Alternativ zur moglichen Betriebsverlegung ist ein Erwerb der Flache zu prufen.

Emittierende Betriebsteile des landwirtschaftlichen Betriebes Dorfstralle 8

Der landwirtschaftliche Betrieb ist einerseits Bestandteil der Dorfgeschichte und pragend fir das dorfliche
Leben, andererseits gehen von einzelnen Betriebsteilen erhebliche Emissionen fir das Umfeld aus. Insbe-
sondere sind hier Geruchsemissionen von Tierstallen und Gillelagerung zu nennen. Durch das planerisch
verfolgte Heranrlcken von Wohnbebauung an den Betrieb werden sich daraus entstehende Konfliktlagen
absehbar verscharfen. Alternativ zur moglichen Betriebsverlegung ist ein Erwerb der Flache zu prifen.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaglichkeiten:

e Beratung und Unterstitzung der Unternehmerinnen und Unternehmer bei der Realisierung einer klima-
freundlichen Energieversorgung an den neuen Standorten ihrer Unternehmen

¢ KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:
- Festsetzungen in Bebauungsplanen
- Vereinbarungen in stadtebaulichen Vertragen mit Investoren
- Vereinbarungen in Grundsttckskaufvertragen mit Investoren

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Mallnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, Begrinung und dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tung im Rahmen der Konzeption und Planung der zuklinftigen Flachennutzung bericksichtigen, um einen
Beitrag zur Starkregen- und Hitzevorsorge sowie zur Vernetzung von Grinstrukturen zu leisten

e VVorhandene Grinstrukturen bei der Konzeption und Planung berUcksichtigen, um eine Vernetzung von
Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg zu ermoglichen

¢ Dach- und Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regenwasserverdunstung und
-riickhalt sowie die Vernetzung von Grinstrukturen. Zwischenspeicherung und Nutzung von Regenwasser
Uber eine Zisterne.

Handlungsmoglichkeiten:

e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Konzeption und Planung der zukinftigen Flachen-

nutzung

e Festsetzungen zur Klimafolgenanpassung im Rahmen der Erstellung von Bebauungsplanen
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Anderung Fldchennutzungsplan / Aufstellung Bebauungsplan

Darlber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diese MaRRnahme erforderlich.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmaglichkeiten:
e KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich definieren durch:

- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundsttckskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Flachenbedarfe firr eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

e Bepflanzung und Begrinung (inklusive eines moglichst geringen Versiegelungsgrads) als MaBnahmen
der Hitze- und Starkregenvorsorge vorsehen

e Beitrag zur Vernetzung von Grinstrukturen und Biotopen Uber das Gemeindegebiet hinweg

e Festsetzungen zur Sicherung von Infrastrukturen / Bebauung vor eindringendem Regen-/Grundwasser

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
Nr. 3.1A Schlachtbetrieb N. N. B 2.2.6 Verlagerung und
Anderung von Betrieben
3.1B Betrieb fir Dammstofftechnik | N. N. B 2.2.6 Verlagerung und An-
derung von Betrieben
3.1C Tankstelle N. N. B 2.2.6 Verlagerung und An-
derung von Betrieben
3.1D Landwirtschaftlicher Betrieb N. N. B 2.2.6 Verlagerung und An-
derung von Betrieben
3.1E Grunderwerb N. N. B 2.1.1 Erwerb von Grund-
stlicken
3.1F Anderung F-Plan und Aufstel- | N. N. B 1 MaRnahmen der Vorbe-
lung B-Plan reitung
Gesamtkosten N. N.
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Handlungsfeld 4 — Verkehrliche Infrastruktur und Mobilit&t

4.1 StralRensanierung und ErschlieBung

MafRnahmenbeschreibung

Im Sanierungsgebiet sind insgesamt acht Strallen zum Teil stark geschadigt und weisen einen dringenden
Sanierungsbedarf auf. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende StralRen, die es im Sinne der Ziele
des IEK (barrierearm, sicher) prioritar zu erneuern bzw. auszubauen gilt:

Sanierung Prioritat 1:
4.1B Wohldtor (Flur 5, Flurstiick 62/48)
4.1C Theodor-Storm-StralRe (Flur 8, Flurstiick 6/46 + Flur 9, Flurstlick 485)

Sanierung Prioritat 2:
4.1D KampstraBe (Flur 7, Flurstlck 17/255)
4.1E Stettiner StralRe (Flur 7, Flurstlick 17/254)
4.1F Konigsberger StraRe (Flur 7, Flurstlick 17/252)
4.1G Im Winkel (Flur 8, Flurstlick 6/32 + Flur 9, Flurstiick 105/54)
4.1H Friedrich-Hebbel-Weg (Flur 8, Flurstlick 60/166)
4.1l Thomas-Mann-StraRe (Flur 9, Flurstlick 138/19)

Zudem wurden Defizite in der Erschliefung des Jahnplatzes, der Tennisanlage, dem Schitzenverein und
der Grundschule festgestellt.

4.1) Zuwegung Schule — Ausbau der bisherigen Schulzuwegung zur Gemeindestralle
Die Zufahrt zum Schulgelénde (,Kirchensteig”), die auch von Schulbussen als Zufahrt genutzt wird, ist bis-
lang Bestandteil des Schulgeldndes und befindet sich noch immer im Eigentum des ehemaligen Amtes

Wankendorf. Zur Sicherung des Schulweges ist vorgesehen, diese in Gemeindeeigentum zu Uberflhren
und zu einer gewidmeten Strale mit Nebenanlagen auszubauen.

4.1K Neuordnung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen Jahnplatz / Tennisanlagen / Schitzenverein

Die Sportanlagen weisen Defizite in der Erschlieung auf. Diese sollen praziser identifiziert werden und
darlber hinaus Losungen in Form einer Herstellung oder Erweiterung von Erschliefungsanlagen gefunden
werden. Hierbei ist auf eine barrierearme Gestaltung zu achten.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Entwasserung ggf. Uber stralenbegleitende Mulden bei ausreichendem Platzangebot und geringer bis
mittlerer Belastung des Regenwasserabflusses. Bei begrenztem Platzangebot Prifung des Einbaus von Ri-
golenkorpern in den Untergrund (Schaffung von Retentionsflachen).

e Einsatz von versickerungsfahigen Belegen (z. B. wasserdurchlassige Pflasterbeldge) fur Parkstande und
gef. in NebenstraRen; ggf. auch in Kombination mit Mulden sinnvoll. Dabei ist die Barrierefreiheit zu be-
achten.

e Ggf. Bepflanzung straRenbegleitender Mulden mit Bdumen und Strauchern. Gezieltes Einleiten von Re-
genwasser von unbelasteten Nebenflachen in die Mulden. Das Gefalle muss dafir bei Planung und Aus-
fihrung entsprechend angepasst werden.
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* Sofern eine hohe Belastung des Regenwasserkanals, Senken oder Uberflutungen durch vorangegangene
Starkregenereignisse bekannt sind, sollten Notwasserwege (Stralen / Radwege / Anschlisse an Grinfla-
chen) und der temporare Einstau von Regenwasser auf angrenzenden Flachen geprift werden

Handlungsmaoglichkeiten:
e Prifung von Klimaanpassungsbedarfen im Rahmen der Planung von StraRensanierungsmalRnahmen
* Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen

StraRenbegleitgriin

Das Anlegen von StralRenbegleitgrin (Grinflachen an StralRen, Wegen und Parkpldtzen) besteht im Regel-
fall aus Baumen, BlUschen, Grasern und BlUtenstauden. Es dient als Blendschutz, stabilisiert den Verkehrs-
larm und hebt den StralRenverlauf hervor. Zudem tragt eine Bepflanzung der Randstreifen dazu bei, dass
sich Strallen harmonisch in die Landschaft einfligen. Zudem stellen sie Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
dar und leisten somit einen wesentlichen Beitrag zum Artenschutz sowie zur Biodiversitat.

Prioritéat hoch

Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. | 4.1A Planung 50.000 € | B 1 MaRnahmen der Vorbereitung

4.1B — 4.11 Sanierung von StraRen und weiterer | 4.500.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung von

ErschlieRungsanlagen ErschlieRungsanlagen

370.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung von

4.1) Zuwegung Schule ErschlieRungsanlagen

4.1K ErschlieBungsanlagen Jahnplatz / Tennisan- 180.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung von

lagen / Schitzenverein ErschlieBungsanlagen

30.000 € | B 2.1.6 Herstellung und Anderung von

4.1L StralRenbegleitgrin ErschlieRungsanlagen

Gesamtkosten 5.130.000 €
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4.2 Ausbau des Radwegenetzes

Malnahmenbeschreibung

Durch die Erganzung und bauliche Ertlichtigung des Radwegenetzes soll der Radverkehr gestarkt und die
Attraktivitat fir alle Einwohnerinnen und Einwohner erhoht werden. Auch die Vernetzung zwischen ein-
zelnen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes sowie zu den Nachbargemeinden kann so ge-
starkt werden, was wiederum férderlich fir die Erreichbarkeit der verschiedenen Angebote, die Ver-
netzung der sozialen und kulturellen Angebote sowie das Zusammenbringen der Bewohnerinnen und
Bewohner ist. An geeigneten Stellen werden neben der Neugestaltung der Radwege auch Abstellanlagen
und Beschilderungen hergestellt (siehe auch MaBnahme N18).

Beitrag zum Klimaschutz

Der Ausbau des Radwegenetzes tragt dazu bei, dass Fahrradmobilitdt in Wankendorf insgesamt siche-
rer und attraktiver wird. Eine Neuaufteilung des 6ffentlichen Stralenraums zugunsten des Radverkehrs
wird moglich. Dadurch werden die THG-Emissionen durch privaten Pkw-Verkehr reduziert.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Entwésserung Uber stralRenbegleitende Mulden bei ausreichendem Platzangebot und geringer bis mitt-
lerer Belastung des Regenwasserabflusses. Bei begrenztem Platzangebot Prifung des Einbaus von Rigo-
lenkdrpern in den Untergrund (Schaffung von Retentionsflachen).

¢ Ggf. Bepflanzung stralRenbegleitender Mulden mit Baumen und Strauchern. Gezieltes Einleiten von Re-
genwasser von unbelasteten Nebenflachen in die Mulden. Das Gefalle muss daflr bei Planung und Aus-
fihrung entsprechend angepasst werden.

Handlungsmoglichkeiten:

¢ Prifung von Klimaanpassungsbedarfen im Rahmen der Planung des Ausbaus und der Sanierung von
Radwegen

e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen

Prioritat mittel bis hoch

Zuwendungsbestimmung

Kostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. 4.2A Erstellung Konzept und 110.000 € | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von ErschlieBungs-

Ausbau Radwegenetz anlagen MaRnahmen der Vorbereitung

Gesamt 110.000 €
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4.3 Erweiterung/Sanierung und barrierearme Gestaltung des FuBwegenetzes

MafRnahmenbeschreibung

Durch die Erganzung von FuBwegeverbindungen soll der FuRverkehr gestarkt und die Attraktivitat fur alle
Einwohnerinnen und Einwohner erhoht werden. An geeigneten Stellen sollen neben der Neugestaltung
der Wege auch Sitzgelegenheiten, Wegweiser und Abfallbehélter vorgesehen werden. Weiterhin wird
empfohlen, barrierearme Querungsmaoglichkeiten einzurichten, um z. B. auch mit Kinderwagen, Rollatoren
oder Rollstiihlen einfach und sicher die StralRe zu Gberqueren und sich uneingeschrankt im Gemeindege-
biet fortbewegen zu kdnnen. Die Anlage von barrierearmen StraRenquerungen kann sowohl im Bestand
durch Umbau bzw. Sanierung erfolgen als auch bei Neuplanungen berlcksichtigt werden.

Insbesondere besteht bei folgenden Verbindungen Erneuerungs- und Qualifizierungsbedarf:
- von der DorfstralRe in Richtung Stiden und

- vom Roterberg Giber Hohe Marktplatz bis zum Seniorencentrum.

Neben der barrierefreien Gestaltung des FulBwegenetzes gilt es, die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
durch kleinteilige Anpassungen zu erhohen. Diese sollen bedarfsorientiert und teilweise im Kontext mit
weiteren anstehenden BaumaRnahmen untersucht und planerisch vorbereitet werden.

Beitrag zum Klimaschutz
Durch Malénahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit des Ful3wegenetzes wird die Mobilitat von

FulRgdngerinnen und FulRgangern sicherer und attraktiver. Eine Neuaufteilung des 6ffentlichen Stra-
[Senraums zugunsten des zu-Ful3-Gehens wird mdéglich. Somit werden THG-Emissionen durch privaten
Pkw-Verkehr reduziert.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

* Einsatz von versickerungsfahigen Belegen (z. B. wasserdurchldssige Pflasterbeldge) flr Parkstande und
ggf. in Nebenstrallen, auch in Kombination mit Mulden sinnvoll. Dabei ist die Barrierefreiheit zu beachten.

e Ggf. Entwdsserung Uber strallenbegleitende Mulden bei ausreichendem Platzangebot und geringer bis
mittlerer Belastung des Regenwasserabflusses. Bei begrenztem Platzangebot Prifung des Einbaus von Ri-
golenkorpern in den Untergrund (Schaffung von Retentionsflachen).

¢ Bepflanzung stralRenbegleitender Mulden mit Baumen und Strauchern. Gezieltes Einleiten von Regen-
wasser von unbelasteten Nebenflachen in die Mulden. Das Gefélle muss dafir bei Planung und Ausfihrung
entsprechend angepasst werden.

Handlungsméglichkeiten:
e Priifung von Klimaanpassungsbedarfen im Rahmen der Planung des Ausbaus und Umbaus von FuRwegen
e Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen

Prioritat mittel
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. | 4.3A Planung und Herstellung Erweiterung und 60.000 € | B2.1.6 Herstellung / Sanierung von Er-
barrierearme Gestaltung des FuRwegenetzes schlieBungsanlagen Mafnahmen  der
Vorbereitung

Gesamtkosten 60.000 €
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Handlungsfeld 5 — Engagement und Gemeinschaft

5.1 Offentlichkeitsarbeit und Partizipation

MafRnahmenbeschreibung

Der Umsetzungsprozess soll durch eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit sowie von geeigneten Betei-
ligungsformaten begleitet werden.

FUr Kommunen ist es notwendig, Offentlichkeitsarbeit zu betreiben, um ihre Birgerinnen und Biirger tiber
alle politischen Entscheidungen und Vorgange informieren zu konnen. Neben dieser Aufgabe gilt es durch
Burgerbeteiligungen, die Dorfgemeinschaft nachhaltig zu starken. Bedeutsam ist ein Qualifizierungspro-
gramm fir ehrenamtliche Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter, die sich um die Belange der
Gemeindeentwicklung kimmern, auch im Hinblick auf die vielfaltigen Beteiligungsformate.

Fir die Dorfgemeinschaft und zur Starkung des bilrgerschaftlichen Engagements kdnnen Aktionen wie
,Dorf und Du”, die vielfaltige Formen der Blrgerbeteiligung bindelt (z. B. Fotowettbewerb, Marketing-
kampagne, Schilerwettbewerbe, Planung von Gemeinschaftsgarten, Obstwiesen, Tauschbérsen) gestar-
tet werden.

Mit dem schrittweisen und regelmaRigen Umsetzen von Beteiligungsprojekten stellt sich bei Blrgerinnen
und Burgern, Politik und Verwaltung eine positive Beteiligungskultur ein.

Die Wankendorfer Gemeindepolitik und ihre vielféltigen ehrenamtlichen Mitstreiterinnen und Mitstreiter
werden in einer Lenkungsgruppe die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Wankendorf sicherstellen, sodass
die Blrgerinnen und Blrger auch weiterhin gerne in Wankendorf leben und arbeiten. Dazu gehort vor
allem der Aufgabenbereich der Daseinsvorsorge, die Grundversorgung fir ein menschliches Dasein und
die Bereitstellung offentlicher Einrichtungen. Dies umfasst u. a. das Verkehrs- und Beforderungswesen,
Gas-, Wasser-, und Elektrizitatsversorgung, Millabfuhr, Abwasserbeseitigung, Bildungs- und Kulturveran-
staltungen oder Freizeiteinrichtungen. Unternehmen sollen in der Gemeinde glinstige Standortbedingun-
gen vorfinden, was bedeutet: Flachen, Arbeitskrdfte und Kundinnen und Kunden vor Ort finden.

Prioritat mittel bis hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. .. B 3.5 Programmbezogene
5.1A Offentlichkeitsarbeit und Partizipation 120.000 € | . ) & ) ) 8
Offentlichkeitsarbeit

Gesamt 120.000 €
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6.1  Zukunftskonzept Daseinsvorsorge (bereits abgeschlossen)

MaRnahmenbeschreibung

Das ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” (ZKD) ist Voraussetzung fur alle weiteren MaRnahmen in der
Stadtebauforderung. Es wurde mit umfangreicher Beteiligung fir den gesamten Nahbereich erarbeitet
und diente den Vorbereitenden Untersuchungen als Arbeitsgrundlage. Die Fertigstellung des ZKD erfolgte
Mitte 2020.

Prioritat hoch
Kost hit Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 6.1A Zukunftskonzept Daseinsvor- 95.000 € | B 1.2 Ubergeordnete Konzepte
sorge

Gesamtkosten 95.000 € (nicht Bestandteil der KostenUlbersicht, da abgeschlossen)
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6.2 Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept (VU / IEK)

Malinahmenbeschreibung

Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Gemeinde gemaR § 141 BauGB die Vorbe-
reitenden Untersuchungen (VU) durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Die VU sind erforderlich, um eine
Bewertung tber die Notwendigkeit einer Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhange sowie die beabsichtigten allgemeinen Ziele und die Durchfihrbarkeit der
Sanierung zu erlangen.

Dem integrierten Entwicklungskonzept (IEK) ist ein Leitbild mit grundsatzlichen Zielstellungen vorange-
stellt. Dieses Leitbild und die damit verbundenen Handlungsfelder stellen das ,,Grundgerist” der kiinftigen
integrierten Entwicklung dar. Das Leitbild und die Entwicklungsziele fiir das Sanierungsgebiet werden an-
hand von thematischen und raumlichen Schwerpunkten, denen die Handlungsfelder zugeordnet wurden,
verdeutlicht.

Prioritat hoch

Kost hit Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. 6.2A Vorbereitende Untersuchun- 105.000 € | B 1 Malnahmen der Vorbereitung

gen mit integriertem Entwicklungs-
konzept (VU / IEK)

Gesamtkosten 105.000 €
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6.3 Herstellen einer barrierearmen Infrastruktur

MaRknahmenbeschreibung

Der Begriff ,barrierefrei” suggeriert, dass eine Ausstattung behindertengerecht ist, jedoch ist ,barriere-
frei” nicht gleichzusetzen mit behindertengerecht. Die Arten von Behinderungen sind so vielfaltig, dass es
genau genommen keine Barrierefreiheit gibt. Demnach spricht man eher von Barrierearmut. Eine barrie-
rearme Zuganglichkeit ist gegeben, wenn die jeweiligen Nutzungsobjekte von allen ohne fremde Hilfe
problemlos wahrnehmbar, erreichbar, begreifbar, erkennbar und bedienbar sind.

Barrierearmut ist fur die gleichberechtigte gesellschaftliche Teilhabe von Menschen mit Beeintrachtigun-
gen in allen Lebensbereichen von entscheidender Bedeutung. Barrierearmut stellt letztlich einen Mehr-
wert fur alle dar.

Nach dem , FuB-und-Roll“-Prinzip missen Bewegungsflachen sowohl zu Ful’ als auch mit Rollstuhl und
Rollator problemlos genutzt werden kdnnen. Gehwegflachen, FuBboden und Stufen missen trittfest und
rutschsicher sein, sodass sie auch fir gehbehinderte Menschen ohne Stolper- und Sturzgefahr begehbar
sind. AuRerdem mussen Gehwegflachen, FuRbdden und Rampen sicher und erschitterungsarm berollbar
sein. Bewegungsflachen sind eben, stufenlos und hindernisfrei auszufihren, damit auch fir Rollstuhl- und
Rollatornutzerinnen und -nutzer die Zugdnglichkeit ohne besondere Schwierigkeiten ermoglicht wird. Be-
dienelemente, Turgriffe und Armaturen muissen auch fur Rollstuhl- und Rollatornutzerinnen und -nutzer,
kleinwlchsige sowie greifbehinderte Menschen erreichbar sein. Sie sind nach ergonomischen Anforde-
rungen so zu gestalten, dass sie auch flir Menschen mit geringen Korperkraften oder Einschrankungen der
Feinmotorik nutzbar sind.

Nach dem ,Zwei-Sinne“-Prinzip missen Informationen, einschlieflich von Orientierungshilfen, jeweils fur
zwei der Sinne ,Sehen”, ,Héren” und , Tasten” gegeben sein, damit sehgeschadigte und horgeschadigte
Menschen ohne fremde Hilfe Zugang zu allen wichtigen Informationen erhalten. Der 6ffentlich zugangli-
che Raum muss visuell, taktil und akustisch kontrastierend gestaltet werden. Dadurch kann die Informa-
tion, Orientierung und Kommunikation sensorisch behinderter Menschen im 6ffentlichen Verkehrsraum
ohne fremde Hilfe und ohne besondere Erschwernisse grundséatzlich gewahrleistet werden. Nach dem
Prinzip ,leichter Sprache” missen wichtige Informationen, einschlielich von Orientierungshilfen, in leicht
begreifbarer Form gegeben und z. B. durch verstandliche Piktogramme veranschaulicht werden. Damit
kdnnen auch Menschen mit kognitiven Einschrankungen Zugang zu diesen Informationen erhalten.

Die Gemeinde Wankendorf verfligt bereits Uber Ansatze einer barrierefreien Raumgestaltung wie die Um-
gestaltung des ZOB. Inwieweit sich die Gemeinde flr eine umfassende Barrierearmut oder -freiheit ent-
scheidet, kann mit Einbindung eines drtlichen Behindertenrates in einem Konzept —insbesondere bei Neu-
planungen — erarbeitet werden.
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Prioritdt mittel bis hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 6.3A Barrierefreiheitskon- 25.000 € | B1 MaRnahmen der Vorbereitung
zept
B2.1.6 Herstellung / Sanierung von
6.3B Herstellung 200.000 € | ErschlieRungsanlagen Malknahmen

der Vorbereitung

Gesamtkosten 225.000 €

1731228




,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

6.4  Verfiigungsfonds

Malnahmenbeschreibung

Ein Ziel der Gemeinde Wankendorf im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ist es, durch ge-
meinsame Anstrengungen von offentlicher Hand, Immobilieneigentiimerinnen, Immobilieneigentiimern,
Gewerbetreibenden, Blrgerinnen und Biirgern die Weiterentwicklung des Ortszentrums voranzubringen.
Diese Aktivitaten sollen mit dem Instrument des o6ffentlich-privaten Verfliigungsfonds und als Ausdruck
der gemeinsamen Verantwortung unterstitzt werden.

Zentrales Anliegen ist die Einbeziehung aller relevanten Akteurinnen und Akteure in die Gebietsentwick-
lung (z. B. Eigentiimerinnen und Eigentimer, Gewerbetreibende, Vereine, Tragerinnen und Trager der
Wohlfahrt, Pflege, Bildungseinrichtungen, Kirchen).

Aus dem Verfligungsfonds sollen kleinere, in sich abgeschlossene MaRnahmen (ohne Folgekosten) kurz-
fristig unbUrokratisch finanziert werden. Der Verfligungsfonds soll damit Anreize zur Aktivierung des pri-
vaten Engagements und privater Finanzressourcen fir die Entwicklung der Gemeinde Wankendorf bieten.
Mindestens die Halfte der Mittel des Verfigungsfonds missen aus Mitteln der Wirtschaft, von Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften oder sonstigen Dritten finanziert werden. Es muss ein lokales Gremium
eingerichtet werden, welches Uberwiegend mit unmittelbar von der GesamtmaRnahme betroffenen Per-
sonen besetzt ist, um Uber die Verwendung der Mittel zu entscheiden.

Prioritat hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

Nr. 20.000 € p. a. = | B2.3.4Verflgungsfonds

6.4A Verfigungsfonds
200.000 € in 10

U. a. kdnnen folgende MalRnahmen mit der Zu- | jahren
wendungsbestimmung B 2.3.4 Verfligungs-
fonds finanziert werden:

e FEtablierung von Angeboten fir Jung
und Alt*?
Ziel ist das Schaffen einer attraktiven
und lebendigen Gemeinde fir Jung
und Alt sowie die Starkung des Zusam-

menhalts. 3.000 €

e Erhalt und Ausbau der Daseinsvor-

sorge-Infrastruktur*?
Andere: Versorgungssicher-

heitsfonds - bis zu 500.000 €
fir ambulante Stationen (Mi-
des taglichen Bedarfs und medizini- nisterium fiir Gesundheit, Ju-

Ziel ist das Angebot, als Zentralort im
ldndlichen Raum diesen mit Gitern

scher Grundversorgung zu decken. 100.000 € | 8end und Soziales)
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e Stirkung von Kleingewerbe*?
Ziel ist eine starke, einheimische Wirt-
schaft (z. B. Netzwerke, Kooperatio-
nen, Gewerbevereine, Einbindung von
Schulen fur qualifizierte Auszubildende

und ortsansdssigem Gewerbe) 5.000 €

e Etablieren von Netzwerken und Ko-
operationen*!
Ziel ist eine gute Vernetzung mit star-
kem Gemeinschaftsgefiihl sowie
Schaffung von neuen Kommunikati-
onswegen (z. B. ,nebenan.de” oder
der ,Dorf-Funk“-App). Hier kénnen
verschiedene Angebote, Veranstal-
tungshinweise, Kontaktgesuche und 5000 €
Hilfsangebote veroffentlicht werden.

6.4A Eigenanteile Gemeinde oder Anteile Dritter Gber 15 Jahre
*1 auch mit ehrenamtlichem Engagement

*2 auch Versorgungssicherheitsfonds bis zu 500.000 € fir ambulante Stationen (Ministerium fir
Soziales, Jugend, Familie, Senioren, Integration und Gleichstellung)

Der Verfligungsfonds sieht eine 50%ige Anteilsfinanzierung Dritter vor. Diese kann im Rahmen
der einzelnen kleinteiligen TeilmaRnahmen erfolgen und/oder durch die Installation eines dau-
erhaften Quartiersfonds, in dem z. B. Mittel eines Gewerbevereins mit den Férdermitteln
geblndelt werden und somit fur kleinteilige akute MalRnahmen zur Entwicklung unburokratisch
unterstutzen.
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6.5 Sanierungstragerschaft

MafRnahmenbeschreibung

die komplette Dauer der GesamtmaRnahme.

Sanierungstrager zu beauftragen.

Zur kontinuierlichen Vorbereitung, Durchfihrung und Abwicklung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
kann die Gemeinde gemall §§ 157 bis 159 BauGB einen geeigneten Sanierungstrager beauftragen. Die
MaRnahme stellt die Verglitung des Sanierungstragers fir die ihm Ubertragenen Aufgaben dar und gilt fur

Angesichts des zu vergebenden Auftragsvolumens und des Unterstltzungsbedarfs beabsichtigt die Ge-
meinde Wankendorf, sich bei der Vergabe der Leistungen des Sanierungstragers fachlich unterstiitzen zu
lassen. Grundsatzlich wird aufgrund des Umfangs der durchzufihrenden MaRnahmen empfohlen, einen

Prioritat hoch
K h Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
) . 100.000 € p.a. | B3.1 Sanierungs- und Entwicklungs-
Nr. | 6.5A Sanierungstragerschaft .
=1.000.000 € | trager

Gesamtkosten 1.000.000 €
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6.6 Sonstige Beauftragte

Malnahmenbeschreibung

fachlich zu unterstitzen zu lassen.

Angesichts des zu vergebenden Auftragsvolumens und des Unterstitzungsbedarfs beabsichtigt die Ge-
meinde Wankendorf, sich bei der Vergabe der Leistungen des Sanierungstragers (siehe MaRnahme 6.5)

zung bei der Vergabe von
Leistungen des Sanierungs-
tragers

Prioritat hoch

Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. 6.6A Fachliche Unterst(t- 30.000 € | B3.4 Sonstige Beauftragte

Gesamt 30.000 €
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6.5 Nicht-zuwendungsfahige MalRnahmen gemaR StBauFR SH 2015

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen wurden MalRnahmen herausgearbeitet, die gemal Stadte-
bauforderungsrichtlinie StBauFR SH 2015 nicht zuwendungsfahig sind und/oder sich auRerhalb der Abgren-
zung des Sanierungsgebietes befinden. Die Gemeinde Wankendorf muss darlber befinden, ob diese Mal3-
nahmen mit Mitteln aus anderweitigen Forderprogrammen (z. B. aus Mitteln der AktivRegion) umgesetzt
werden sollen.

N1 Planung Flache ,Betonwerk”

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56)
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MaRnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Wankendorf muss im Rahmen ihrer Aufgaben als landlicher Zentralort die wichtigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge fur sich und den umliegenden Nahbereich sicherstellen und auch zukunftig eine
tragfahige Infrastruktur bieten. Die verkehrlich zentrale Lage, die Nahe zu den bereits bestehenden Versor-
gungseinrichtungen und die Industriebrachflache des Betonwerks im Zusammenhang mit der angestrebten
Reaktivierung der Bahnlinie Neuminster — Ascheberg und dem damit verbundenen neu zu gestaltenden Hal-
tepunkt in Wankendorf bietet der Gemeinde eine besondere Chance, das historisch fehlende Ortzentrum zu
entwickeln. Vor dem Hintergrund des méglichen neuen Bahnhaltepunktes wird die Notwendigkeit einer frih-
zeitigen Planung einer neuen Ortsmitte an dieser Stelle deutlich. Andernfalls besteht die Gefahr, dass sich die
fragmentierte Ortsstruktur in diesem Bereich weiter verstarkt. Die Neuordnung einer ,Mitte” in der Ge-
meinde Wankendorf in dieser Lage ist aus stadtebaulicher Sicht vollkommen alternativlos.

Mit der 0. g. Neuordnung soll die Bliindelung von verschiedenen Funktionen erfolgen. Der 6stliche Teilbereich
der Industriebrachflache ist als zentraler Platz und kiinftiger Ortsmitte vorgesehen und entsprechend zu ent-
wickeln.

Flr eine konkrete Planung bedarf es zunachst eines stadtebaulichen Konzeptes, um das Entwicklungspoten-
zial dieser zentralen Flache herauszuarbeiten.

Wichtig ist die friihzeitige Abstimmung mit den Verantwortlichen fiir die Reaktivierung der Bahnstrecke Neu-
munster — Ascheberg. Eine entsprechende Machbarkeitsstudie wurde Anfang 2024 seitens NAH.SH in Auftrag
gegeben.
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Dabei steht die qualitatvolle, zukunftsfahige Entwicklung und die nachhaltige Umsetzung in der Neugestal-
tung der ,,Ortsmitte” im Fokus.

In der Umsetzung dieser MalRnahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und der Verbes-
serung der griinen Infrastruktur bertcksichtigt werden.

Freilegung der Fldche des Betonwerks

Vor einer Entsiegelung und Freilegung der Flache ist eine erneute Altlastenuntersuchung erforderlich. Eine
erste Untersuchung im Madrz 2022 konnte den Altlastenverdacht nicht bestéatigen.

Herstellung ErschlieBungsanlagen, Daseinsvorsorgeeinrichtungen

Bestandteil dieser TeilmalRnahmen sind weiterhin neu anzulegende Strallen, weitere ErschlieRungsanlagen,
Freiflachen sowie FulR- und Radwege.

Bewirtschaftung

Die Kosten fur die Bewirtschaftung sind entsprechend einzuplanen.

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N1la Stadtebauliches Konzept Investor | entfallt, da auRerhalb des
Sanierungsgebietes

Gesamtkosten N. N.
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N2 Wohnungsentwicklung Flache , Betonwerk”

Raiffeisenstrafle 1 (Flur 8, Flurstiick 59/180)
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MaRnahmenbeschreibung

Die in der Ortsmitte liegende Industriebrachflache des Betonwerkes bietet hinsichtlich der Wohnfunktion ein
hohes Entwicklungspotenzial. Hier kann sich die in den letzten Jahren entwickelte angespannte Lage auf dem
Wohnungsmarkt durch die Umnutzung der insgesamt etwa sechs Hektar grof3en Flache eine enorme Entlas-
tung finden und ein Angebot fir die Gemeinde und den Nahbereich schaffen.

Den Forderungen von Bund, Land und Kreis, Innenbereiche vor AuBenbereichen zu entwickeln und damit den
Flachenverbrauch zu reduzieren, ist damit Folge geleistet.

Die Realisierung eines Wohnquartiers erfordert aber zunachst ein stadtebauliches Konzept, in dem die Ent-
wicklungspotenziale herausgearbeitet und dargestellt sind. Dabei besteht die Aufgabe darin, mit den Ziel-
gruppen strukturelle, funktionale und gestalterische Ideen fiir den Raum und die unterschiedlichen Anspri-
che zusammen zu bringen und daraus eine stddtebauliche Zielkonzeption zu erarbeiten sowie deren Umset-
zung abzuleiten. Darin enthalten sein mussen die fachlichen Erfordernisse wie Einbindung in bestehende
Strukturen, zukunftsfahige Gestaltung wie Klimaanpassung der Gebaude und Freiflachen, Barrierefreiheit,
Energieeffizienz sowie Angebot bzw. Anbindung an Spiel- und Freiflachen flr heterogene Zielgruppen. Die
Wohnformen sollten dabei unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Die zentrale Lage eignet sich fir ver-
dichtete und heterogene Wohnangebote und sollte Eigentums- und Mietwohnungen und darlber hinaus un-
terschiedlich grole Wohneinheiten in ausdifferenzierten Preissegmenten enthalten. Zudem muss sich an den
Bedarf der durch den Wohneigentumsmarkt nicht ausreichend versorgten Bevolkerungsanteile ausgerichtet
werden. Die Schaffung von neuem Wohnraum an dieser Stelle erfordert auRerdem eine Erganzung des An-
gebotes im Bereich der Daseinsvorsorge.

Bei der Planung sollte bedacht werden, dass unter Umstdanden Ersatzwohnungen flr die von SanierungsmafR-
nahmen und eventuellem Abriss betroffenen Schlichtwohnungen geschaffen werden mussen.

Derzeit kann noch keine Aussage darlber getroffen werden, welche weiteren Planungen und auch Investiti-
onen genau erforderlich werden. Dies hangt im Wesentlichen von den Ergebnissen des stadtebaulichen Kon-
zeptes und den moglichen Investitions- und Beteiligungsstrukturen fur das Quartier ab.
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Fernwarmeversorgung

Vorschlage in Bezug auf den Umwelt- und Klimaschutz:

rer Versiegelungsgrad, hohere Energieeffizienz)

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Stufen im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele des Umwelt-
schutzes im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan verankert. Der Bebauungsplan setzt die stadtebau-
liche Planung als Instrument der kommunalen Planungshoheit verbindlich fest.

e Festlegung von Art und Mals der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter Kompaktheit (geringe-

e Festlegung der Bauweise und Baugrenzen mit dem Ziel der optimierten Orientierung und geringer
gegenseitiger Verschattung (erleichtert gleichzeitig die Anwendung passiver Solarenergienutzung)
e Festsetzung von Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen mit dem Ziel einer (Option auf) Nah- /

e Aussagen zur Nutzung regenerativer Energiesysteme sowie den baulichen Standard
e Ortliche Bauvorschriften (z. B. Dachgestaltung, Fassadengestaltung, Gebaudetiefe)

Herstellung ErschlieBungsanlagen, Wohnfolgeeinrichtungen und Freifldchen

Siehe MaRRnahme N1.

Bewirtschaftung von Grundstlcken

Siehe MaRnahme N1.

Prioritat

hoch

Kostenschatzung

Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N2a Freilegung der Flachen Investor | entféllt, da auBerhalb des
Sanierungsgebietes

N2b Wohnungsentwicklung Investor | entfallt, da auRerhalb des
Sanierungsgebietes

N2c Herstellung Erschlie- Investor | entfdllt, da auBerhalb des

Rungsanlagen, Wohnfolge- Sanierungsgebietes

einrichtungen und Freifla-

chen

N2d Bewirtschaftung Investor | entfallt, da auRerhalb des

Sanierungsgebietes

Gesamtkosten N. N.
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N3 Erfassung und Bewertung Geschosswohnungsbaubestande

MuhlenstraRRe 8 (Flur 8, Flurstiick 60/180) / BahnhofstraRe 9 (Flur 9, Flurstiick 178/3)

Malnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Wankendorf hat einen vergleichsweise hohen Anteil an Geschosswohnungsgebauden, die
hauptsachlich als Schlichtwohnungen zu bewerten sind. Der Geschosswohnungsbau ist durch die wirt-
schaftliche Entwicklung des Ortes, in dem Arbeitskrafte benotigt wurden, entstanden und weist einen Al-
tersbestand von ca. 50 bis 60 Jahren auf. Gebiete mit erheblichem Anteil an Geschosswohnungsbau be-
finden sich in der BahnhofsstralRe und der MihlenstralRe.

Die Sanierung dieser Geb&ude ist erforderlich. Um aber den Umfang dieser Sanierung einschatzen zu kén-
nen, ist eine Bestandsanalyse mit Erfassung und Bewertung (inkl. Bewohnerstruktur) erforderlich.

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N3a Erfassung und Bewertung von 10.000 € | entfdllt, da auBerhalb des
Geschosswohnungsbaubestanden Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 10.000 €
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N4  Stadtebaulicher Wettbewerb , Ortsbildpragende Freiraumplanung*

Malnahmenbeschreibung

Ortshildpragende Bereiche haben einen wichtigen Einfluss auf eine Gemeinde. Die Herstellung des Dorf-
charakters hinsichtlich seiner historischen Substanz und Funktion kann die Attraktivitat des Ortes und
somit die Identifikation der Einwohnerinnen und Einwohner mit diesem wesentlich erhéhen.

Diese Bereiche missen besonders in den Blick stadtebaulicher MaBnahmen genommen werden. Mit dem
Instrument des stddtebaulichen Wettbewerbs lassen sich diese Bereiche gebihrend gestalten. Als Beispiel
sei hier die Dorfstralle im Bereich ihrer historischen Gebaude genannt.

Zuwendungsbestimmung

Kostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. N24a Stadtebaulicher Wettbe- 50.000 € | nicht zuwendungsfahig
werb ,Ortsbhildpragende  Frei-
raumplanung”
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N5 Stadtebaulicher Wettbewerb ,,Ortsbildpragende Gebaude”

Malnahmenbeschreibung

Ortshildpragende Bereiche haben einen wichtigen Einfluss auf eine Gemeinde. Die Herstellung des Dorf-
charakters hinsichtlich seiner historischen Substanz und Funktion kann die Attraktivitdt des Ortes und
somit die Identifikation der Einwohnerinnen und Einwohner mit diesem wesentlich erhdhen.

Diese Bereiche missen besonders in den Blick stadtebaulicher MaRnahmen genommen werden. Mit dem
Instrument des stadtebaulichen Wettbewerbs lassen sich diese Bereiche gebiihrend gestalten. Als Beispiel
seien hier das alte Bahnhofsgebdaude und das Gebdude in der BahnhofstraRe 55 genannt.

Prioritat mittel
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
Nr. N5a Stadtebaulicher Wettbewerb 20.000 £ | entféllt, da auRerhalb des
,Ortsbildpragende Gebaude” Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 20.000 €
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N6 Freiraumgestaltung ,,An der Bahn”

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56)

MaRnahmenbeschreibung

Sowohl durch die Planung einer angestrebten Bahnhaltestelle als auch die mogliche Freilegung des Beton-
werkes entsteht in der Gemeinde die Moglichkeit, verschiedene Funktionen zu bindeln und stadtebaulich
zu ordnen. Im Eingangsbereich Bornhoveder LandstralRe, Bahnlinie und Ploner Stralie soll durch die neue
Haltestelle eine neue Ortseingangssituation geschaffen und die bisher historisch bedingte fehlende Orts-
mitte neugestaltet werden.

Ziel ist es, die Eingangssituation so zu konzipieren, dass sich der Ort von hier aus ,,vom Ankommen mit der
Bahn“ erschliellt. An diesem Standort trifft man sich beim Ankommen oder Abreisen und verweilt; die
Wege zu Dienstleistern sind kurz.

Der Bereich Wohnen soll unter dem Aspekt der aktiven Daseinsvorsorge entwickelt werden. Der entste-
hende Wohnraum soll sich dabei in seiner Qualitdt und seinem Preis nach denen durch die Wohnungs-
wirtschaft bzw. durch den Wohneigentumsmarkt nicht ausreichend versorgten lokalen Bevolkerungsan-
teil richten.

Die Neugestaltung dieses Eingangsbereichs als , Tor zu Wankendorf” benétigt wertvolle Ideen, die nur
Uber ein stadtebauliches Konzept, das sowohl funktional als auch gestalterisch zu behandeln ist, zu ver-
wirklichen sind. Dabei sind gestalterische und griine Freirdume mit zu bericksichtigen.

Prioritat hoch
Kosten der Vorbereitung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N6a Planung 30.000 € | entfallt, da auRerhalb des
Sanierungsgebietes
N6b Herstellung 70.000 € | entféllt, da auBerhalb des Sanierungsge-
Freiraumgestaltung bietes
N6c Bewirtschaf- 200.000 € | entféllt, da auBerhalb des
tung Sanierungsgebietes
Gesamtkosten 300.000 €
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N7 Neugestaltung von Spielplatzen

KSP ,Klaus-Groth-Weg* (Flur 8, Flurstiick 59/56) / KSP ,ZOB“ (Flur 8, Flurstiicke 6/44, 59/168,
59/177 und 299)

MaRnahmenbeschreibung

Im bestehenden Freiflachenkonzept wurden bereits MaRnahmen zur Sanierung und Spezialisierung der
Spielplatze formuliert, die fur folgende Spielplatze im Untersuchungsgebiet lbernommen werden kénnen
(die Winsche der Kinder und Jugendlichen zu den Spielgeraten sind nach Moglichkeit zu beriicksichtigen):

Spielplatz Klaus-Groth-Weg — Erneuerung

Flr diesen Standort ist im Freiflachenkonzept die Entfernung der Einzaunung zur Stralle sowie eine Stei-
gerung der Attraktivitat durch Entfernen einzelner Solitargeholze vorgesehen. Aufgrund des schlechten
Zustandes der Spielgerate wurden diese inzwischen entfernt und die Flache als lockere Streuobstwiese
gestaltet, mit der Option, dort ohne Spielgerdte zu spielen. Perspektivisch ist vorgesehen, wieder Spiel-

gerate fur Kleinkinder aufzustellen.

Spielplatz ZOB — Ergdnzung um Kleinspielfeld, Hartflache, Seilbahn, GroRRschaukel

Erganzt werden sollen auf diesem Spielplatz ein Kleinspielfeld mit Bande und Toren, Kunststoff oder Rasen,
eine Hartflache fur Streetball / Tischtennis / Kicker, eine Seilbahn sowie eine GroRschaukel. Einzelne klei-
nere TeilmalRnahmen wurden zwar bereits realisiert, die Umsetzung der meisten MalRnahmen steht je-
doch noch aus.

Prioritat mittel bis hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N7a Spielplatz  Klaus- 50.000 € | entfallt, da auBerhalb des

Groth-Weg Sanierungsgebietes

N7b Spielplatz ZOB 290.000 € | entféllt, da auBerhalb des

Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 340.000 €
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N8  Aufwertung Freifliche ,,Am alten Bahnhof*”

BahnhofstraRe 64 (Flur 5, Flurstiick 55/15)

MaRnahmenbeschreibung

Die sich im Eigentum der Gemeinde befindliche Freiflache weist Gestaltungs- und Funktionsdefizite auf. Sie
war bis vor einigen Jahren als Skateranlage fir Jugendliche vorgesehen, verfallt mittlerweile aber zusehends
und entwickelt sich zu einem Missstand. Die Flache ist hinsichtlich ihrer Funktion zu Gberprifen und ggf. einer
neuen Nutzung zuzuflhren. Dies umfasst zum einen die Erarbeitung einer neuen Konzeption als auch die
Herrichtung der Freiflache.

Bei einer Gestaltungskonzeption sind die Anregungen aus der Kinder- und Jugendbeteiligung mit einzubezie-
hen, in denen Freiflachen und Skateranlagen genannt wurden.

Prioritat mittel
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N8a Konzeption Freiflache 10.000 £ | entfdllt, da auBerhalb des
Sanierungsgebietes
N8b Herstellung Freiflache 150.000 € | entfallt, da auBerhalb des
Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 160.000 €
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N9 Granflachen und Bepflanzungen Flache ,,Betonwerk”

MaRnahmenbeschreibung

Grinflachen und Bepflanzungen jeglicher Art sind von hoher Bedeutung fir die zukilnftige Ortsentwicklung,
da sie Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen darstellen und so einen wesentlichen Beitrag zum Artenschutz
sowie zur Biodiversitat leisten. Dartber hinaus verbessern sie das lokale Kleinklima u. a. durch die Férderung
des Luftaustausches (Kaltluftschneisen), die Bindung von Feinstaub sowie die Aufnahme von Regenwasser.

Begriinungen und Bepflanzungen im Gemeindegebiet tragen dabei nicht nur zum Natur- und Umweltschutz,
sondern auch zu einem attraktiven Ortsbild bei und kénnen zudem gut in die Gestaltung von &ffentlichen
Treffpunkten integriert werden.

Der MaRnahmenvorschlag umfasst vielerlei Moglichkeiten der Begriinung und Bepflanzung, u. a.:

- Renaturierung ungenutzter bzw. untergenutzter Flachen, z. B. als Blihflachen mit Wildblumen
(insbesondere fir Insekten)

- Aufforstung / Schaffung von Waldflachen

- Anlage von Streuobstwiesen

- Anlage von StralRengriin, z. B. breite Grunstreifen mit Bischen und Baumen, (Streuobst-)alleen
und Chausseen

- Anlage von Naturlehrpfaden

- Wiederherstellen / Neuanlage von Knicks

- Anlage von Bluhstreifen an den Feldern

- Blumenbeete und Blihinseln (auch in Kombination mit Insektenhotels)

- Gemeinschaftsgarten / Naschgarten

- Schmetterlingsgarten

- Fassaden- und Dachbegrinungen

Bedeutsam sind in diesem Zusammenhang vor allem die Auswahl heimischer Pflanzen sowie die Anlage bie-
nenfreundlicher Strukturen. Wildblumen kénnen dabei nicht nur als groRflachige Wiese gesat werden, son-

dern lassen sich auch auf kleinem Raum z. B. in Griinflichen integrieren. Im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
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ligung wurde gewinscht, im Gemeindegebiet Blihflachen anzulegen. Das Anlegen und Anpflanzen von Wald-
flachen und Blihwiesen bzw. -streifen kénnen u. a. auch durch Birgerinitiativen realisiert werden, die bei-
spielsweise als Paten Blumensaat oder Bdume spenden.

Dariiber hinaus wird empfohlen, Moglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinung an offentlichen Einrich-
tungen zu prifen und bei Neubauten planungsrechtlich (z. B. im Rahmen von Bebauungsplanen oder mittels
anderer Ubergeordneter Vorgaben) zu regeln. Solche Festsetzungen kdnnen verschiedene umwelt- und na-
turschitzende Belange enthalten. Die Begriinungen bieten zudem den Vorteil, dass sie die Gebdude im Som-
mer kihl und im Winter warmhalten und somit auch den Energieverbrauch minimieren. AulRerdem dienen
Grindacher der Niederschlagsriickhaltung und der Abflussverzégerung. Infolgedessen werden Abflussspitzen
abgemindert und das Entwdsserungssystem entlastet. Auch bei privaten Bestandsgebauden kann eine Fassa-
den- und Dachbegrinung moglich sein. Diesbeziiglich ist eine Information bzw. Beratung der Eigentimerin-
nen und Eigentimer Uber Vorteile, Kosten und Fordermaoglichkeiten sinnvoll.

Der Wankendorfer Ortskern verflgt Gber kleinteilige Beete, StralRenbegleitgrin etc., die insgesamt Defizite in
Funktion und Gestalt aufweisen. Daher wird eine Bestandsaufnahme vorgesehen und darauf aufbauend eine
Erneuerung oder Anderung und Herstellung der vorhandenen Anlagen. Diese sollte hinsichtlich der Nutzun-
gen und erforderlichen Qualitat (Bestandigkeit, Pflegekosten, Klimabestandigkeit, 6kologischer Wert) justiert
und dauerhaft sein. Es empfiehlt sich die Auswahl heimischer Pflanzen sowie die Anlage insektenfreundlicher
Strukturen. Wichtig ist darlber hinaus, dass die vorhandenen Griinachsen erhalten bleiben bzw. weiterent-
wickelt werden. Die Frischluftzonen sind ebenso essenziell in der Zukunft wie die Biodiversitat eines sinnvol-
len Grin- und Biotopverbundsystems.

Bei der Umsetzung sollte auch die Vernetzung mit den umliegenden Gemeinden sowie mit den dem Kreis
Segeberg zugehorigen Gemeinden Schmalensee und Bornhoved und dartber hinaus dem Verein Hol-
stein-Se(h)en e.V. hinsichtlich eines attraktiven touristischen Angebots mitbedacht werden.

Auch die Anregungen aus der Kinder- und Jugendbeteiligung, in denen ein grolRer Wert auf Natur- und Um-
weltschutz gelegt wurde, sind bei der Schaffung von Griinflachen zu beachten. Ebenso sollte der Wunsch
nach vermehrter Bepflanzung und das Aufstellen von Abfallbehéaltern mit einbezogen werden.

Prioritat mittel

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N9a Planung 5.000 € | entféllt, da auBerhalb des

Sanierungsgebietes

N9b Begrinung und Bepflanzung 20.000 € | entfallt, da auBerhalb des

Sanierungsgebietes

N9c StralRenbegleitgriin 30.000 € | entfllt, da auBerhalb des

Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 55.000 €

1891228
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N10 Anlage von (Natur-) Erlebnispfaden und Begegnungspunkten

Malnahmenbeschreibung

Naturerlebnisflachen kénnen den Biirgerinnen und Birgern einerseits die Natur naherbringen und fir den
Natur- und Umweltschutz sensibilisieren. Andererseits konnen sie auch Treffpunkte sein und mit ihrer
naturnahen Gestaltung zum Erholen und Entspannen einladen.

Beispiele fur Naturerlebnis-Treffpunkte sind z. B. Gemeinschaftsgarten / Naschgarten. Die Anlage solcher
Garten dient dem Naturerlebnis und der Selbstversorgung. Alle Einwohnerinnen und Einwohner kdnnen
aktiv mitwirken und eine bunte Vielfalt an Krdutern, Obst und Gemuse sden, pflegen und ernten.

Diese MalRnahme kann an verschiedenen, auch kleineren Standorten im Gemeindegebiet umgesetzt wer-
den. Wichtig ist, dass der Standort sonnig und der Boden nahrstoffreich ist. Viele Sorten kénnen auch in
Hochbeeten gepflanzt werden, was die Arbeit erleichtert und zudem Schadlingsbefall vorbeugen kann.

Der Gemeinschaftsgarten steht dabei allen Birgerinnen und Blrgern offen. Vorgeschlagen wird zudem
die Nutzung durch die Kita-Kinder, die zusammen mit den anderen Einwohnerinnen und Einwohnern die
Beete bepflanzen und pflegen. Hierbei kénnen die Alteren den Kindern ihr Wissen aufzeigen und weiter-
geben, wodurch eine generationslbergreifende Symbiose entsteht.

Beispiele fur Erlebnispfade sind Naturlehr- und Fitnesspfade. Die Anlage von Naturlehrpfaden kbnnen mit
Infotafeln, Insektenhotels, Bienen-, Blih- und Streuobstwiesen ausgestattet sein. Die Anlage von Outdoor-
Fitness-Pfaden ist z. B. in den Waldern und an den Radrouten moglich. Mit verschiedenen Geraten werden
vielfaltige Moglichkeiten angeboten, sich an der frischen Luft korperlich zu betdtigen und seine Gesund-
heit zu stdrken. Die Pfade kdnnen mit verschiedenen Stationen aus Naturelementen versehen werden,
z.B. Baumstamme zum Balancieren oder einem BarfuR-Pfad. Die Pfade kdnnen thematisch gestaltet wer-
den, beispielsweise am See mit Lehrtafeln zur Flora und Fauna des Sees oder speziell zu Wasservogeln.

Denkbar ist auch eine Vernetzung verschiedener Pfade. Diese kdnnen durch vorhandene, interessante
Naturflichen oder auch durch neu angelegte Griinflichen verlaufen. Uber Informationstafeln und Wan-
derkarten kann Gber das Angebot informiert werden.

Bei der Umsetzung sollte auch die Vernetzung mit den umliegenden Gemeinden sowie mit den dem Kreis
Segeberg zugehorigen Gemeinden Schmalensee und Bornhéved und dariber hinaus dem Verein Hol-
stein-Se(h)en e.V. hinsichtlich eines attraktiven touristischen Angebots mitbedacht werden.

Die Winsche aus der Kinder- und Jugendbeteiligung nach mehr Frei- und Tobe-Flachen sowie die Beach-
tung von Natur- und Umweltschutz sind mit einzubeziehen. Diese MaRnahme ist auf der Flache des Be-
tonwerkes in Abstimmung mit dem stadtebaulichen Konzept umzusetzen.

Prioritat mittel

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N10a Planung und Herstellung Anlage von (Natur-) 30.000 € | entfallt, da auBerhalb des
Erlebnispfaden und Begegnungspunkten Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 30.000 €
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N11 Sanierung Ballsporthalle

Auf dem BOs 2 (Flur 8, Flurstiick 10/28)

MaRnahmenbeschreibung

Die Vereine in der Gemeinde Wankendorf bieten ein breites Sportangebot an, wobei weder die Ballsport-
halle (dort ist nur die Ausiibung von Ballsportarten méglich) noch die Schulsporthalle den Platzbedarf auf-
fangen kann. Das ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” (S. 72) empfahl in Bezug auf die Sportstatten die
Erstellung einer Ubergreifenden Analyse und Erstellung eines Betriebskonzeptes.

Ein erstes Fachgutachten ergab sowohl bauliche als auch energetische Mangel an den Gebauden der Ball-
sporthalle und der Schulsporthalle.

Da der Breitensport fir die Wankendorferinnen und Wankendorfer und auch den Nahbereichsgemeinden
eine bedeutende Rolle spielt, besteht hier erheblicher Handlungsbedarf.

Prioritat mittel
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
entfallt, da auerhalb des
N11a Sanierung Ballsporthalle 1.500.000 €
Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 1.500.000 €

1911228
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N12 Neubau einer Kindertagesstatte Flache ,Betonwerk”

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56)

Malnahmenbeschreibung

Das ,,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” prognostizierte in seiner Untersuchung 2019 langfristig zwar ei-
nen ausgeglichen Belegungsgrad in Bezug auf die Kinderbetreuungsplatze, hielt aber eine Uberbelegung
flr realistisch. Mittlerweile hat sich die Situation in einem Male zugespitzt, sodass dringender Handlungs-
bedarf besteht.

Die raumlichen Gegebenheiten in der ,KiTa KiTo” sind mittlerweile derart begrenzt, dass im Ort an einem
anderen Standort (ehemaliger Bahnhof) eine Containerldsung geschaffen werden musste, die im Frihjahr
2024 auf die Parkflache der ,KiTa KiTo" versetzt werden wird. Der Mangel an Kita-Platzen soll zudem durch
einen Erweiterungsbau der ,KiTa KiTo” und der damit verbundenen Schaffung neuer Raumlichkeiten be-
hoben werden.

Mit der angestrebten Entwicklung auf der Flache des Betonwerkes entstehen weitere Bedarfe an Kinder-
betreuungsplatzen, weshalb die Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte auf dieser Flache als zwin-
gend erforderlich angesehen wird.

Prioritat hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

50.000 € | entfallt, da auerhalb des
N12a Planung
Sanierungsgebietes

2.500.000 € | entfallt, da aulerhalb des
N12b Neubau
Sanierungsgebietes

N12c Bewirtschaftung 800.000 € | entfallt, da auRerhalb des

Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 3.350.000 €

1921228
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N13 Nachnutzung der Gebdude ,Kampstrafle 1“ und ,Réterberg 13“

Kampstrae 1 (Flur 7, Flurstiick 17/246) / Réterberg 13 (Flur 7, Flurstiick 21/18)

MaRnahmenbeschreibung

Die vergangenen Jahre haben gezeigt, dass die Gemeinde Wankendorf keine Moglichkeiten hat, auf Raum-
lichkeiten fur den karitativen Eigenbedarf, wie z. B. flir eine ,,Gemeindeschwester”, ein Integrations- und
Kooperationszentrum, einen Jugendpfleger oder einen Streetworker o. A. zuriickzugreifen (siehe auch
,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge”, S. 60/61 und 70/71).

Das von der Amtsverwaltung Bokhorst-Wankendorf genutzte Gebdude — inklusive des dazugehorigen
Grundstlcks KampstrafRe 1 — befindet sich im Eigentum des ehemaligen Amtes Wankendorf. Das Amt Bo-
khorst-Wankendorf ist jedoch in Besitz der Liegenschaft Kampstrale 1.

Urspringlich befand sich das Geb&dude in der Kampstralle 1 im Eigentum der Gemeinde Wankendorf und
unterlag verschiedenen vorwiegend karitativen Nutzungen. Es hatte u.a. die Funktion eines ,Armenhau-
ses”“ mit Bademoglichkeiten und Essensausgabe und wurde 1931 als ,, Wohlfahrthaus” fertig gestellt. 1966
beschloss die Gemeinde Wankendorf, dem Amt Wankendorf das Grundstuick inkl. des Gebdudes unent-
geltlich zu Gbereignen, damit sich dort die Amtsverwaltung ansiedeln konnte. Fir das Amt besteht jedoch
bis zum heutigen Tage - gemal’ des damaligen Beschlusses - eine Riickgabeverpflichtung fur den Fall, dass
das Amt das Grundstlck nicht mehr fir eigene Zwecke bendtigt. In diesem Fall ist das Grundstiick mit allen
Wertsteigerungen ohne Entschadigung an die Gemeinde Wankendorf zurlick zu Gbereignen.

Durch den geplanten Neubau eines Multifunktionsgebdudes im Bereich der Bornhéveder Landstralie 4 (s.
MaRnahme O1) stiinde das Gebdude in der KampstraRe 1 wieder der Gemeinde zur Verfiigung. Fiir diesen
Fall mdchte die Gemeinde das Gebaude wieder in eine karitative Nutzung Gberfihren. So kann historisch
wieder daran angeknlpft werden.

Flr eine Umsetzung der Malinahme ist die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes zu erforderlich.

1931228
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Prioritdt mittel
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N13a Konzept/Planung 30.000 € | nicht zuwendungsfahig

N13b Umbau mit Erweiterungs-
moglichkeit

Kostenermittlung
erst mit Vorliegen
eines Nutzungskon-
zeptes moglich

nicht zuwendungsfahig

N13c Bewirtschaftung

150.000 €

nicht zuwendungsfahig

Gesamtkosten N. N.

1941228
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N14 Verlagerung von Betrieben und Betriebsteilen

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56) / Raiffeisenstrale 1 (Flur 8, Flursttick 59/180),
BahnhofstraRe 52 (Flur 5, Flurstiick 34/10)

Malnahmenbeschreibung

Die im folgenden aufgefiihrten Betriebe stellen in ihrem stadtebaulichen Umfeld aufgrund von diversen
Emissionen erhebliche Missstande dar. Dies kann unter Umstanden auch auf weitere Betriebe zutreffen,
sodass auch eine Verlagerung weiterer Betriebe geprift werden sollte, sofern Konflikte mit anderen Nut-
zungen wie z. B. Wohnen entstehen oder bereits vorliegen. Die Verlagerung der Betriebe in ein Gewerbe-
gebiet oder im Fall der landwirtschaftlichen Betriebe in den AuRenbereich kdnnen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gemengelage zu entflechten und stadtebauliche Missstande zu beheben. Neben dem be-
stehenden Gewerbegebiet im Stiden des Gemeindegebietes bestehen Flachenpotenziale im Norden, die
insbesondere durch ihre Lage am Zubringer zur Bundesautobahn A21 fiir Gewerbeansiedlungen geeignet
sind, da auf diese Art und Weise der Liefer- und Lastverkehr aus dem Ort hinausgehalten werden kann. In
allen Fallen der Verlegung von Gewerbebetrieben bedarf es der Freilegung der Flachen einschlieRlich einer
ggf. erforderlichen Altlastenuntersuchung / -beseitigung.

Betonwerk (Bornhoveder LandstralRe 4 / Raiffeisenstrale 1)

Das Betonwerk erstreckt sich auf einer Flache von knapp sechs Hektar entlang der Bahntrasse zwischen
der Bornhoveder LandstraRRe 4 (Zufahrt) und der Bahnhofstralle (westliche Zufahrt Gber Raiffeisenstralie
1). Es bildet somit die stdliche Grenze des ,,Ortszentrums” und trennt dieses durch seine lineare Bauform
und Betriebsorganisation von der sidlichen Umgebung inklusive der Bahntrasse ab. Durch das Betonwerk
ist dessen Nachbarschaft durch erhebliche Schall- und Staubemissionen unmittelbar aus dem Betrieb wie
aus seinem Lieferverkehr betroffen. Dies stellt einen erheblichen stadtebaulichen Missstand mit dringen-
dem Handlungsbedarf dar. Die Verlagerung des Betonwerkes innerhalb des Gemeindegebiets gestaltet
sich aufgrund seiner erheblichen Schall- und Staubemissionen als schwierig.

Der Eigentimer befindet sich derzeit auf Standortsuche aulerhalb der Gemeinde Wankendorf, womit der
Findungsprozess zur moglichen Verlagerung des Betonwerkes noch nicht abgeschlossen ist.

Emittierende Betriebsteile des landwirtschaftlichen Betriebes Bahnhofstrale 52

Der landwirtschaftliche Betrieb ist einerseits Bestandteil der Dorfgeschichte und pragend fir das dorfliche
Leben. Andererseits gehen von ihm erhebliche Emissionen fir das Umfeld aus — insbesondere Ge-
ruchsemissionen von Tierstallen und Gullelagerung. Durch das planerisch verfolgte Heranrlicken von
Wohnbebauung an den Betrieb werden sich daraus entstehende Konfliktlagen absehbar verscharfen.

Prioritat hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

. . . entfallt, da auBerhalb des
N14a Landwirtschaftlicher Betrieb N. N.

Sanierungsgebietes

Forderung ggf. durch Landesprogramm Wirtschaft oder Wirtschaftsforderung I1B.SH

Gesamtkosten N. N.

1951228
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N15 ErschlieBungsanlagen Bahnhaltepunkt

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56)

MaRnahmenbeschreibung

Am geplanten Bahnhaltepunkt sind die verkehrlichen Belange mit der zentralen Ortsmitte zu analysieren
und ein Handlungs- sowie Umsetzungskonzept zu erarbeiten. Dies dient dazu, die ganzlich neue Struktu-
rierung der Verkehrsflisse vorzunehmen und auf den neuen Bahnhaltepunkt abzustimmen.

Der neue Haltepunkt sowie das Bahnhofsumfeld werden gestalterisch und funktional in die MaRnahme
N1 integriert.

Des Weiteren gilt es zu prifen, inwiefern sich neue Erschliefungsbedarfe und Mobilitdtsanforderungen
auf das Bahnhofsumfeld auswirken. Hier gilt es, insbesondere die Anknlpfung an andere Mobilitatsfor-
men, wie z. B. den Busverkehr und die Fahrradinfrastruktur, zu berlcksichtigen und zu gewahrleisten.

In der Umsetzung dieser Malknahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur
Verbesserung der griinen Infrastruktur bericksichtigt werden.

Prioritat hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

10.000 € | entfallt, da auRerhalb des
N15a Konzeption
Sanierungsgebietes

1.500.000 € | entfallt, da auRerhalb des
N15b Herstellung
Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 1.510.000 €

Zu prifen ist eine mogliche Forderung mit GVFG-Mitteln, fir die Umsetzung Programme
der NAH.SH (Férderquote bis 75 %) sowie Programme des Landes und des Bundes (Klima-
schutz im Verkehr).

1961228
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N16 Verkehrskonzept und Umsetzung im Bereich Bahnhaltepunkt

Bornhoveder LandstralRe 4 (Flur 8, Flurstiick 6/56)

MaRnahmenbeschreibung

Der Bereich umfasst Uberwiegend die 6stliche Teilfliche des Betonwerk-Geldndes. Die sich aus dieser
MaRnahme ergebende Neuordnung dieses Bereiches erfordert hinsichtlich der ErschlieBung die Entwick-
lung eines Handlungs- und Umsetzungskonzeptes. Dieses dient dazu, die ganzlich neue Strukturierung der
Verkehrsflisse vorzunehmen und diese auf den ebenfalls geplanten neuen Bahnhaltepunkt abzustimmen.

Es ist zu prufen, inwiefern sich neue ErschlieRungsbedarfe und Mobilitatsanforderungen an das Quartier
richten. Auch hier gilt es, insbesondere die Ankniipfung an andere Mobilitatsformen, wie z. B. den Busver-
kehr und die Fahrradinfrastruktur, zu bertcksichtigen und zu gewahrleisten.

In der Umsetzung dieser Malknahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur
Verbesserung der griinen Infrastruktur bericksichtigt werden.

Prioritat hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

50.000 € | entféllt, da aulRerhalb des
N16a Konzeption
Sanierungsgebietes

7.570.000 € | entfallt, da aulRerhalb des
N16b Herstellung
Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 7.620.000 €

Zu prifen sind eine mogliche Férderung mit GVFG-Mitteln, in Bezug auf die Umsetzung
Forderprogramme der NAH.SH (Forderquote bis 75 %) sowie Programme des Landes und
des Bundes (Klimaschutz im Verkehr).
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N17 MalBnahmen zur Verkehrssicherheit und Verkehrsberuhigung

Malnahmenbeschreibung

Die Umsetzung baulicher und optischer MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung wird insbesondere aus
Grinden der Verkehrssicherheit empfohlen. Zu den baulichen MaBnahmen zahlen u. a.:

- Fahrbahnverengungen
- (bepflanzte) Verkehrsinseln
- Aufpflasterungen und Schwellen.

Die optischen MalRnahmen umfassen u. a.:

- Markierungen (z. B. Querstreifen)
- farbige FuRganger-/Fahrradquerungen.

Dabei sollten die optischen MaRnahmen zumindest an den relevanten Standorten eher als Ergdnzung zu
baulichen MalRnahmen umgesetzt werden.

Des Weiteren zihlt zu dieser MaRnahme unter Umstianden auch die Anderung der Verkehrsfiihrung (z. B.
durch EinbahnstraRen), um den Verkehrsfluss zu lenken. Zu prifen ist hierbei immer die Eignung der je-
weiligen StralRen. Neben baulichen und optischen Mainahmen zur Verkehrsberuhigung kénnen auch Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen und Durchfahrtsverbote die Sicherheit im Straenverkehr steigern. Um die
Ziele der Geschwindigkeitsbegrenzungen (u. a. Verkehrssicherheit, aber auch Larm- und Umweltschutz)
durchzusetzen und die Fahrzeugfihrerinnen und Fahrzeugfihrer entsprechend zu sensibilisieren, sind
haufige und regelmaRige Geschwindigkeitskontrollen unerldsslich. Darlber hinaus werden generell ver-
kehrsberuhigte Zonen in bewohnten Bereichen und ein Tempolimit an den Ausgangsstrallen empfohlen.

Eine sichere Anbindung an das Zentrum, den ZOB (und perspektivisch den Bahnhaltepunkt) sowie Bil-
dungs- und Sporteinrichtungen sollte besonderes berlcksichtigt werden.

Prioritat mittel bis hoch

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N17a Bornhoveder LandstraRRe 150.000 € | nicht zuwendungsfahig

N17b OrtsdurchgangsstraRe Kirchtor / Réterberg 80.000 € | nicht zuwendungsfahig

Gesamtkosten 230.000 €
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N18 Verbesserung der Fahrradinfrastruktur

Malnahmenbeschreibung

Die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur umfasst insbesondere das Installieren von Fahrradabstellmog-
lichkeiten an verschiedenen Orten im Gemeindegebiet, z. B. an 6ffentlichen Treffpunkten wie dem Markt-
platz.

Durch die steigende Nutzung von E-Bikes und Pedelecs sollten diese in der Planung von Abstellanlagen in
Form von Lademoglichkeiten berlcksichtigt werden. Es mussen hier insbesondere geeignete Standorte
identifiziert und ggf. deren Nutzung ermoglicht werden (Freilegung, Eigentum oder Nutzungsvertrag). Im
Rahmen der Barrierefreiheit sollten kurzfristige Abstellmdglichkeiten fiir Rollatoren o. A. ebenfalls einbe-
zogen werden.

Darlber hinaus kdnnen z. B. spezielle Infotafeln, Beschilderungen, Markierungen oder Leitsysteme fiir den
Radverkehr angeboten werden.

Auch Reparaturmoglichkeiten, beispielsweise in Form einer Fahrradwerkstatt, (regelmaRigen) Workshops
und Repair-Stationen kénnen das Angebot erganzen.

Die MalRnahme umfasst sowohl die Planung als auch die Herstellung von Infrastruktureinrichtungen fur
den Radverkehr.

Im Rahmen der Erstellung eines Radwegekonzeptes durch den Kreis Plon (siehe Kapitel 4.2.3) wird emp-
fohlen, die Malknahmen zur Verbesserung der Fahrradinfrastruktur mit dem Kreis abzustimmen.

Beitrag zum Klimaschutz

Der Ausbau der Fahrradinfrastruktur tragt dazu bei, dass Fahrradmobilitdt in Wankendorf insgesamt
unkomplizierter und attraktiver wird und somit THG-Emissionen durch privaten Pkw-Verkehr reduziert

werden.

Prioritat mittel

Kost hit Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. N18a Planung von Abstell- 20.000 € | nicht zuwendungsféhig

anlagen

N18b Herstellung von Ab- | 130.000 € | nicht zuwendungsfahig
stellanlagen

Gesamtkosten 150.000 €
Hinweis: Erganzend / alternativ kommt der ,,Fonds fiir Barrierefreiheit in
Schleswig-Holstein“ in Betracht.
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N19 Erweiterung und barrierearme Gestaltung des FuRBwegenetzes

Malnahmenbeschreibung

Durch die Erganzung von FuBwegeverbindungen soll der FulRverkehr gestarkt und die Attraktivitat fur alle
Einwohnerinnen und Einwohner erhoht werden. An geeigneten Stellen sollen neben der Neugestaltung
der Wege auch Sitzgelegenheiten, Wegweiser und Abfallbehélter vorgesehen werden. Weiterhin wird
empfohlen, barrierearme Querungsmoglichkeiten einzurichten, um beispielsweise auch mit dem Kinder-
wagen, Rollator oder Rollstuhl einfach und sicher die Stralle zu Uberqueren und sich uneingeschrankt im
Gemeindegebiet fortbewegen zu kdnnen. Die Anlage von barrierearmen Stralenquerungen kann sowohl
im Bestand durch Umbau bzw. Sanierung erfolgen als auch bei Neuplanungen bericksichtigt werden.

Erneuerungs- und Qualifizierungsbedarf besteht insbesondere bei folgenden Verbindungen:

- zwischen der DorfstrafSe bis zum ZOB,

- von Roterberg Gber Hohe Marktplatz, dann am Seniorencentrum vorbei bis zur Bahnhofsstralle,

- zwischen Achtern Hoven und MuhlenstraRe (sidlicher FuRwegbereich) und

- der Verlangerung Alter Bahndamm in Richtung Bornhdveder Landstralle und dann vor dem
,Rewe”“-Markt abknickend in Richtung Mihlenstrafe.

Neben der barrierefreien Gestaltung des FuRwegenetzes gilt es allgemein, die Barrierefreiheit im 6ffentli-
chen Raum durch kleinteilige Anpassungen zu erhohen. Diese sollen bedarfsorientiert und teilweise im
Kontext mit weiteren anstehenden BaumaRnahmen untersucht und planerisch vorbereitet werden.

Prioritat mittel

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N19a Planung und Herstellung Erweiterung und 100.000 € | entfallt, da auBerhalb des
barrierearme Gestaltung des FulBwegenetzes Sanierungsgebietes

Gesamtkosten 100.000 €
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N20 Produktion, Speicherung und Nutzung erneuerbarer Energien

Malnahmenbeschreibung

Die Nutzung alternativer / erneuerbarer Energieformen ist insbesondere im Hinblick auf den Umwelt- und
Klimaschutz sowie die Verringerung des Ressourcenverbrauchs erforderlich. Dies umfasst u. a. Sonnen-
energie, Windenergie, Wasserkraft und Geothermie.

Die Moglichkeiten der alternativen Energienutzung in der Gemeinde Wankendorf sind zu prifen. Denkbar
ist z. B. das Installieren von Solaranlagen auf 6ffentlichen Einrichtungen wie auch auf privaten Wohnge-
bauden oder die Einrichtung eines Nahwarmenetzes (siehe Kapitel 4.8.8).

Eine Information bzw. Beratung der Bilrgerinnen und Blrger tber Vorteile, Kosten und Férdermdoglichkei-
ten kann hier in allen Bereichen sinnvoll sein.

Prioritat mittel

Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015

N20a Produktion, Speicherung und Nutzung er- 55000 € | nicht zuwendungsfahig

neuerbarer Energien

Gesamt 55.000 €

Zu prifen ist eine mogliche Forderung im Rahmen des Landesprogramms Wirtschaft 2021-2027
(,Nachhaltige Warmeversorgungssysteme®).

2011228



,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

N21 Malnahmen zum Umwelt- und Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung

Malnahmenbeschreibung

Die Thematik Umwelt- und Klimaschutz sollte grundsatzlich bei allen MalRnahmen berlcksichtigt werden.
Dies umfasst u. a.:

- die Gewahrleistung einer nachhaltigen Flachennutzung (z. B. Vermeidung von zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme, Innen- vor AuBenentwicklung, Festlegung dkologischer Baustandards),

- die Starkung klimafreundlicher Mobilitatsformen (z. B. Ausbau der Fahrradinfrastruktur),

- die Nutzung alternativer Energieformen sowie

- den Erhalt und die Neuanlage von Griinflachen und Bepflanzungen.

Prioritat hoch
Kostenschatzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
N21a Mobilitatskonzept 30.000 € | nicht zuwendungsfahig
Gesamt 30.000 €
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N22  Geschosswohnungsbau — Sanierung / Modernisierung / Erweiterung / Umnutzung

MafRnahmenbeschreibung

Der Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet ist durch die duBerliche Untersuchung insgesamt als gut
bewertet worden und die Eigentimerinnen und Eigentiimer sind investitionsbereit. Einzig der Geschoss-
wohnungsbau stellt ein anderes Bild dar. Der Sanierungs- bzw. Modernisierungsgrad, insbesondere der
energetische, ist nur durch eine gesonderte Analyse ermittelbar. Da es sich bei den Geschosswohnungen
in der Gemeinde Wankendorf um zwischen den 1950er und 1970er Jahren errichtete , Schlichtwohnun-
gen” handelt, konnte dies unter Umstanden einen Abriss nach sich ziehen.

Hinsichtlich des Flachenverbrauchs sind die Moglichkeiten von Gebdudeerweiterungen vor einem Neubau
in Betracht zu ziehen. Mit Blick auf die Ausstattung und einer ggf. geringen Grundsticksflache sind bauli-
che Erweiterungen jedoch nicht immer méglich. Dieser Umstand muss bei den Kindertagesstatten, der
Freiwilligen Feuerwehr und dem Amtsgebaude abgewogen werden. Bei einem Neubau kénnen Anforde-
rungen hinsichtlich Energieeffizienz, Barrierearmut und Klimaschutz von Beginn an bertcksichtigt werden.

Weiterhin kann die Moéglichkeit zu Umnutzungen von Bestandsgebduden bestehen, sodass dadurch eine
Anpassung an den Bedarf erreicht werden kann.

Diese MaRnahme kann insbesondere in der Dorfstralle und Roterberg fir kleine Gewerbebetriebe (z. B.
Kunstgewerbe, Geschenkeladen, Vereine, Begegnungsorte) Anwendung finden, um hier den Dorfcharak-
ter und die Belebung des Ortes zu unterstltzen. Es gilt das Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
gemaRl § 177 BauGB.

Beitrag zum Klimaschutz

MaRnahmen der Gebdudemodernisierung, -erweiterung und -umbau haben grofRe Synergien mit der
energetischen Gebdudesanierung und sollten gemeinsam geplant und umgesetzt werden. Die energeti-
sche Geb&udesanierung reduziert den Heizenergiebedarf von Bestandsgebiduden und bieten zudem die
Chance fir den Umstieg auf erneuerbare Energietrager. So werden die THG-Emissionen der Bestandsge-
baude der Gemeinde Wankendorf reduziert.

Handlungsméglichkeiten:

e Aktivierung privater Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer fir die energetische Gebau-
desanierung beispielsweise durch lokale Veranstaltungen mit der Verbraucherzentrale und / oder der Kli-
maschutzagentur des Kreises Plon sowie dem Sanierungsmanagement im Rahmen der Umsetzung des
KfW-Forderprogramms ,Energetische Stadtsanierung”.

e Kommunale Liegenschaften als ,gute Beispiele” energetisch sanieren, mit einer erneuerbaren Energie-
versorgung ausristen und entsprechend bewerben.

e Finanzielle Anreize fir die energetische Gebdudesanierung bei privaten Gebdudeeigentiimerinnen und
Gebaudeeigentimern bewerben (erhohte Steuerabsetzungsmoglichkeit von Modernisierungs- und Sa-
nierungskosten auf Grundlage von § 7 EstG, ggf. Weitergabe von Fordermitteln an Dritte).

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

e Die DAmmung von Gebaudehillen und Dachern tragt zur Reduzierung der Hitzebelastung von Bewoh-
nerinnen und Bewohner bei
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e MaRnahmen, um Gebaude vor eindringendem Regen-/Grundwasser zu schitzen, kdnnen im Rahmen
der Modernisierung mit geplant und umgesetzt werden

e Modernisierung und Umbauten als Chance, um private Grundstiicksflachen zu entsiegeln und zu be-
pflanzen und so zu einer besseren Regenwasserversickerung, Hitzevorsorge und Vernetzung von Grinfla-
chen beizutragen

Handlungsmaglichkeiten:

e Aktivierung privater Gebaudeeigentiimerinnen und Gebadudeeigentimer fur die energetische Gebé&u-
desanierung beispielsweise durch lokale Veranstaltungen mit der Verbraucherzentrale und/oder der Kili-
maschutzagentur des Kreises Pl6n sowie dem Sanierungsmanagement zur Umsetzung des energetischen
Quartierskonzeptes.

e Kommunale Liegenschaften energetisch sanieren und durch geeignete Malknahmen an Klimawandelfol-
gen anpassen, um diese als ,,gute Beispiele” zu bewerben

e Finanzielle Anreize fir die energetische Gebdudesanierung bei privaten Gebdudeeigentimerinnen und
Gebaudeeigentiimern bewerben

Akteure / Federfiihrung Gemeinde Wankendorf
Prioritat hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
N22a Sanierung Seniorenwohnanlage 3.600.000 € | nicht zuwendungsfahig
N22b Sanierung / Modernisierung / Erweite- 1.900.000 € | nicht zuwendungsfahig
rung weiterer Geschosswohnungsbau

Gesamtkosten 5.500.000 €
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N23 Neubau Multifunktionsgebaude ,Blrger- und Amtshaus”

Markt (Flur 9, Flursticke 483, 105/51, 500, 4, 5, 97/11)

MaRknahmenbeschreibung

Das Bestandsgebaude der Amtsverwaltung in der KampstralRe 1 weist in seiner Funktion und Substanz
erhebliche Schwachen auf und ist in keiner Weise flr eine modern aufgestellte Verwaltung geeignet, so-
dass es eines neuen Standortes in Form eines Multifunktionsgebdudes ,,Blrger- und Amtshaus” an einem
anderen Standort bedarf. Ein Anbau / Umbau am jetzigen Standort ist nicht umsetzbar. Die Realisierung
dieser Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung tragt in ihrer Funktion als ,,Amtsgebdaude” erheblich zur Star-
kung der Daseinsvorsorgeinfrastruktur bei.

Die Defizite des Bestandsgebaudes lassen sich wie folgt beschreiben:

- aus Platzmangel raumliche Ausgliederung einer der drei Fachbereiche in ein anderes, vom Amt
angemietetes Gebdude,

- keine Barrierefreiheit,

- Brandschutzbestimmungen kénnen nicht konsequent eingehalten werden,

- Energiebilanz des Gebdudes ist mangelhaft,

- ineinigen Biros ist es in der Winterzeit zu kalt und im Sommer zu heiR,

- fehlende sicherheitsrelevante Verbindungstiren zwischen fast allen Biros,

- Trauzimmer muss aus Platzmangel fir umfangreichere Besprechungen genutzt und
entsprechend ,,umgebaut” werden,

- Platzsituation flr Burgermeisterinnen und Blrgermeister unbefriedigend,

- Empfangssituation fir Kundinnen und Kunden mit engen Fluren und nicht ausreichend
dimensionierten Wartebereichen mangelhaft,

- ungeniigende Anzahl an Stellplatzen (PKW, Rad, weitere nicht motorisierte Fahrzeuge).

Bei der Planung des Multifunktionsgebaudes ist auf eine barrierearme, energieeffiziente und okologische
Bauweise sowie auf eine optimale digitale Infrastruktur zu achten.
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Im Ubrigen hat der Bedarf an Raumlichkeiten fiir kulturelle Zwecke (Bibliothek) und Begegnungsstéatte fir
Birgerinnen und Biirger sowie Selbstverwaltung groRe Dringlichkeit. Mit der Realisierung eines Multifunk-
tionsgebdudes mit unterschiedlichen Nutzungen wird eine Biindelung der Funktionen mit guter Erreich-
barkeit umgesetzt.

Die Gemeinde Wankendorf ist bereits Eigentiimerin der o. g. Flurstlicke zu einer Gesamtflache von 6.522
m?2 und wird auch Eigentimerin des Multifunktionsgebaudes, wahrend das Amt Bokhorst-Wankendorf als
Mieter auftritt. Ein Grunderwerb ist dementsprechend nicht erforderlich. Jegliche Mietzahlungen werden
dem stadtebaulichen Sondervermaogen fir eine Dauer von 25 Jahren zugefihrt (Zweckbindung).

Die an diesem Standort ferner geplante Ausgestaltung des Marktplatzes als Begegnungsort wird im Kapitel
2.1 beschrieben.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmoglichkeiten:

¢ Energiestandard unterhalb gesetzlicher Mindestanforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) re-
alisieren

¢ Klimafreundliche Energieversorgung durch eine PV-Dachanlage und eine Warmeversorgung mittels
Nahwadrme oder Umweltwdrme

¢ Verwendung nachhaltiger Baumaterialien

¢ Neubau des Multifunktionsgebdudes als Pilotprojekt eines klimafreundlichen Neubaus (Entwicklung
durch hochbaulichen Wettbewerb oder Vergabe eines entsprechenden Architektenauftrags)

¢ Neubau als ,gutes Beispiel” fiir den klimafreundlichen Neubau nutzen und bewerben

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

¢ Gestaltung des Grundstiicks mit einer moglichst geringen Versiegelung (u. a. durch Verwendung was-
serdurchlassiger Beldage) und Moglichkeiten fiir Regenwasserriickhalt und -versickerung

¢ Bepflanzung des Grundstlicks mit hitze- und trockenheitsresistenten Baum- und Pflanzenarten als Mal3-
nahmen der Hitzevorsorge und zur Vernetzung von Grinstrukturen

* Realisierung einer Dach- und/oder Fassadenbegriinung mit positiver Wirkung auf Hitzevorsorge, Regen-
wasserverdunstung und -riickhalt sowie die Vernetzung von Grinstrukturen. Zwischenspeicherung und
Nutzung von Regenwasser Uber eine Zisterne.

¢ Installation aulRenliegender Verschattungselemente als Mallnahme der Hitzevorsorge fur Mitarbeitende
und Besucherinnen / Besucher sowie MaRnahmen zum Schutz des Gebaudes vor eindringendem Regen-
/Grundwasser

Handlungsmoglichkeiten:

« Definition von Klimaanpassungszielen im Rahmen der Auftragsvergabe von Planungsdienstleistungen

Prioritat hoch

K hi Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. N23a Vorbereitung / Planung / 100.000 € | nicht zuwendungsféhig

Realisierungswettbewerb

N23b Neubau 5.000.000 € | nicht zuwendungsfahig
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Gesamtkosten: 5.100.000 €

BMEL/GAK: Basisdienstleistungen 1 — 35 % grundsatzlich zuwendungsfahig
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N24 Stadtebaulicher Wettbewerb , Ortsbildpragende Freiraumplanung

Malnahmenbeschreibung

Ortshildpragende Bereiche haben einen wichtigen Einfluss auf eine Gemeinde. Die Herstellung des Dorf-
charakters hinsichtlich seiner historischen Substanz und Funktion kann die Attraktivitat des Ortes und
somit die ldentifikation der Einwohnerinnen und Einwohner mit diesem wesentlich erhéhen.

Diese Bereiche missen besonders in den Blick stadtebaulicher MaBnahmen genommen werden. Mit dem
Instrument des stadtebaulichen Wettbewerbs lassen sich diese Bereiche gebihrend gestalten. Als Beispiel
sei hier die Dorfstralle im Bereich ihrer historischen Gebaude genannt.

Zuwendungsbestimmung

Kostenschatzung gem. StBauFR SH 2015

Nr. N24a Stadtebaulicher Wettbe- 50.000 € | nicht zuwendungsfahig
werb ,Ortsbhildpragende  Frei-
raumplanung”
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6.6 Kosten- und Finanzierungstbersicht
6.6.1 KostenUbersicht

siehe Anhang

6.6.2 Finanzierungsubersicht

MafRRnahmenbedingte Einnahmen
Ausgleichsbetrage gemak & 154 BauGE (reduzieren
u 2f3461 (1) undzul/3(A22)

[Schatzwert, angenommene Wertsteigerung)
Summe 300.000,00 €

A6.25(2)Nr.1 300.000,00 €

Mittel Dritter
B234 Mittel Dritter fir Verflgungsfonds 10:0.000,00 £
Summe 100.000,00 €

Férdermittel
Bundes- und Landesmittel (anteilige

ABDL (1) Beriicksichtigung Ausgleichsbetrdge: 2/3 vom 17606597423 €
Ausgleichsbetrag)

Mittel aus anderen Programmen 179 500,00 €
Summe 17.786.474,23 €

Gemeindliche Eigenmittel

StBauForderung Kemplementarmitiel Gemeinde
AB22 [anteilige Berlcksichtigung Ausgleichsbetrage: 1/3  BB034B7,12€
vom Ausgleichsbetrag)
Sonstige Mittel fir begrenzten Fordermitteleinsatz

A73 (1) Nr-5 nach B 3 StBauFR SH 2015

575.000,00 €

Summe 9.378.487,12 €
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7. Verfahrensrechtliche Abwagung (Sanierungsgebiet ,,Wankendorf Fokus Nord-Ost 2035“)

7.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt anhand der in § 136 BauGB aufgefiihrten Kriterien des
,stadtebaulichen Missstands”. Im Rahmen der Bestandserhebung (siehe Kapitel 4) wurden im Untersuchungs-
gebiet sowohl Substanzméangel nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwdchen nach § 136
Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB festgestellt.

Substanz- und Funktionsmangel zeigen sich hauptsachlich durch den schlechten Zustand &ffentlicher Erschlie-
Bungsanlagen, einem defekten und nicht-barrierearmen FulR- und Radwegenetz mit Nutzungskonflikt sowie ei-
ner fehlenden Vernetzung der Grin- und Freiflachen (inkl. Spielpldtzen) mit dem straRenunabhdngigen Wege-
netz.

Stadtebauliche Missstande liegen auch durch Substanz und Funktionsmangel in mehreren Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (GBF) sowie Infrastrukturen der Daseinsvorsorge vor. Darunter fallen u. a. die Freiwillige
Feuerwehr, das Amtsgebaude und die Sportstatten.

Weitere Defizite liegen in der Funktionserfillung der sozialen und kulturellen Aufgaben des Gebietes, was sich
in Form von fehlenden Raumlichkeiten und Angeboten zum kulturellen Austausch und sozialen Treffpunkten
zeigt (Kindertagesstatten, Jugendtreffpunkt, 6ffentliche Begegnungsorte).

Die Auswirkungen dieser stadtebaulichen Missstande sind nicht nur lokal zu gewichten, sondern auch mit Bezug
auf die zentraldrtliche Aufgabe Wankendorfs fiir sein Umland.

7.2 Abwéagung der Verfahren, Instrumente sowie privater und 6ffentlicher Belange

Das besondere Stadtebaurecht der §§ 136 bis 191 BauGB kennt verschiedene Verfahrensarten fir die Durch-
fihrung stadtebaulicher Sanierungsmallnahmen. Sie unterscheiden sich maligeblich in der Moglichkeit der Ge-
meinde, auf die Entwicklung der Bodenpreise und den Grundstiicksverkehr Einfluss zu nehmen sowie auf die
Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen nach §§ 152 ff. BauGB.

Die Entscheidung fir das vereinfachte Sanierungsverfahren ist vom Gesetzgeber als Ausnahme vorgesehen. Die
Gemeinde hat bei der Wahl des Sanierungsverfahrens keinen Ermessensspielraum, sondern muss das fir die
Durchfihrung der Sanierung erforderliche Verfahren wéhlen bzw. das Verfahren ausschliefRen, das voraussicht-
lich zu einer Erschwerung der Sanierungsdurchfiihrung fihren wirde (§ 142 Abs. 4 BauGB). Der Gemeinde steht
aber ein weiter Beurteilungsspielraum zu.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren” als auch
im ,,umfassenden Verfahren” folgende sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Anwendung:

e §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Erwerb von Grundstlicken im Sanie-
rungsgebiet,

e § 27 a Abs. 1 Satz 2 BauGB Uber die Auslibung des Vorkaufsrechtes zugunsten des Sanierungs- oder
Entwicklungstragers,

e §87Abs. 3 Satz 3 BauGB Uber die Zuladssigkeit der Enteignung zugunsten des Sanierungs- oder Entwick-
lungstragers,

e §88Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

e §89 BauGB Uber die VerauRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder
Enteignung erworben hat,

e §§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, wobei
zu beachten ist, dass im ,vereinfachten” Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teil-

weise, je nach Erfordernis fir die Durchfiihrung der Sanierung auszuschlieRen ist,
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e §§164 aund 164 b BauGB Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln,
e §§180und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Harteausgleich,
e §§182 bis 186 BauGB Uber die Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pachtverhéltnissen.

7.3 Das klassische ,,umfassende” Sanierungsverfahren

Das umfassende Verfahren ist i. d. R. bei SanierungsmaRnahmen erforderlich, bei denen sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, welche die Durchfiihrung der Sanierung erschweren kénnen. Bei der
Einschatzung, ob es zu Bodenwertsteigerungen kommen wird und ob diese die Sanierung erschweren werden,
handelt es sich um eine prognostische Entscheidung vor Beginn der Sanierung. Bodenwertsteigerungen kdnnen
dabei bereits durch die Bekanntmachung der Sanierungsabsicht durch die Gemeinde ausgeldst werden. Eine
Erschwerung der Sanierung durch Bodenwertsteigerungen tritt insbesondere dann ein, wenn ein Erwerb von
Grundstlcken zur Erreichung der Sanierungsziele behindert wird und wenn private Investitionen im Sinne der
Sanierungsziele durch unkontrollierte Bodenwerterhéhungen verhindert werden.

7.4 Das ,vereinfachte” Sanierungsverfahren

Sofern durch den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB
die Sanierung nicht be- oder verhindert wird, also i. d. R. keine, die Sanierung erschwerenden Bodenwertsteige-
rungen zu erwarten sind, sind diese Vorschriften auszuschlieRen und somit das ,vereinfachte” Verfahren zu
wahlen. In diesem Fall werden nach Abschluss der Sanierung keine Ausgleichsbetrdge von den Eigentiimerinnen
und Eigentimern erhoben, jedoch besteht die reguldre Beitragspflicht, wenn im Zuge der Sanierung Erschlie-
Rungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt, erweitert oder verbessert werden. Neben einem obligatori-
schen Verzicht auf die Abschopfung sanierungsbedingter Werterhéhungen, kann im vereinfachten Verfahren
die Anwendung des § 144 BauGB in Ganze oder zu Teilen ausgeschlossen werden, was im umfassenden Verfah-
ren nicht moglich ist. Somit kann nicht nur die genannte Verfigungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB, sondern
auch die Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen werden.

7.5 Wann empfiehlt sich das umfassende Verfahren und wann das vereinfachte Verfahren?

Das umfassende Verfahren ist der gesetzliche Regelfall, denn das BauGB geht davon aus, dass die Durchfihrung
einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme zu einer Steigerung der Bodenwerte im Gebiet flhrt. Diese ist als
Ausgleichsbetrag gemal § 154 ff. BauGB nach Abschluss der Sanierung an die Gemeinde abzufiihren. Die be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB — das Kennzeichen des umfassenden
Verfahrens — regeln daher insbesondere die Ermittlung, Sicherung und die Erhebung des Ausgleichsbetrages
einschlieRlich der Moglichkeiten des Absehens. Daneben sichern die preisrechtlichen Vorschriften (insbeson-
dere des § 153 BauGB) die Gemeinde gegen Uberhohte Aufwendungen fur Grundstickskaufpreise sowie Aus-
gleichs- und Entschadigungsleistungen ab, die bei der Durchfiihrung einer Bodenordnung anfallen. Kurz gesagt:
Grundstlckskosten, die der Gemeinde bei der Durchfiihrung der Sanierung entstehen, sollen keine sanierungs-
bedingten Wertsteigerungen enthalten. Diese wirden die Kosten der Sanierung erhdhen, gleichzeitig aber ,,ab-
gebenden” Eigentimerinnen und Eigentimern einen ungerechtfertigten Zugewinn verschaffen. Das BauGB geht
davon aus, dass alle feststellbaren Bodenwerterhdhungen, die nicht konjunkturell bedingt sind, sanierungsbe-
dingt eintreten. Sie sind als Ausgleichbetrag abzuschopfen. Schliellich wird das allgemeine Ziel verfolgt, die Bo-
denpreisentwicklung zu dampfen und Spekulation zu verhindern bzw. zu erschweren. Daraus ergeben sich als
die drei wesentlichen Kriterien flr die Anwendung des umfassenden Verfahrens die Prognose einer nicht nur
unerheblichen Bodenwertsteigerung, die wirtschaftliche Sicherung von Bodenordnungsmalnahmen und die all-
gemeine Dampfung der Bodenwertentwicklung.
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Kriterien fur die Wahl der Verfahrensart

Kriterium 1 Erwartung einer nicht nur unerheblichen Bodenwertsteigerung infolge der Sanierung

Kriterium 2 Erforderlichkeit von bodenordnenden MaRnahmen, die mit Grunderwerb verbunden
sind

Kriterium 3 Dampfung von unerwinschter Bodenspekulation, die sanierungsbedingte Nutzun-
gen behindert

Das vereinfachte Verfahren empfiehlt sich, wenn keines der drei genannten Kriterien vorliegt.

7.6 Abwagung zwischen umfassendem und vereinfachtem Verfahren — Sanierungsgebiet ,Wankendorf Fokus
Nord-Ost 2035“

Die verfahrensrechtliche Abwagung kommt zu dem Ergebnis, dass fir die Gesamtmallnahme ein Sanierungsge-
biet im umfassenden Verfahren auszuweisen ist. Mit Bezug zur raumlichen Abgrenzung wird der Name , Wan-
kendorf Fokus Nord-Ost 2035“ vorgeschlagen. Die Abgrenzung ist der nachfolgenden Karte und dem Plan 15
,Abgrenzung Sanierungsgebiet” zu entnehmen.

Abbildung 96: Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet , Wankendorf Fokus Nord-Ost 2035“
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Abwagung Sanierungsgebiet ,Wankendorf Fokus Nord-Ost 2035“

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéachen und zur Erreichung der Ziele der Sanierung sind sowohl
Ordnungs- als auch BaumaRnahmen notwendig. Durch die geplanten MaRRnahmen ist im Teilbereich des zentra-
len Ortskerns von einer Erhohung der Bodenwerte auszugehen. Dies betrifft den Bereich der Dorfstralle und der
Kampstralie.

Insbesondere durch die umfangreiche Neuordnung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Ortszentrum,
die Starkung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die Verbesserung der Erschliefungssituation sowie
die Starkung des zentralen Versorgungsbereiches und weiterer 6ffentlicher Rdume ist von einer Wertsteigerung
der angrenzenden Grundsticke in diesem Bereich auszugehen.

Unkontrollierte Wertsteigerungen wirden die Sanierung voraussichtlich wesentlich erschweren oder sogar un-
madglich machen, da fir die Umsetzung der Ordnungsmalinahmen in diesem Sanierungsgebiet u. a. gemeindli-
cher Grunderwerb notwendig ist. Gleichzeitig ware davon auszugehen, dass durch die Sanierung bedingte Wert-
steigerungen private Investitionen bei der Wiedernutzbarmachung derzeit untergenutzter Grundstlcke er-
schweren wirden.

Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 a BauGB fir die
Durchfiihrung dieses Teilbereichs als erforderlich angesehen. Ein Ausschluss dieser Vorschriften wirde die
Durchfiihrung der Sanierung zumindest wesentlich erschweren.

7.7 Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange

Der Gesetzgeber fordert mit § 142 Abs. 1 BauGB, dass das Sanierungsgebiet so zu begrenzen ist, dass sich die
stddtebauliche Sanierung als Gesamtmalnahme zweckmdRig durchfiihren Iasst.

Die ZweckmaRigkeit kann sich dabei an den Sanierungszielen, der Organisation der Sanierungsdurchfihrung,
Finanzierungskonzepten und auch der Bereitstellung von Férdermitteln orientieren.

Der Gesichtspunkt der zweckmaRigen Durchfiihrung verlangt, das Sanierungsgebiet weit genug abzustecken.
Andererseits sind der raumlichen Ausdehnung auch Grenzen gesetzt, da die Aussicht bestehen muss, die Ge-
samtmalnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraumes durchzufiihren.

Entscheidend ist insbesondere die Frage, inwieweit sich die Sanierungsziele / Planungsziele der Gemeinde ohne
das Instrumentarium des Besonderen Stadtebaurechts (§§ 152 bis 165 a BauGB) umsetzen lassen. Ist dies der
Fall, muss von der Einbeziehung der entsprechenden Quartiere in ein férmlich festzulegendes Sanierungsgebiet
abgesehen werden.

Flr das vorgeschlagene Sanierungsgebiet kann davon ausgegangen werden, dass die von der Sanierung ausge-
[6sten nachteiligen Auswirkungen flr die betroffene Bewohner- und Eigentimerschaft und im Gebiet arbei-
tende Menschen gering ausfallen werden. Auf Grundlage der im Vergleich zu anderen Gemeinden und Regionen
geringen Bodenpreise ist davon auszugehen, dass auch nach der Durchfihrung von Modernisierungs- und an-
deren wertsteigernden MalBnahmen die aufgerufenen Bodenpreise tragbar sein werden.

Die Umsiedlung von Bewohnerinnen und Bewohnern ist allenfalls in Ausnahmefallen notwendig, die Umsiedlung
von Gewerbetrieben betrifft lediglich die stdrenden sowie die Industriebetriebe. Eine flachenhafte Veranderung
der existierenden Gebaudestrukturen ist nicht in nennenswertem Umfang vorgesehen. Die wesentlichen Ziele
der Sanierungsmalinahme liegen in der Erhdhung der Wohnqualitat allgemein wie auch hinsichtlich energeti-
scher und baulicher Standards sowie der Erneuerung und Aufwertung des offentlichen Raums und Starkung der
offentlichen Daseinsvorsorgeinfrastruktur im zentralen Bereich fir die Gemeinde und ihren Einzugsbereich. Aus
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diesem Grund wird auch zum jetzigen Zeitpunkt die Aufstellung eines Sozialplans als nicht erforderlich angese-
hen.

In der Abwdgung zwischen den nachteiligen Auswirkungen auf die Betroffenen und dem &ffentlichen Interesse,
das Untersuchungsgebiet entsprechend der vorgeschlagenen Planung zu entwickeln, Uberwiegt das 6ffentliche
Interesse erheblich. Insbesondere die Aufwertung der Bereiche Markt / DorfstralRe sowie Roterberg / Mihlen-
stralle, die Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum sowie die Starkung der Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen sind von groRem offentlichem Interesse.

Die Aufwertung des funktionellen Zentrums mit allen Teilbereichen durch Modernisierung und Instandsetzung
erhaltenswerter baulicher Anlagen dient zum Erhalt des baukulturellen Erbes und hat somit auch eine image-
fordernde Wirkung zur Folge. Die Starkung des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums sowie des soziokul-
turellen Zentrums kommt den Menschen in der Gemeinde, aber auch dem umliegenden Nahbereich zugute und
sichert hier angesiedelte Arbeitsplatze.

7.8 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird deutlich kleiner gefasst als das Untersuchungsgebiet. Dies erfolgt im Wesentli-
chen aus zwei Erwagungen:

- Das Gebiet soll auf die Bereiche begrenzt werden, in denen die Anwendung des Besonderen Stad-
tebaurechts erforderlich ist.

- Das Sanierungsgebiet soll als zusammenhangendes Gebiet zugeschnitten werden, um raumlich
nicht miteinander verbundene Teilgebiete zu vermeiden.

Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Wankendorf Fokus Nord-Ost 2035“ im umfassenden Verfahren

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,,Wankendorf Fokus Nord-Ost 2035 umfasst im Westen die StraRe
Wohldtor, Uber den Kernbereich der Dorfstralse bis hin zur Kampstralle und Stettiner StralRe im Osten.
Richtung Stden verlduft das Gebiet Uber den nérdlichen Teil der StralRe Roterberg, sowie dem Markt an-
grenzenden Strallen Im Winkel und Teilen der Theodor-Storm-Stralse und Thomas-Mann-Stralse. Der nérd-
liche Teil umfasst die Bereiche Steigkoppel und der westliche die Strafse Kirchtor.

7.9 Rechtliche Begriindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
,Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst.”
(§ 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Bei der GroRRe des Sanierungsgebietes ist auf das Gebot der zligigen Durchfiihrung genauso wie auf die i.d.R.
beschrankten finanziellen und personellen Kapazitaten der Kommune sowie der Fordermittelgeber zu achten.
Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes liegt im Ermessen der Gemeinde. Im Sinne einer zweckmdaRigen Durch-
fihrung wurden dabei die in den Vorbereitenden Untersuchungen bzw. dem integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept abgeleiteten Ziele der Sanierung und die geplanten MaRnahmen bertcksichtigt.

Bei der Einbeziehung von Grundstticken in das Sanierungsgebiet ist es dabei im Wesentlichen nicht ausschlag-
gebend, ob auf ihnen stddtebauliche Missstande bestehen und bauliche Veranderungen erforderlich sind. Ins-
besondere bei einer Sanierung von Funktionsschwachen im umfassenden Sanierungsverfahren ist vielmehr der
raumliche Bezug zum Sanierungsgebiet fir eine Aufnahme des Grundstiickes relevant.
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7.10 Weitere nicht zur Anwendung kommende Instrumente

Das allgemeine und Besondere Stadtebaurecht umfasst weitere Instrumente, die theoretisch in der Gemeinde
zur Anwendung kommen konnten, jedoch aus den jeweils oben genannten Griinden eher nicht in Frage kom-
men:

Stadtebauliche Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB): Diese Satzung ist — wie ihr Name schon sagt — eher darauf
orientiert, den Erhalt des Status quo eines Gebietes zu erhalten, das aus historischen Griinden eher bestands-
orientiert entwickelt werden soll. Die Erhaltungssatzung wirkt rein restriktiv, indem sie starkere Verdnderungen
unterbindet und ist daher nicht zur aktiven Umgestaltung und funktionalen Aufwertung eines Gebietes geeignet.

Gestaltungssatzung (§ 84 LBO): Auch diese Satzung ist eher als restriktives Instrument zu sehen denn als Instru-
ment zur aktiven Umgestaltung und funktionalen Aufwertung, insbesondere, da sie nur fiir anstehende Ande-
rungen am Bestand greift.

Mehrere potenzielle Instrumente sind auf andere Gebietskulissen und Problemlagen orientiert, so z. B.:

Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme (§ 165 BauGB): Bezweckt vor allem die Entwicklung von Brach- und
Konversionsflachen als Hauptziel. Soweit derartige Flachen lediglich Bestandteil eines groReren Gebietes mit
vielschichtigen Problemlagen sind, sind andere Instrumente wie z. B. das Sanierungsgebiet besser geeignet.

Stadtumbaugebiet (§ 171 b-d BauGB): Der Stadtumbau orientiert vor allem an Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten gepragt sind, etwa durch regionale Strukturwandelprozesse wie sie in ehe-
maligen Bergbauregionen oder in Regionen mit anderweitigen erheblichen und nachhaltigen Einbrichen der
Wirtschaftslage zu verzeichnen sind. Dies ist hier eindeutig nicht der Fall.

Malnahmengebiet der ,Sozialen Stadt” (§ 171 e BauGB): Das Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammen-
halt” (friher ,Soziale Stadt”) orientiert auf Stadt- und Ortsteile, die aufgrund der Zusammensetzung und wirt-
schaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind. Diese kénnen
als MaRnahmengebiet der ,Sozialen Stadt” festgelegt werden, was sich hier jedoch nicht anbietet.

Alle Instrumente sind darlber hinaus als Rechtsgrundlage fir OrdnungsmaRnahmen nicht geeignet.

7.11 Empfehlung zum Sanierungsverfahren

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche Sanierungsmallnahme gemall §§ 136 ff. BauGB innerhalb dem in
Plan 15 (,Abgrenzung Sanierungsgebiet”) dargestellten Gebiet , Ortskern” im umfassenden Verfahren durchzu-
fihren. Das Sanierungsgebiet ist durch Satzung gemald § 142 Abs. 3 BauGB formlich festzulegen. Als Durchfih-
rungsfrist wird ein Zeitraum von 15 Jahren vorgeschlagen.

7.12 Durchfihrung der Stadtebauférderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat am 13.01.2020 riickwirkend zum 16.12.2019 einstim-
mig beschlossen, fir das Untersuchungsgebiet Vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR § 141 BauGB durch-
zuflhren. Die Gemeinde kann sich nach § 157 BauGB eines Sanierungstragers bedienen und so weitere Aufga-
ben Ubertragen, um eine zlgige Durchfliihrung der SanierungsmafRnahme zu gewéhrleisten.

In Hinblick auf die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. Die Gemeinde hat sich in den vergan-
genen Jahren und wahrend der VU/IEK-Erstellung intensiv mit der Weiterentwicklung des Ortszentrums ausei-
nandergesetzt. Dabei hat sich eine intensive Beteiligungskultur zwischen Bewohnerinnen und Bewohnern, Ei-
gentimerinnen und Eigentiimern, Gewerbetreibenden, sozialen Institutionen, Vereinen sowie der Politik entwi-
ckelt.
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7.13 Finanzielle Durchfthrbarkeit

Die Durchflihrbarkeit der geplanten SanierungsmaRnahme in finanzieller Hinsicht konnte im Ergebnis der VU
festgestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten sind in den MaRnahmenbeschreibungen (siehe Kapitel 6.4)
und in der Kostenibersicht (siehe Kapitel 6.6) dargestellt. Demnach ist die Inanspruchnahme von Stadtebaufor-
derungsmitteln in erheblichem Umfang erforderlich (§ 164 a BauGB in Verbindung mit den Stadtebauférde-
rungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein — StBauFR SH 2015).

Die Aufnahme der Gesamtmalnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Kleinere Stadte und Gemeinden®
durch das damalige Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und Integration erfolgte 2017. Im Jahr 2020 wurde
auf das Programm , Lebendige Zentren” umgestellt. Damit ist ein wichtiger Finanzierungsbaustein fir den ge-
planten Sanierungszeitraum grundsatzlich gesichert. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass die Bereitstellung
der Fordermittel jeweils den férderrechtlichen Finanzierungsvorbehalten des Landes Schleswig-Holstein sowie
des Bundes unterliegen.

Wie in der Kosten- und FinanzierungslUbersicht dargestellt, werden darlber hinaus Mittel aus anderen Foérder-
programmen flr die Finanzierung der Gesamtmalnahme bendotigt.

7.14 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Die Sanierungsbetroffenen — wie auch die gesamte Offentlichkeit — wurden im Dezember 2020 (iber die lokale
Presse, die Websites des Amtes Bokhorst-Wankendorf und der Gemeinde Wankendorf sowie eine zeitweise
eigens eingerichtete Unterseite auf dem Beteiligungsportal www.planemit.de durch das Fachbiro BCS STADT +
REGION Uber den Beginn der VU und die Erarbeitung des IEK informiert. In diesem Kontext wurde dariber hinaus
eine Befragung mit einer hohen Ricklaufquote von 72 % durchgefihrt (siehe Anhang).

Der Erarbeitungsprozess wurde zundchst von der , Lenkungsgruppe Stadtebauférderung” begleitet. Mitglieder
der Lenkungsgruppe waren die Blrgermeisterin, der zustandige Mitarbeiter der Amtsverwaltung, Mitglieder al-
ler Fraktionen der Gemeindevertretung, die Kreisplanung des Kreises Pl6n sowie das beauftragte Planungsbiiro.
In den jeweiligen Abstimmungsgesprachen wurden die einzelnen Analyse- und Planungsschritte vorgestellt, dis-
kutiert und somit die grundlegenden Richtungen der VU und IEK mitbestimmt. Ab 2024 wurde anstatt der vor-
genannten Lenkungsgruppe mit dem Projektausschuss ein neu gebildetes gemeindliches Gremium eingesetzt,
das aus insgesamt sieben Mitgliedern besteht und vom zustandigen Verwaltungsmitarbeiter begleitet wird. Der
Ausschuss knlipfte Gbergangslos an die Arbeit der Lenkungsgruppe an.

Die Ergebnisse eines ersten Entwurfs von VU / IEK wurden am 11.05.2022 in einer 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung im vorgestellt und diskutiert. Eine zweite Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte schlieRlich am
02.04.2025, zu der die etwa 200 Sanierungsbetroffenen postalisch eingeladen wurden. Im Rahmen der Veran-
staltung wurden der Uberarbeitete VU/IEK-Entwurf (Stand: 17.12.2024) und insbesondere die wichtigsten ge-
planten MalRnahmen dargestellt, bevor die rund 100 Anwesenden im Anschluss die Moglichkeit hatten, Fach-
fragen zu stellen, die umgehend beantwortet wurden.
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Abbildung 97: Offentlichkeitsveranstaltung am 02.04.2025
© BIG Stadtebau GmbH

7.15 Erste Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (TOB)

Die Beteiligung der Behorden sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 139 Abs. 2i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB wurde am 13.05.2022 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte am
16.05.2022. Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben:

Hinweise aus der Abwagung im Zuge der Behdrden und TOB

e Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehorde
Teile der Gberplanten Flachen befinden sich in archaologischen Interessengebieten. Erdarbeiten bedirfen dem-
nach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, das friihzeitig an der Planung von MaRnahmen mit
Erdeingriffen zu beteiligen ist. Der Verursacher des Eingriffs hat die Kosten zu tragen. In der Abwagung wurde
der Hinweis berUcksichtigt.

e Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Der Verlagerung der landwirtschaftlichen Betriebe oder Teilen davon wird nur unter BerUcksichtigung der mit
den Betrieben einvernehmlichen Planung und Durchfihrung zugestimmt. In der Abwagung wurde der Hinweis
bertcksichtigt.

e Deutsche Telekom GmbH Libeck
Samtliche Anderungen an Anlagen der Telekom, die aufgrund von BaumaRnahmen erforderlich werden, werden
kostenpflichtig und dem Veranlasser in Rechnung gestellt. Eigene MalRnahmen sind zurzeit nicht geplant. In der
Abwagung wurde der Hinweis bericksichtigt.

e Handwerkskammer Libeck
Die Belange der Handwerksbetriebe missen in vollem Umfang bericksichtigt werden. Die Veranderungen soll-
ten nur gemeinsam mit den betroffenen Handwerksbetrieben geplant werden und dann erfolgen. Ansonsten
wird ein sachgerechter Wertausgleich erwartet. In der Abwagung wurde der Hinweis berlcksichtigt.

e Industrie- und Handelskammer
Vorschlag: Entwicklung einer weitergehenden Einzelhandelskonzeption. In der Abwéagung wird die Erarbeitung
eines Einzelhandelskonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept sowie eines Bebauungsplanes zur Ab-
grenzung eines zentralen Versorgungsbereichs im Sinne des BauGB als Malknahmen aufgenommen und bertck-
sichtigt. Die Erstellung eines umfassenden Einzelhandelskonzeptes wird jedoch nicht berlcksichtigt, weil hier
eine planerische Gesamtlosung gegeniber einer bloRen Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs den
Vorzug gegeben wird.
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e landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
Bei der Entwicklung eines Wohngebietes auf der Flache des Betonwerks sollten die Einwirkungen der Gewerbe-
betriebe auf der stdlichen Seite der Bahnlinie mit in die Planung einbezogen werden. In der Abwéagung wurde
der Hinweis berlcksichtigt. Hinweis: Die Stellungnahme erfolgte aufgrund von Planunterlagen, in denen die Fla-
che des Betonwerks noch innerhalb des dort vorgeschlagenen Sanierungsgebietes lag. Mittlerweile befindet sich
die Flache nicht mehr im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet, womit die Stellungnahme obsolet ist.

e  Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, StraRenverkehrsbehérde
Es bestehen keine Bedenken, wenn 1. die im beigefligten Plan eingetragenen Ortsdurchfahrtsgrenzen in das
stadtebauliche Konzept Gbernommen werden. 2. Gemal § 29 Abs. 1 und 2 StralRen- und Wegegesetz (StrWwG)
des Landes SH keine Hochbauten, Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs aulRerhalb der Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke errichtet bzw. vorgenommen werden. 3. Keine direkten Zufahrten und Zu-
gange zu der freien Strecke der K14, K42, K43 angelegt werden. 4. Die verkehrliche ErschlieRung neuer Bebau-
ungsgebiete moglichst Uber das gemeindliche StralRennetz erfolgt.

Larmsanierung zu Lasten des Kreises als Baulasttrager ist ausgeschlossen. Es ist mit Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung durch Verkehrslarm zu rechnen.

In der Abwdgung wurden die Ortsdurchfahrtsgrenzen sowie die vier genannten Punkte als Hinweise in das Kon-
zept Ubernommen.

e Kreis PI6n, Brandschutzstelle
In allen Entwicklungsschritten sind die Erreichbarkeit der bestehenden und zuklnftigen Geb&ude fir Rettungs-
dienst und Feuerwehr und die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung zu bericksichtigen.

e Kreis PI6n, Untere Denkmalschutzbehérde
Eine einleitende Auseinandersetzung mit der historischen Entwicklung des Wankendorfer Ortshildes ware wiin-
schenswert sowie ein Hinweis auf die im Gemeindegebiet vorhandenen Kulturdenkmaler laut aktueller Denk-
malliste des Kreises PIon und deren Markierung in den Planunterlagen (Diese Punkte sind im Bericht erganzt
worden).

e Kreis PIon, 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
In der Gemeinde gilt die Hofplatzentsorgung. Alle Abfallbehalter werden bis zu 20 m von der StralRe geholt und
zurlickgestellt (siehe Merkblatt zu abfallwirtschaftlichen Aspekten bei der Bauleitplanung im Kreis Plon).

e  Kreis PI6n, Untere Bauaufsichtsbehérde
Die Ubersichtspldne sind zu stark komprimiert, deshalb kann keine Stellungnahme zu konkreten Planungswiin-
schen genommen werden.

e  Kreis Plon, Untere Wasserbehorde
Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf den gemeinsamen Erlass des MELUND und dem MILI zum landesweiten
Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein verwiesen. Zudem sind bei B-Planungen die
Verbandsgewasser und privaten Entwasserungsleitungen mit einzubeziehen.

Flr die ordnungsgemalie Unterhaltung der Verbandsgewasser ist bei Planung ausreichender Unterhaltsabstand
zu gewahrleisten.

e Kreis PI6n, Untere Bodenschutzbehorde
Gemal § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten und zu for-
dern. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet 14 altlastverdachtigte Standorte gemall § 2 Abs. 6
BBodSchG erfasst.
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7.16 Zweite Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (TOB)

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 139 Abs. 2i. V. m. §
4 a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 09.02.2023 bis zum 02.03.2023 durchgefihrt.

Hinweise aus der Abwégung im Zuge der TOB-Beteiligung

e Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehérde
Die obere Denkmalschutzbehorde verweist auf die Glltigkeit ihrer Stellungnahme vom 18.05.2022:
Teile der Gberplanten Flachen befinden sich in archaologischen Interessengebieten. Erdarbeiten bedirfen dem-
nach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, das friihzeitig an der Planung von MaRnahmen mit
Erdeingriffen zu beteiligen ist. Der Verursacher des Eingriffs hat die Kosten zu tragen. In der Abwagung wurde
der Hinweis berlcksichtigt

e landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Die Stellungnahme folgt dem gleichen Wortlaut wie die Stellungnahme vom 07.02.2022:
Bei der Entwicklung eines Wohngebietes auf der Flache des Betonwerks sollten die Einwirkungen der Gewerbe-
betriebe auf der stdlichen Seite der Bahnlinie mit in die Planung einbezogen werden (In der Abwagung wurde
der Hinweis berlcksichtigt). Hinweis: Die Stellungnahme erfolgte aufgrund von Planunterlagen, in denen die
Flache des Betonwerks noch innerhalb des dort vorgeschlagenen Sanierungsgebietes lag. Mittlerweile befindet
sich die Flache nicht mehr im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet, womit die Stellungnahme obsolet ist.

e Deutsche Telekom GmbH Liibeck
Samtliche Anderungen an Anlagen der Telekom, die aufgrund von BaumaRnahmen erforderlich werden, werden
kostenpflichtig und dem Veranlasser in Rechnung gestellt. Eigene Malknahmen sind zurzeit nicht geplant (In der
Abwdagung wurde der Hinweis berlicksichtigt). Abwdgung: Aus dem Entwurf VU/IEK entsteht kein unmittelba-
res Baurecht. Diese Hinweise sind ggf. im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zu berlcksichtigen, in dem
eine eigenstiandige TOB-Beteiligung erfolgen wiirde.

e Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Untere
Forstbehorde Kiel, PIon, Neuminster, LLUR 335

Die untere Forstbehorde informiert anhand eines Lageplans Uber die Waldfeststellung im Planbereich. Da-
bei ist die Boschung der A21 bis zur Boschungsschulter bzw. bis zum Boschungsful® kein Wald. Zu Waldfla-
chen ist gem. § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten.
Abwdgung: Der Hinweis wird bericksichtigt. Jedoch behalt sich die Gemeinde fur den Waldstreifen direkt
nordlich an Flurstiick 6/56 angrenzend die Prifung auf eine Umwandlung/Entwidmung vor, da diese freie
Flache nicht dem Begriff ,Wald“ im Sinne einer botanischen Definition standhalten kann.

e Kreis PI6n, Kreisplanung
Die Kreisplanung Pl6n duRerte die folgenden Hinweise (bis auf finf Punkte wurden folgende Anregungen
und Ergdnzungen aufgenommen). Anmerkung: Die MaRnahmennummern sowie unter Umstanden die auf-
geflihrten Seitenzahlen entsprechen nicht mehr den aktuellen Planunterlagen.

Seite 9, 3. Absatz
bitte einfligen nach Ortsnamen "zahlt zum Kreis Plon. Sie ist eine ..."

bitte einfligen ,,...nach vermieden werden. "Die Neuordnung und Aufwertung, letztlich auch Erweiterung stadtebaulicher
Funktionen in der Gemeinde ist erforderlich, um eine zeitgemaRe, geordnete ortsbauliche Entwicklung zu erreichen und
den gemeindlichen Aufgaben zur Daseinsvorsorge zeitgemal nachkommen zu kénnen."

Seite 13
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S1: andern: Neues, bedarfsgerechtes Wohnen

00 "Erweiterung Nord" miisste etwas informativer formuliert werden. Was wird erweitert?

Seite 22, Punkt 3.2.1

letzter Absatz einfligen am Ende: Der Kreistag des Kreises PIon unterstitzt die Reaktivierungsabsicht durch seine Beschluss-
lagen aus den Jahren 2014 und 2017.

Seite 23

Der Text unter den Graphiken passt nicht zum Kapitel 3.2.1 Eisenbahn. Eher zum Punkt 3.2 Siedlungsgeschichte

Seite 28, Punkt 3.3

streichen: ... Regionalplanerische Einordnung.... dafiir einfigen "Raumordnung"

1. Absatz
— streichen ...verbindlichen und unverbindlichen"... dafiir einfligen "gesetzlichen und informellen"
-  Einfugen nach ...den Regionalplan...- "Regionales Entwicklungskonzept der KielRegion (REK)"

Seite 29, Punkt 3.3.1

streichen ", um die Orte mit .... zu erhalten". Einfigen "Ziel ist die funktionsgerechte raumliche und hierarchische Verteilung
von Versorgungs- und Entwicklungsschwerpunkten im Bundesland. "
1. Absatz:

- streichen: "bzw. die Ortschaft"

- streichen: "i.d.R."

3. Absatz, nach dem 2. Satz einfligen:

In der Rickschau bis heute hat die Gemeinde Wankendorf erhebliche Anstrengungen unternommen, um ihrer landespla-
nerischen Funktion als landlicher Zentralort gerecht zu werden. Es ist aber festzuhalten, dass die Gemeinde in ihrer heutigen
funktionalen und stadtebaulichen Verfassung auch Defizite gegentber dieser Aufgabe entwickelt hat, "

Seite 37, Punkt 3.4

streichen: ...Baurechtliche Planungen..., ersetzen durch "Gesetzliche Bauleitplane"

streichen: ...auf Basis der entsprechenden ........ dargestellt.... ersetzen durch: "verflgt mit dem im Jahr 1982 aufgestellten
Flachennutzungsplan lber ein fortlaufend aktualisiertes Flaichennutzungsprogramm, derzeit im Stand der 25. Anderung."

Seite 40, Punkt 3.4.2

fehlt hier der B-Plan Nr. 24 Réterberg 4- 127

Seite 45, Punkte 4., 4.1

Es ist nicht ganz einfach, aus der textlichen Beschreibung die wesentlichen lokalen demographischen Trends fiir Wanken-
dorf herauszulesen. Vielleicht sollte der Vergleich Wankendorf immer nur auf die Werte fir ganz S-H Bezug nehmen und
nicht auf das Kreisgebiet und die Stadt Kiel.

Zudem sollte der Text auf Stimmigkeit Uberprift werden. Die Aussagen Seite 46 unten zum Vergleich jlingerer Altersgruppen
in Kreis und Gemeinde sind nicht schlissig und auch nicht relevant.

Wichtig ware herauszustellen:
- Die wichtigsten demographischen Tendenzen sind:

- der leicht unterdurchschnittliche, aber letztlich reprasentativer Anteil der Altersgruppe 50 +, d.h. eine auflaufende Uber-
alterung
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- der durchschnittliche Anteil der Altersgruppe 25 - 49 Jahre als derjenigen Menschen, die im Erwerbsleben stehen und
Wohnnachfrage entwickeln. Das ist im Zusammenhang mit dem hohen Arbeitsplatzangebot in Wankendorf ein wichtiges
und vor allem erweiterbares Potenzial.

- der fortlaufende Sterbetberschuss
- der weitgehend der Ausgleich von Zu- und Fortzliigen

Mogliche Folgerung: Das bestehende Wohnraumangebot in Wankendorf, i.d.R. EFH oder Gberalterte Geschosswohnungen
istin abnehmendem Male dazu geeignet eine nachhaltig bedarfsgerechte Versorgung zu stellen: Die Ursache dafir ist, dass
zum einen die Zahl der Arbeitnehmer, die sich keine eigene Immobilie mehr leisten konnen steigt stetig, zum anderen die
zunehmende Zahl der Senioren, die altersgerechten Wohnraums bedarf. Letztere nimmt in noch starkerem MaR zu. Inso-
fern ist der stadtebauliche Entwicklungsbedarf "Entwicklung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebots" allein bereits aus
der Altersstrukturanderung innerhalb der Gesamtbevolkerung herzuleiten, auch ohne, dass es dafir einer Erhéhung der
Zahl der Gesamtbevolkerung bedarf.

Die Hauptaussage zur demographischen Situation und Perspektive konnte sein: Mittelfristig zu erwartende erhebliche Ver-
anderungen der altersgemaRen Zusammensetzung der Gesamtbevélkerung durch Uberalterung. Chancen der Gemeinde
als Anziehungspunkt fir Menschen im Erwerbsleben. Daraus erwachsen erhebliche infrastrukturelle und wohnbauliche Be-
darfe, denen bislang kein addquates Angebot gegenlibersteht.

Insbesondere der Handlungsbedarf, der sich aus der straken Gruppe Berufstatiger ergibt (preisglinstiger Mietwohnraum)
sollte neben den Standardaussagen zur Uberalterung hervorgehoben werden.

Seite 53, Abb. 32
sollte im Sinne des oben gesagten erganzt werden.

Seite 53, Punkt 4.2, 1. Absatz

am Ende hinzufligen: "Die Steigerung der Leistungsfahigkeit und Attraktivitat moderner Angebote des Sammelverkehrs ge-
genlber dem Individualverkehr soll Teil der Entwicklungsinhalte fiir Wankendorf in den kommenden Jahrzehnten werden.

Seiten 63/64, Abb. 36

einflgen bei ,,Probleme und Konflikte”:
-  Bedeutungsiiberhang des Individualverkehrs

einflgen bei ,Starke und Potenziale:
-  vor Potenzial der Bahnanbindung "rdumliches und technisches"

Seite 65, Punkt 4.3.1

einfligen nach "Zuspruch":

Die Entwicklung der beiden groRen Einzelhandelsstandorte war mit der Aufstellung von Bebauungsplanen verbunden. Im
Rahmen der Planungen hat die Gemeinde Wert daraufgelegt, dass das entstehende Angebot die raumliche Ortsmitte funk-
tional starkt oder mindestens nicht beeintrachtigt.

Seite 75, Abb. 43

Die Abbildung sollte nicht auf zwei Seiten aufgeteilt sein, sondern auf den ersten Blick die Schlussfolgerungen fiir die drei
bearbeiteten Themenbereiche beanspruchen.

einflgen bei ,Probleme und Konflikte”:
- Fehllende Verfugbarkeit von flexibel einsetzbaren Raumen und Flachen fir kommunale Angebote

Seite 75, Punkt 4.4.1

In den Absatz misste noch der Hinweis auf den bereits hohen Gewerbebesatz fiir einen landlichen Zentralort und das kom-
munale Ziel, in Wankendorf eine zunehmende Anzahl von Arbeitsstatten zu etablieren und zu halten.

Seite 83, Abb. 54
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einflgen bei Starken und Potenzialen:
— Hohe Zahl an gewerblichen Arbeitsplatzen im Dorf

Seite 83, Punkt 4.5

Der inhaltliche Zusammenhang zwischen dem 1. und dem 2. Absatz ist unklar.
Seite 85

Die Aussagen zum Thema "Neue Wohnkonzepte" sind nur bedingt relevant fir ein Dorf wie Wankendorf. Die "Zeiten des
klassischen Einfamilienhauses" sind in Wankendorf nur insofern "tGberholt", als dass sie fir eine zunehmende Zahl von Men-
schen -trotz durchschnittlicher Haushaltseinkommen- kein wirtschaftlich leistbares Lebensziel mehr sind. Im landlichen
Raum hat sich weniger die Art der Nachfrage gedndert, als die Erreichbarkeit der Angebote. Das mag in HH anders sein.

Es fehlt der Hinweis auf die sich qualitativ verandernde Wohnungsnachfrage infolge gestiegener Bau- und Bodenpreise im
landlichen Raum: Wohneigentum kénnen viele Menschen trotz gesicherter Beschaftigung und guter Ausbildung nicht mehr
erreichen. Es fehlt an einem diversifizierten Wohnraumangebot, jenseits der Eigentumsmodelle. Benétigt wird preiswerter,
guter Miet-Wohnraum, der Familien, Paaren und Singles eine langfristige gute Wohnperspektive bietet. Es braucht Ange-
bote fiir Nutzer, die sich vor kurzer Zeit noch konsequent in Richtung Wohneigentum bewegt hatten und nun eine nicht
ambivalente, sondern sichere Alternative fir die Wohnraumversorgung brauchen.

Die Schaffung solcher Angebote wird seitens der Wohnungswirtschaft nicht wahrgenommen. Daher entwickelt sich diese
Nachfrage immer weiter in die Zustdandigkeit der Daseinsvorsorgenden Gemeinden, die ihre Wohnbevolkerung angemessen
versorgen wollen. In Wankendorf stellt sich diese Frage insbesondere deshalb, weil es eine hohe Zahl durchschnittlich ent-
lohnter Arbeitnehmer:innen gibt, deren Wohnraumversorgung mit Eigentum nicht mehr leistbar sein wird.

Seite 87

Sinnvoll ware eine allgemeine Beschreibung und Typisierung des Geschosswohnungsbestandes und seiner Relevanz inner-
halb des gesamten lokalen Wohnungsbestands.

Uber wieviel Gebiude sprechen wir, Baualter, Geschossigkeit, Zahl der WE pro Gebdude und in ganz Wankendorf, vermu-
teter Erhaltungszustand und -defizite. Fluktuation, Leerstand. Ggf. als Schatzung oder Vermutung kennzeichnen, aber der
Bestand muss beschrieben werden.

Einflgen nach "nicht beurteilt werden.":

Die Gebaude mit den Schlichtwohnungen gehorten urspringlich einem einzelnen Wohnungstrager. In den vergangenen 30
Jahren erfolgten aber die Aufteilung des Bestandes und der Abverkauf einzelner Gebaude an wechselnde Eigentliimer. Diese
Entwicklung war fiir den bereits defizitiren Ausgangszustand der Gebdude und Wohnungen weiter abtraglich.
Der Status quo birgt die Gefahr, dass dieser erhebliche Anteil des Wohnungsbestandes in der Gemeinde in den kommenden
Jahren in einen eklatant schlechten baulichen Erhaltungszustand hineinwachst und sich in der Folge raumliche

soziale Brennpunkte ergeben. Das hatte Auswirkungen auf den gesamten Standort Wankendorf. Insofern besteht hier ein
fur die Gemeinde insgesamt relevanter stadtebaulicher Ordnungs- und Qualifizierungsbedarf.

Abwagung: Die Analyse des Geschosswohnungsbaubestandes ist im Zusammenhang mit der nicht-férder-
fahigen MaRnahme N3 im Rahmen einer Erfassung und Bewertung vorgesehen (siehe MaRnahmenbe-
schreibung).

e Kreis Plon, Stabstelle Tourismus
Aufgrund der attraktiven naturrdumlichen Lage der Gemeinde Wankendorf (Seengebiet Stolper See, Schie-
rensee, Belauer See, Schmalensee, Bornhoveder See) fihren mehrere Radwege durch das Ortsgebiet.
Diese nehmen nicht nur fur den Alltagsverkehr eine wichtige Funktion ein, sondern auch fir die Naherho-
lung und den Tourismus. Der Kreis Plon hat die Erstellung eines ganzheitlichen kreisweiten Radwegekon-
zeptes auf Basis des aktuellen Alltags-, Schul- und Freizeitradverkehrs zur Steigerung der Attraktivitat der
Fahrradnutzung im Kreis Pl6n und der Erhéhung des Radverkehrsanteils in Auftrag gegeben. Neben der

Optimierung des bereits bestehenden touristischen Radwegenetzes sollen die Voraussetzungen fir die
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Fahrradnutzung im Alltag verbessert und Intermodalitat gefordert werden. Die mdglichen Ergebnisse die-
ses Konzeptes kdnnen auch Auswirkungen auf die Gemeinde Wankendorf haben.

Bei der Anlage von (Natur-)erlebnispfaden sollte idealerweise die Region (Seengebiet) Berlcksichtigung
finden. Auf diese Weise konnte ein attraktives touristisches Angebot geschaffen werden, wie zum Beispiel
ein beschildertes Wanderwegenetz mit Themenrouten und begleitender Infrastruktur. Eine Umsetzung im
Rahmen einer Kooperation mit den Gemeinden Stolpe, Belau und Ruhwinkel sowie den dem Kreis Segeberg
zugehdrigen Gemeinden Schmalensee und Bornhoved und dariber hinaus dem Verein Holstein-Se(h)en
e.V. wirde sich hier anbieten.

Abwagung: Die Hinweise auf das vom Kreis PIon in Auftrag gegebene Radwegekonzept werden mit in den
Entwurf VU/IEK eingearbeitet (MaRnahmenbeschreibung 5.3). Der Hinweis zur Vernetzung touristischer
Angebote wird in den Malknahmenbeschreibungen 2.4 und N10 eingearbeitet.

e Kreis PI6n, Untere Bauaufsichtsbehorde
Mit Az. 1244/2022 wurde eine Baugenehmigung fir ein Wohnhaus in der Bahnhofstrale 56 a auf Flursttick
230/ Flur 5 erteilt. Ein Immissionsgutachten lag vor.
Unter Az. 1264/2022 ist derzeit ein Antrag auf Vorbescheid fur BahnhofstralRe 60 (Flurstiick 55/16; , Alter
Bahnhof” / Museum) in Bearbeitung (Neubau eines Gewachshauses und Backhauses, Umbau Museum zu
Wohnung).
Zu den geplanten MaRnahmen kann ansonsten keine Stellungnahme abgegeben werden, weil eine detail-
lierte Beurteilung in dem Umfang nicht moglich ist.
Abwdagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Die in der Stellungnahme genannten Liegenschaften befinden sich mittlerweile nicht mehr im vorge-
schlagenen Sanierungsgebiet, womit die Stellungnahme obsolet ist.

e Kreis Plon, 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager,
In der Gemeinde Wankendorf gilt gem. § 15 Abs. 6 der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon
die Hofplatzentsorgung fir alle Abfallbehalter einschliefRlich der gelben Sacke. D. h., dass die Abfallbehalter
am Abfuhrtag bis zu 20 m von einer mit einem Millwagen befahrbaren StraRe entfernt von den Grundst-
cken geholt und zurlickgestellt werden.
Sperrmll wird im Rahmen der Strallenrandentsorgung abgeholt und muss direkt am Rand einer befahrba-
ren Stralle bereitgestellt werden.
ErschlieRungsstrallen kdnnen mit den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden, soweit sie die stadtebau-
lichen Vorgaben nach der Richtlinie ,RaSt 06“ erfiillen, insbesondere missen sie die erforderliche Breite
haben und Uber ausreichend dimensionierte Wendeanlagen verflgen; Rickwartsfahrten sind verboten
(siehe dazu auch das beigefligte Merkblatt zu abfallwirtschaftlichen Aspekten bei der Bauleitplanung im
Kreis Plon).
Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

e Kreis Plon, Brandschutzdienststelle:
In allen Entwicklungsschritten sind die Erreichbarkeit der bestehenden und zuklnftigen Gebaude fir Ret-
tungsdienst und Feuerwehr und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zu berlcksichtigen.
Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

e Kreis Plén, Klimaschutzmanager
Die verstarkte Behandlung der Themen Klimaanpassung und Energieversorgung wird positiv zur Kenntnis
genommen.
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In Kapitel 4.2 ,Verkehrliche Infrastruktur” bietet sich ein erganzender Hinweis auf die Férderrichtlinie des
Kreises Plon fir Mobilitatsstationen, den Aufbau und Betrieb von Bike- und Carsharing sowie den Aufbau
von Ladeinfrastruktur an. Link zur Richtlinie: https://www.kreis-ploen.de/Wirtschaft-Tourismus/Mobi-
lit%C3%A4t/Elektromobilit%C3%A4t/

Aus Sicht des Klimaschutzmanagements senden die Abschnitte 4.6.4 sowie 4.6.5 und insbesondere die Ab-
bildung auf Seite 114 missverstandliche Signale und lassen falsche Schlisse zu. Hintergrund ist, dass der
»auBerlich gute Zustand” einer Immobilie wenig Riickschllsse darauf zuldsst, wie sich der energetische Zu-
stand derselben darstellt.

Die Gebdudebewertung fallt in Anbetracht der politischen Sanierungsziele fir den Klimaschutz zu positiv
aus. Gebdude aus den 1980er und 1990er Jahren bedirfen, um die Klimaschutzziele erreichen zu kdnnen,
in der Regel einer sukzessiven Sanierung, daher teilweise auch in weniger als 15 Jahren (vgl. S. 110, Kate-
gorie 3). Die Kategorie , kein bis geringer Sanierungsbedarf” ist zudem mit 92 % deutlich zu groR (siehe auch
Abb. 77, 79 und 81). Dasselbe betrifft in Abschnitt 4.6.4 die Kategorie 3 ,,vor einiger Zeit saniert” mit 63 %.
Ggf. lassen sich die Kategorien anders aufteilen, zumal es kaum und keine Gebadude in den letzten Katego-
rien 5 und 6 gibt. Zielfihrender fir die nétigen energetischen Sanierungsmalnahmen (Ziel: 3 % pro Jahr)
ware es, wenn der Unterschied zwischen keinem und geringem Sanierungsbedarf deutlicher herausgear-
beitet werden wirde, denn es besteht im Allgemeinen ein erheblicher Sanierungsbedarf, um die Klimaziele
zu erreichen.

S. 129: Bitte erganzen Sie hier zusatzlich das aus dem bereits erwahnten Warmeplanungskataster Plus ab-
geleitete Klimaschutzteilkonzept Warme —,,Uns Dérp ward warm®“. Es handelt sich um einen Praxisleitfaden
zur Warmewende fur die kommunalen Akteure. Link zum Konzept: https://www.kreis-ploen.de/Klima-
schutz-Digitalisierung/Klimaschutz/index.php?La=1&object=tx,2158.2140.1&kat=&kuo=2&sub=0&Na-
vID=2158.266&La=1

Abwagung: Bis auf den Punkt ,Gebaudebewertung” wurden alle Anregungen eingearbeitet. Zur Gebaude-
bewertung: Die Gemeinde ist sich Uber die Situation der Gebaude hinsichtlich eines Klimaschutzmanage-
ments bewusst. Im Rahmen der VU sollte mit der vorliegenden Bestandsanalyse ein erster Uberblick erar-
beitet werden, aus dem weitergehende Gutachten hergeleitet bzw. empfohlen werden. So wird derzeit
(Mitte 2022) zunachst fur einen Teilbereich ein Energetisches Quartierskonzept erarbeitet (siehe nicht-
forderfahige Malknahme N20). Die genaue Analyse des Geschosswohnungsbaubestandes wird innerhalb
der nicht-forderfahigen Manahme N3 im Rahmen einer Erfassung und Bewertung empfohlen (siehe Mal3-
nahmenbeschreibung). Dies gilt ebenso fir die Bewertungskategorien.

e Industrie- und Handelskammer zu Kiel
Die umfassende Analyse der Gemeinde Wankendorf gibt einen guten Einblick in die aktuelle Situation vor
Ort. Die dargestellten Verkehrsthemen und die davon abgeleiteten MaRnahmen zur Verbesserung der Be-
dingungen fur alle Verkehrsarten begrifRen wir.
Die im Abschnitt Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten aufgefihrten Analysen zeigen die Gemeinde als
einen vielseitigen Wirtschaftsstandort auf. Die Uberlegungen zur Entwicklung weiterer Standorte fiir Un-
ternehmen, eventuell auch in urbanen oder Mischgebieten, begriRen wir. Damit gibt es fir den Standort
Wankendorf ein zukunftsfahiges Konzept zur Wirtschaftsentwicklung.
Wir begriRen auch die Abwagung, dass die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes als stadtebauliches
Entwicklungskonzept sowie eines Bebauungsplanes zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs
im Sinne des BauGB als MaRnahmen aufgenommen wurden.
Mit Blick auf das Betonwerk mdchten wir aber anmerken, dass heranriickende Wohnbebauung regelmaRig
eine Gefahrdung der Standorte des produzierenden Gewerbes darstellt. Die durch geringer werdende

2241228


https://www.kreis-ploen.de/Wirtschaft-Tourismus/Mobilit%C3%A4t/Elektromobilit%C3%A4t/
https://www.kreis-ploen.de/Wirtschaft-Tourismus/Mobilit%C3%A4t/Elektromobilit%C3%A4t/
https://www.kreis-ploen.de/Klimaschutz-Digitalisierung/Klimaschutz/index.php?La=1&object=tx,2158.2140.1&kat=&kuo=2&sub=0&NavID=2158.266&La=1
https://www.kreis-ploen.de/Klimaschutz-Digitalisierung/Klimaschutz/index.php?La=1&object=tx,2158.2140.1&kat=&kuo=2&sub=0&NavID=2158.266&La=1
https://www.kreis-ploen.de/Klimaschutz-Digitalisierung/Klimaschutz/index.php?La=1&object=tx,2158.2140.1&kat=&kuo=2&sub=0&NavID=2158.266&La=1

,, BCS:z: EBPO
VU & IEK ,Wankendorf 2035

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

raumliche Nahe wachsenden Konfliktfelder — Larm und andere Emissionen — sollten daher immer in der
langfristigen Planung bericksichtigt werden. Die Verlagerung von Betriebsstatten bedeuten fir die Unter-
nehmen hohe Investitionen in Zeit und Geld und wirft regelmaRig die Frage auf, ob der neue Standort nicht
wieder von heranrickender Planung gefahrdet werden kénnte. Darliber hinaus haben wir keine Anmer-
kungen.

Abwdagung: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Hinweis: Die Stellungnahme erfolgte aufgrund von Planunterlagen, in denen die Flache des Betonwerks noch
innerhalb des dort vorgeschlagenen Sanierungsgebietes lag. Mittlerweile befindet sich die Flache nicht mehrim
vorgeschlagenen Sanierungsgebiet, womit die Stellungnahme fir diesen Teil obsolet ist.

7.17 Gesamtabwagung

Zur Behebung der ermittelten stdadtebaulichen Missstande sowie zur Starkung der Daseinsvorsorge zu
Gunsten des gesamten Gemeindegebietes wie des gesamten zentral6rtlichen Nahbereiches ist die Durch-
fihrung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme geboten, weil sie zur Behebung der festgestellten stadte-
baulichen Missstande und Problemlagen erforderlich, geeignet und durchfihrbar ist und ein Gberwiegen-
des offentliches Interesse daran besteht.

7.18 Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten GesamtmalRnahme lasst eine lediglich kurzfristige Umsetzung der im IEK
enthaltenen MalRnahmen nicht zu. Angesichts des GesamtmaRnahmenumfangs und der zu leistenden 6ffentli-
chen und privaten Aufwendungen wird daher ein Zeitrahmen fir die Durchfliihrung der Gesamtmalinahme von
15 Jahren als realistisch eingeschatzt.
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7.19 Monitoring

Zur Evaluierung der MalRnahmen und Ziele wird folgender Indikatorensatz zum Monitoring vorgeschlagen:

Indikator Zustandigkeit Interpretation Bewer-
tung
. Status
% ) e
O n L n o >
Arbeitslosenquote Ein attraktiver Arbeitsstandort geht mit einer
niedrigen Arbeitslosenguote einher. Sie greift
X X | X die Entwicklung innerhalb des Arbeitsmarktes '
auf.
Leerstandsquote Leerstande wirken sich negativ auf das Ortsbild
und die Attraktivitdt einer Gemeinde aus. Eine
SRR niedrige Leerstandsquote spricht somit fir ein
aktives Ortszentrum. ‘
An- und Abmeldung Die Konstanz eines Ortes zeigt sich durch we-
von Betrieben und Un- nig Veranderung und Wechsel in den ansassi-
ternehmen X gen Unternehmen. Je mehr Anmeldungen, t
desto positiver ist die Entwicklung zu bewer-
ten.
Anzahl der Angebote Je vielfaltiger und breiter der Angebotsmix in
fur Nahversorgung, Ge- X einer Gemeinde aufgestellt ist, desto positiver
werbe und Dienstleis- ist die Entwicklung zu bewerten. t
tung
Verfligbare Kita-Platze Die Anzahl der freien Kitapldtze lasst auf die
Beliebtheit der Gemeinde fur junge Familien
X X sowie auf die Bevolkerungsentwicklung schlie- t
Ren, weshalb ein Anstieg der Nachfrage positiv
zuU bewerten ist.
Anzahl Schulkinder pro Anhand der Schulkinder lassen sich Bedarf an
Klasse Bildungseinrichtungen sowie deren Ausstat-
X X tung ablesen. Auch hier sprechen volle Schul- t
klassen fur die Beliebtheit des Ortes bei Fami-
lien.
Nutzung Jugendtreff Die Nutzung des Jugendzentrums gibt Auf-
X X schluss Uber die Bevolkerungsentwicklung des
Ortes und zeigt den Bedarf von Angeboten fir t

Jugendliche auf.
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Anzahl neugeschaffe-
ner Wohnungen

Anzahl sanierter, mo-
dernisierter Gebdude

Anzahl der energetisch
qualifizierten Gebaude

Saldo Zu- und Abwan-
derung nach Alter

Anzahl der MalRnah-
men zur Aufwertung
des off. Raumes

Neuer bedarfsgerechter Wohnraum bietet Ent-
wicklungschancen fiir die Gemeinde und starkt
die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner.

Die Instandhaltung von Bestandsgebauden be-
lebt die Geschéfte und starkt langfristig die Le-
bens- und Wohnqualitat eines Ortes.

Die energetische Entwicklung von Gebduden
wertet das Ortsbild auf und leistet einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz.

Die Analyse der Zu- und Abwanderung von Be-
volkerungsgruppen gibt Aufschluss Gber feh-
lende Angebote/Attraktivitat des Ortes fir un-
terschiedliche Zielgruppen.

Die multifunktionale Nutzung 6ffentlicher Frei-
raume mit vielfaltigen Angeboten und einer
ansprechenden Gestaltung und Pflege sind ein
wichtiger Indikator zur Belebt- und Beliebtheit
eines Ortes.
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ANHANG

Anlage 1. Kostenibersicht
Anlage 2: Birgerbefragung
Anlage 3: Kinder- und Jugendbeteiligung
Anlage 4: Pldne
Plan 1: Gebietsabgrenzung
Plan 2: Eigentimer Flachen
Plan 3: Einrichtungen
Plan 4: Frei- und Brachflachen
Plan 5: Baualter und Denkmaler
Plan 6: Gebaudenutzung
Plan 7: Gebaudetypologie
Plan 8: Gebdudezustand
Plan 9: Sanierungsbedarf
Plan 10: Ortsbildpragende Bereiche
Plan 11: Starken, Chancen und Potenziale
Plan 12: Stadtebauliche Missstande
Plan 13: Rahmenentwicklungsplan
Plan 14 A: MaRRnahmenplan (verortbare Malknahmen)
Plan 14 B: Malknahmenplan (verortbare, nicht férderfahige MaRnahmen)
Plan 15: Sanierungsgebiet

Plan 16: Sanierung verkehrlicher Infrastruktur
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