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Die Gemeinde Wankendorf hat als landlicher Zentralort die Auffjeilséch und den umliegenden Nah-
bereich die wichtigen Funktionen der Daseinsvorsofigestruktur zu starkergsicherzustelleund an
kunftige Bedarfe und Herausforderungen anzupasbB#&s warein elementarerBeweggrundir die
Gemeinde Wankendaqr$ich fur die Aufnahme mhasStadtebauférderungprogrammzu beweben.

2017 wurde Wankendosfom Ministerium fir Ineres,Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
SchleswigHolstein(MIKWS & SA Y SNI SA G vy 2 OK Misgerius Nd IfR&e¥, lahdlicheS Yy  a
Raume und Integratignc YA G RSNJ G NRG So6 I dzft A OK SgéstabuSgaDaséitisvdr-0 y | K Y !
& 2 NiH @&éBundlLanded{ 4 NRGSo I dzF I NRS NXzy 33 LINR I NI Y X uberst SA Yy SNBS
f AOKS %dzAl YYSY I NbSAG dzy R mDieSds Progiahin BeinhalleYdgeftis- | dzF 3 Sy
tige Sicherungind Anpassung der stadtebaulichiefrastruktur fir die 6ffentlich®aseinsvorsorgso-

wie die Uberdrtliche Zusammenzit. Mit der Umstellung der Stadtebauférdersystematikm
01.01.20206 dzZNRS RIFad t NRPANI YY Ay Rl a &A0GNRGSOIl dzf A OKS C
griert, bleibt abeférderrechtlichA ¥ t NR BES@& Wraussetzungen fur den Erhalt von Fordermit-

teln und fir den entsprechend notwendigen stadtebaulichen Rahmerzsgainmenfassen() die

Aufnahme irein Stadtebauférderungprogramm (2) die Erstellung eines tberértlichen Konzepizu

kiinftigen Anforderungé 'y RAS | FFSy Gt AOKS 51 aSAyadg2NBa2NASA)
a S Ay a @ 22§B) BNIB Restlegung des Untersuchungsgeset(4)die Durchfiihrung der Vorbe-

reitenden Untersuchungesowie(5) die Earbeitungeinesintegrierten Entwicklungskaeptes und (6)

die Festlegung des Sanierungsgebietes.

Die amtsangehdrigeehrenamtlich gefiihrt&Gemeinde Wankendoliegt im Kreis Ploawischen den
Stadten KielPlon,Bad Segeberg und Neumdinsteie Region ist dinn besiedelt, strukturschwach im
Sinne der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sowie landlich
und dorflich gepragDie Gemeind&/ankendorfivar mitseiner gemischten Wohnnd Gewerbestruk-

tur, mitseinan Gewerbegebiet und der Anbindung an die A21wirtschaftlichbisher gut aufgestellte
Gemeindedie auch das Umland mit Arbeitsplatzen versorgen kodetzt gilt esden Funktionsverlust

durch Gewerbeabwanderung udén Einschrankungefiir nochansasie Betriebe mit Hilfe eines in-
tegrierten Ansatzes zu begegné&ebaudeleerstidnde sowie die Entstehung von Gewerbebrachen im
Ort missen vermieden werdeBie Neuordnung und Aufwertung, letztlich auch Erweiterung stadte-
baulicher Funktionen in der Gemeind& erforderlich, um eine zeitgemalie, geordnete ortsbauliche
Entwicklung zu erreichen und den gemeindlichen Aufgaben zur Daseinsvorsorge zeitgeméafR nachkom-
men zu kdnnerDie historischelurchmistite Wohn und Gewerbestruktuftihrt allerdingsheuteauch

zu @nem stadtebaulichen Missstand, dachim Konflikt zwischen der Wohnnutzung udeh Emissio-

nen erzeugenden Gewerbetriebaeigt.

Die Gemeinde Wankendorf bietatit seinen Versorgungsind Dienstleistungseinrichtungen einen
wichtigen Ankerpunkt fur den strukturschwachen, landlichen Raum. Um sich den Herausforderungen
desdemografschen und wirtschaftlichen Wandels zu stelleaydr allem digffentliche Infrastoktur
derDaseinsversorge in den landlichen Regionen stark beeinflusst, hat sich die Gemeinde dazu entschie-
den, ihre Angebotaachhaltigauszubauen, zu starken und zu sichern.
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Nach der Aufnahme in das Stadtebaufdrderprogramm wurde entsprechergknigi3den Stadte-
bauférderungsrichtlinien des Landes Schlestatstein (StBauFR 2BI15) zunacst ein Uberortliches
Konzept zu den kunftigen Anforderungen an die offentliche Daseinsvorsorgeinfrasuditam§ts-
konzept Daseinsvorsorfjir Wankendorf und Nahbeichd) erarbeitet. Dieses Konzegielltdie Grund-
lagefir die Entwicklungind Durchfiihrungler stadtebaulichen GesamtmalRnahme diad wurde im
Wdzt A Haun RdAzZNOK RFEA tf ydzy3ao NMKR weitede. VorauSs&ziniga OK f |
fur den Erhalton Férdermitteln wurde iAbstimmung mit dem MIKWéh Untersuchungsgebiéta <+ |
DS6oASGa0 ¥FSaid3i8dedi@nide UnferguchRn§e(VURENBR § 141 Baugesetzbuch
(BauGBMurchzufuhrenwaren Aufgabe deVUist es alle stadtebaulichen Missstéande nach § 136
BauGB zu ermitteln, die dann die Grundlage fiir die Sanierungsziele Bileind auf die Sicheryng
Starkung bzwEntwicklung deEinrichtungen dedffentlichen Daseinsvorsorigdrastrukturals forder-
rechtlicher Rahmen der Gesamtmalinahme ausgerichieStadtebauférderungsrichtlinien sehen dar-
Uber hinaus die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungslemn@é&) vor, wel-
ches den Fokus sowohifadas Untersuchungsgebiet leays auch Verichtungen mit dem gesamtge-
meindlichen und landesréaunttien Kontext beriicksichtigt/Uund IEKsind an der Strategie des Pro-
AN YYa aVYf SAYSNE ¢ ibatdrticke Zdgsghinerarbert 8nd Wetzgfke" (KSG) aus-
zurichten.

MIOR2 N § DINBHREAX QBT dzyR LI FYSNAZOKS whkKYSyo6$s

Rechtsgrundlagen der Stadtebauférderung sind geman Artikel 104 b Abs. 2 GG sovheAbd. .6l
BauGB die jahrlichen Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und Landedies&téddtebaufor-
derungsrichtlinien detandes SceswigHolstein Die Grundlagen der stadtebaulichen Mal3hahmen
sind im Baugesetzbuch mit den §§ 13@éfregelt.Die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
20200 a + + { (0 NR U S edthefnededrliSh BAndetuingen im Hinblick auf diegPammstruk-

tur der Stadtebauforderung. Neben dem Gebietsbedag,Durchfiihrung der Vund Einbettung in

eine integrierte Planung sind zukinfti@nahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Kii-
mawandel sowie der griinen Infrastruktur VoraussetZiingie Forderung. Neaufgenommen wurde

auch die Mdglichkeit zur starkeren Unterstiitzung interkommurkadeperationen

54 {GNRGSOF dzFI NRS NLINE 3 NI Y yuUberoniicte ZusédinNiBnarfeid R G S  dzy R
bSiT s&sQ) S a

DasStadtebauforderungdp®2 INJ YY o YE SAY SNBE fubenmichd Zusayimendddity SA Yy R S
und Netzwerke'(KSGlnterstitzt insbesondere Kommunen in diinn besiedelten, landlichen, von Ab-
wanderung bedrohtemnd/oder vomdemograischen Wandel betroffenen Raumen, abseits von Ver-
dichtungszentren. Ubergeordneté’j;el ist es, diedRaumeals wirtschaftliche, soziale und kulturelle An-
kerpunkte fir die Region zukunftsfahiggastalten. Es gilt, die zentralortlichen Versorgungsfunktionen
offentlicher Daseinsvorsoridrastrukturdauerhaft, bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fur die Be-
volkerung des Zentralortes sowie der Umlandgemeinden zu sidfmaussetzung fir eine erfolgrei-

che Entwicklung ist, dass regionale Krafte und Ressourcen gebsiotieliher gemeinsame Losungen
abgestimmt und Infrastrukturen gemeinsam angeboten werden, um so ein effiZiensasngsangebot

zu ermoglichen.
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Diewichtigsten Programmziele:

1 Foérderung der aktiven interkommunalen bzw. Uberdrtlichen Zusammenarbeit, insbesondere
bei der Anpassung uratbeitsteiligen Bereitstellung der stadtebaulichen Infrastruktur fur die
offentliche Daseinsvorsorge

1 Anpassung der stadtebaulichen Infrastruktur an veranderte Nachfragestrukturen und Beseiti-
gung stadtebaulicher Missstande

1 Schaffung attraktiver und zukurfeisiger Ortskerne als Mittelpunkte des Lebens gemaf? dem
Grundsatzi L Yy Sy S y\iomAlRRAehtwinK| iy

1 Bindelung der Stadtebauférderung mit weiteren 6ffentlichen und privaten Finanzieomags
Forderquellen

9 Zur Erreichung der Ziele ist der Einsatz”@naermitteln insbesondere in den Bereichen Erar-
beitung interkommunal bzw. Uberdrtlich abgestimmter, integrierter Entwickiumgs Hand-
lungsstrategien, baulichévlaRnahmen zur Anpassung und Sanierung 6ffentlicher, sozialer und
kultureller EinrichtungenSanierung und bedarfsorientierter Umbau leerstehender Gebaude
und MalRnahmen zur InnenentwicklyngalRnahmen zur Schaffung und Erhaltung von -Griin
und Freiflacheisowie Barrierearmut odefreiheit von Gebauden und Flachen vorgesehen.

Die Offentlichkeitst wahrend der GesamtmaRnahme zu beteiligen und einzubinden, um eine moglichst
frihzeitige Akzeptanz fur die notwendige Anpassiewyinfrastrukturangebotes an veranderte Nach-
fragestrukturen zu schaffen

Notwendigkeit der ®rbereitenden Untersuchungen na8auGB

Gem. § 141 Baugssind ¥rbereitende Untersuchungen in der Regel erforderlich, um Entscheidungs-
grundlagen uber die Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange zu erhalten und um die Voraussefiumte
férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zu schaffen.

Das BauGB zeigt die rechtliche und verfahrenstechnische Gruadfagach der Sanierungsmaf3nah-
men durchgefiihrt und geférdert werden. Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind gen@&iR § 13
loadn {FGT ™ ., HudeDdie ein &ébidtyfur ReYiebyhg stadtebaulicher Missstande we-
aSYylit AOK @OSNDPSaaSNI 2RSNJ dzyaSadlftidsSid 6ANRaG®

Stadtebauliche Missstande liegen gemaf § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

(1) das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauumg odch seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Walnmd Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaageag nicht entspricht oder

(2) das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Die Beurteilungob entsprechend&lissstanderorliegenwird in 8136 Abs. 3 BauGB beschrieben.
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Als landesrechtliche Grundlage fiir die Stadtebauférderung ist die Stadtebauférderungsrichtlinie des
Landes Schleswidolsteins heranzuziehen. In ihr siti@ Voraussetzungefur die Férderfahigkeiten
von MalRnahmen der Stadtebauforderung detailliert festgel

Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schlgdwistein(StBauFR SH 2015)

Die forderrechtlichen Vorgaben der stadtebaulichen Gesamtmalinahme im Rahmen des Stadtebaufor-
derungsprogramms ergeben sich insbesondere aus den Stadtebauférderungemctés Landes
SchleswigHolstein (StBauFR SH 2015). Diese haben auch naBhodeammUmstrukturierungzum

01.012020 weitehin BestandGemaf A 5.6.2 Nr.S&8BauFR SH 2015 ist vor der Durchfiihrung von VU

und IEK unter Mitwirkung der betroffenen Naalds YSA Y RSy SAy NoSNJI NIt AOKSa
& SA Y ad2 Naz Nah KinftigerAfbrderungen an die den Betrachtungsraum betreffende 6f-
fentliche Dasinsvorsorgeinfrastruktuzu erstellen.

Politische Beschliisse

Die Gemeindevertretung Wankendorf hat in ihrer Sitzung am 13.01.2020 den Beschluss zur Einleitung
derVorbereitenden Untersuchurggm. § 141 Abs. 3 Bau@Bdas Gebiett 2 Y1 SYR2NF . Hnop &
Die amtliche Bedantmachung zur Einleitung derotdereitendan Untersuchungn erfolgte am
30.01.2020 ruckwirkend zum 1@.2019

MPo OYRIAEBNIRENB X SYRSY6 4 lyii SNA dzOKdzy ASY
Aus denvUwurdenzunéchsmittels der Bestanshnalysestadtebauliche Missstande, Mangel und Kon-

flikte in der Gemeind&Vankendoriermittelt, zu deren Behebunig der Folgentsprechendéal3nah-
men entwickelt wurden.

Nach den Stadtebaiifderungsichtliniensind digjeweiligenMaRnahmerauf ihre Forderfahigkeit ge-
pruft worden.In Kapitel 62 werden diese Malinahmen in Handlungsfelder mit verschiedenen Themen-
bereichen dargestellAlleweiteren Inhaltezu den jeweiligen MaRnahmen soheh jeweiligerBeschrei-
bungen(Kapitel 6.48 Zuwendungsfahige Malinahmen / Kapitel &.MNichtzuwendungsfahigMali-
nahmer) zu entnehmerund dariiber hinausn den angehangten Planen 14 A und 17 graphisch darge-
stellt.
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DieVorbereitenden Untersuchungen wurden gemal3 § 141 BauGB durchgefiihrt.

Der gesamte Planungsprozess umfasste im Wesentlichen folgende BearbeitungsbalistBinech-

fuhrung einer Bestandsanalyse, die Erarbeitung des Konzeptes (Malinahmenplan) sowie die verfahrens-
rechtliche Abwagung.

Die konkrete Untersuchung dBestandssituation im Untersuchungsgebiet erfolgte insbesondere tber

Ortsbegehungen, Sichtung der Planunterlagen sowie Analyse der vorliegenden Daten und Gutachten
zum Untersuchunggebiet

In nachfolgendeAbbildungst die Berichtsgliederung dargestellglehe auch die Vorgehensweise wi-
derspiegelt

Kap.1 Einleitung
kap.2 Methodik

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Kap.3  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Kap.4 Bestandsanalyse (Plane 1-9 und 15)

e

Kap.5 Zusammenfassende Bewertung
- Ortsbildprdgende Bereiche [Flan 10)

- Starken, Chancen und Potentiale (PFlan 11}

8 Themenbereiche

- Stadteb. Missstdnde, Mangel und Konflikte (Plan 12)

—
Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)

Kap.6 Leitbild

e

Entw]c”unggz]eh (Plan 13 — Rahmenentwicklungsplan)

e

MaRnahmen (Plan 14— MaEnahmenglan)

I
[
=
=
b=}
c
o
T
r~

Kap.7 Verfahrensrechtliche Abwagung

Anlagen

Abbildungl: Ablaufschema und Berichtsgliederung

121228



STADT+
+ : 3 LOY az | )f1 é )/ ﬁ 2 NJF Ha1Oop BUHD\N(;CUMFHTF&TJE?I‘IS:IS EBP

In Kapitel 3wird aun&chst das Untersuchungsgebiet mit seiner rAumlichen Verortung und Bedeutung,
seinen Kennzahlen, den planerissiRahmenbedingungen sowie aktuellen Entwicklungen vorgestellt
Dabei wird auch auf dagukunftskonzept Bainsvorsorge fir Wankendorf und Umgebaatpgegan-

gen.

Darauf folgdie Bestandsanalyse Kapitel 4nit einerBeschreibungnd Bewertung ua. der stddtebau-
lichen Situation, der Bevolkerungsstrulkdowieder sozialenverkdrlichen undwirtschaftlichen Situa-
tion. Dabei findetucheine vertiefte Auseinandersetzung mit der Geb&uahel Siedlungsstruktuso-
wie mit den Belangen des Umweltschutzes statt

DieunterschiedlichemBelange sind dabei in folgendehtThemenbereichenterteilt, welche gleichzei-
tig die Unterkapitel darstellen:

1 1c¢Bevolkerungsstruktur / Demografische Analyse

2 ¢ Verkehrliche Infrastruktur

3 ¢ Daseinsvorsorge, soziale und tecbhéInfrastruktur
4 ¢ Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstéatten

5 ¢ Wohnraum

6 ¢ Gebaudeanalyse

7 ¢ Grun und Freiflachen

T 8¢ Umweltsituation

= =4 -4 —a —a -9

Zu jedem diesr Themenbereicheverdenam Ende eines jeden Unterkapitdle wesentlichen Ergeb-
nisse und Erkenntnisse Form einer stadtebaulichen Bewertung sowie einer Ubersicht der jeweiligen
Starken und Schwachen zusammengefasst.

Diezusammenfassende Bewertudgr gesamt@& Bestandsanalysindet sichin Kapitel 5 Hier werden

zunachst ortshildpragende Bereiche darghistAnschlieRend folgt nach denThemenbereichen der
Bestandsanalyse sortiertdie Ubersicht der Starken, Chancen und Pzdds sowie der stadtebauli-
chen Missstande, Mangel und Konflikte.

Aufbauend autien \orbereitendan Untersuclungen wurden im integrierten Entwicklungskonzepin
Leitbildfir die Gemeinde Wankendorf formuliesdwiesechsHandlungsfeldefir die zukunftigeEnt-
wicklung definiert:

1 1c¢Grinund Freiraum

2 ¢ Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

3 ¢ Lokale Okonomie

4 ¢ Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

5 ¢ Engagement un@emeinschaft

1 6¢ Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen)

= =4 -4 -

DieeinzelnenEntwicklungszielererden nactden Handlungsfeldern sortiert aufgezeigt, wobei es Ver-
flechtungen zwischerinzelnen Zielemind Handlungsfeldern gibt, waem integrativen Ansatz des
Entwickungskonzeptesntspricht Verortbare Entwicklungsziele sindRahmenentwicklungspldRlan

13 im Anhang) dargestellt.
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Aus derEntwicklungszielen wurdeéviaBnahmerabgeleitet, welche in eineMafnahmenkatalogach
Handlungsfeldern sortiert aufgelistet und anschlieRemMiRBnahmensteckbriefemiher erlauteriver-
den. Verortbare MaRnahmen sind Maf3nahmeplan(Plan 14 im Anhang) dargestefitne Ubersicht
der Kosterschatzung zu den Maflinahmen findet sblenfallsm Anhang

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und den abgeleiteten MalRnahmen des
Entwicklungskonzegs wird in Kapitef mit der verfahrensrechtlichen Abwégunigr Nachweis Uber

das Vorliegen stadtebaulicher Missstande gefiihrt. Damit einhergehend enfdig Begriindung und

Wahl der Verfahrensaspwiedie Abgrenzung des Fordergebietes.

HOWNET S252NBFYA3FGA2Y dzyR . SGSAf A3ddzy 3

Die Gemeindevertretung Wankendorf hat in ihrer Sitzung ag1220rtickwirkend zum 16.12.2019
den Beschluss zur Einleitung d&rbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB fiir das
DSO0ASH a2yl Sy RN Erstellumg der VBnE dem ER Wiutklen dielanungsbiros
oEBP Deutschland Gmbtihd -BCS STADT + REGiI@NNovember 2020 beauftragfu Beginn der
Vorbereitenden Untersuchumm wurde gemeinsanmit der Gemeinde Wankendorf ein Zeitplan er-
stellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Die Beteiligung erfolgte in dreiegentlichen Formatereiner Befragung der Bewohnenenund Be-

wohner, eine offentliche Informationsveranstaltung sowiee Beteiligung der Tragerféftlicher Be-

lange (TOB Parallel zu diesen drei Beteiligungsformaten wurde die Offentlichkeit tiber ieelesot

Wege Uber den Planungsprozess informiert. Weiterhin wurde eine Lenkungsgruppe mit Schliisselperso-
nen aus Gemeindevertretung, Amtsverwaltung und Kreisplanung gebildet, welche den Prozess organi-
satorisch und inhaltlich begleitahd gesteuert hatWahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden
regelmanig Gesprache mit Vertreitenenund Vertreternder Gemeinde Wankendorf, des Amtes Bok-
horstWankendorf und dem Kreis Plon geflhrt.

1. Befragung

g

2. Informationsveranstaltung

N

3. ToB-Beteiligung

(W]

(a1
=2 o
- -
< o
= O
oc =z
O =
— 2
< =
(NN
— |

Abbildung2: UbersichiProzessorganisation ulkteiligung
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GemaR § 137 BauGB fand die Beteiligung der Offentlichiciveiterer Akteurevie folgt statt:
Beteiligungler Offentlichkei{Bewohneinnenund Bewohnet Eigentiimeinnenund
Eigentiimedes Untersuchungsgebie)aerdenBeginn deMU unddeslEK und die
damit zusammenh&ngende BevdlkerungsbefragBeganntmachungswegokale
PresseAmts-HomepageGemeindeHomepage, Beteiligungsportal der BCS STA
REGION (www.planemit.de)

Befragung deEigentiimeinnen Eigentiimer und Bewohrianen'Bewohner Die Be-
fragungdiente sowohder Datenerhebung Uber den Gebaudebestand als auct
Abfragenach individuellen Sanierungsabsichteden Angebote der Daseinsvor
sorge im Gemeindegebiet sonwden Meinungen zur kunftigen Gemeindeentwic
lung. DieBewohneimnenund Bewohneim Untersuchungsgebiet wurdendemin-
dividuell zu diesem Sachverhalt mit einem beigefligten ausgedruckten Frage
angeschrieben.

Offentliche Informatig’ 8 S NJ y & G | £  dzy Jim AWGF|iliSnfeRiBuN
Wankendorimit ca. 40 Teilnehmendehlier wurde eindPrasentation des Entwuri
der VU und des IEK durchgefuiNachErlauterungder Kerninhalteron VU und IEI
durch die beauftragterPlanungsbiros ahden Vertreteinnen und Vertreterder
Amtsvewaltung, der beauftragten Birodie Blrgermeisterisowie Gemeindever
treterinnenund Gemeindevertretean drei Ausstellungstafeln zu den zentralen
halten fir Ruckfragen und Diskussionen bis zum Abschluss der Veranstaltun
19:00 Uhibereit, wasausgiebig genutziurde.

Formelle Beteiligung da@rager offentlicher Beland@OB)

Beteiligung der Nachbargemeinden

Lenkungsgruppentreffeii2021: Janar, April, September, Novembddezember;
2022: Marz, April, Jurseptember November; 2023: Marduli; 2024: Februpr
Information aufwww.planemit.desowie www.wankendorf.de

Zur Information der Offentlichkeit Giber die Planung sowie die Beteiligungsm¢
keiten wurde auf dem Beteiligungsportal des FachbilB6S STADT + REGION e
gener Bereich fludie Gemeinde Wankendorf eingerichtet. Diese Sede flr die
Bewohnemnenund Bewohneribis Mitte 2022verfligbar Im Anschluss bestand fi
die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich lilvanw.wankendorf.déiber den Ranungs-
prozess zu informieren. Dariiber hinaus stand bzw. steht das Amt Belterkéen-
dorf jederzeit fur Auskinfte zur Verfugung.

DieKinder und Jugendbeteiligun@nd Uber das digitalBeteiligungsportal der BC

STADT + REGION sowie Uber Wunschbaumplakate in der Zeit\3@mNovember
2022 statt.

2. TOBBeteiligung

ErneuteBeteiligung der Offentlichkeit

Beschluss der VU / IEK

Beschlussler Sanierungssatzung

Abbildung3: Beteiligung der Offentlichkeibhd TOB sowie Beschlussfassungen
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Die Ruckmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, insbesondere bei den digitalen Beteiligun-
gen / Informationsveranstaltungen sowie der Befragung, lasseziraufrundsatzlich positive Einstel-

lung der Betroffenerzu den angestrebten MafRnahmen und der Durchfihrung einer Sanierungsmaf3-
nahme schliel3en. Digherdurchschnittlich hoh&ucklaufquotdei der Befragungn Dezember 2020
unterstitzt diese Annahmé&/on den 787 versandten Fragebdgen wurden 567 abgegeben (davon 150
online), was einer Ricklaufquote von 72 % entspricht.

Die TOBstehen dem Sanierungsprozess ebenfalls positiv gegeniiber. Deren Anregungen und Hinweise
Uber die abgegebenen Stellungnahmen sinceim @rgebnisbericht eingeflossen.
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Die Gemeinde Wankendorf ist nachr &egional@nungdes Landes Schleswiplstein als landlicher
Zentralort eingestuftAls Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die landlichen Zentralorte den Grund-
bedarf, das heil3t den Bedarf an Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher.
Dieser wird beispielsweise gedeckt durch arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweig-
stellen von Geldinstituten, Handwerksler private Dienstleistungsbetriebe. In dieser Funktion sind sie

zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln

Wie im Kapitel 1.1 erwahnliegt diezum Landkreis Plén gehdéren@emeinde Vdnkendorf im Mittel-
punkt der Stadte Kiel (ca. 28 km), Plon (ca. 19 km), Bad Segeberg (ca. 27 km) und Neumdinster (ca. 18
km) sowe direkt an der 21 und westlich des GroRRen Plonees(ca. 10 km).

Neben demHauptort Wankendorf gehéren die (Kl@Biedlungen Bansrade, Bockelhorn, Jagersberg,
Kdlling, Kéllingbek, Kuhlrade, Lohndorf, Obendorf, Schimmelhof und das Gut Léhndorf zur Gemeinde.

Die Gemeinde Wankenddréat eineehrenamtlicte Birgermeisterin unavird durch das Amt Bokhorst
Wankendorfverwaltet Ebenfalls Gbernimmt das Amt die Verwaltdiiigdie Nalbereichgemeinden
Belau,RendswiihrenRuhwinkel Schillsdorf und Stolp®artber hinaus verwaltet das Amt Bokheorst
Wankendorf digsemeinden Grof3harrie und Tasdorf.

Somit ist erkennbar, daske GemeindéaVankendorf als einziger landlicher Zentralort im Siden des
Kreisgebietes PIon eine regionale Bedeutung fir das Umland innehat. Administrativ ist Wankendorf
nach Osten in Richtung Kreisstadt PlIon verflochiteRichtung Neumiinster bestehen auch funktional
zahlreiche Verflechtungen.
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Abbildungd: Lage des Kreises PIon in SH und Lage der Gemeinde Wankendorf im Kreis Plon (links); Lage
und Abgrenzung der Gemeinde Wankendorf (réchts)

Die Gemeinde Wankendogjt im WankendorfeSeengebiet, welch@%il der Holsteinischen Schweiz
ist, wobeiWankendorfdieser Kulturlandschaft nicht angehdn der Umgebung befinden sictahlrei-
che Seen darunter derStolper Seeder Belauer Sedlie Schmalensealer Bornhdveder Seend der
Plone See

Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von 13,34 km2. Davon sind 11,4 km2 Vegetations
und 0,04 km? Gewasserflachewéhrend ca. 1,9 km? fur Siedlungsid Verkehrsflachen genutzt wer-

den. Die Vegetationsflachen bestehen aus Flachedidiitandwirtschaft, Wéldern und sonstigen Ge-
hélzen (zB. Knicks).

Gewasser
0,3%

Siedlung ung
Verkehr
14,5%

Vegetation
85,2%

Abbildungb: Nutzungsflachen der Gemeinde Wankertdorf

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Zentralort Wankendorf und umfasst eine Flache von ca. 2,10
kmz2. Dieses Gebiet ist Uiberwiegeddrch Wohnbebauung gepragt. Jedoch befinden sich dort ebenfalls
zahlreiche Einrichtungen sowie Gewerbhad offentliche Flachen, die auch fur die Blrgerinned
BurgerauRRerhalb des Untersuchungsgebietes eine wichtige leun#téir Daseinsvorsorge innehaben

! Datei:Wankendorf in PLOE.pg@Vikipedia openstreetmap.org
2 Statistikamt Nord
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u. a. die Grundschulewei Kindertagesstattesport und Tennisplatzewei Supermarkteeine Frei-
willige Feuerwehy eine Polizestation, eine Amtsverwaltungeine Bankfiliale eine Apothekesowieein
Arztehaus und zweieitere ArztpraxenIm sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befsiden
groRere Gewerbebetriebe unfidchen. Im Osten grenzt das Untersuchungsgebiet eButidesautob-
ahnA21 zwischen Bad Segeberg und Nettelslie in die B404 nach Kiel Ubergdim Suden, Westen
und Norden ist das Untersuchungsgebiet durch landwirtschaftliche Flachen abgegrenzt.

odfHA SRf dzy3a3Sa0KAOK(G S
Wankendorf wurde von den Sachsgyrindet Erstmalig wurde der Ort im Jahre 1216 Wanikend-

horpeerwéhntdzy R 1 | Yy SYaA ® FoySAZINE RN 6 S NBEv@divertutlichSeRSan-o 2 | y A
diger Bauernfihrer.

In den Anfangen war die Gemeinde vor allem landwirtschaftlich gepragt, entwickelte sich aber rasch zu
einer industriellen Gemeinde mit stark@evolkerungswachstum. Dies dest nicht zuletzt durch den
Anschluss Wankendorfs an die Bahnstrecke Neumuimsischeberg und an die Bahnstrecke der Klein-
bahn zwischen KiglSegeberg.

3.2.1Eisenbahrin Wankendorf

Die Bahn zwischen NeuminsteAscheberg wurde am 31. Mai 1866 von der damaligen AKazlar
EisenbahDS&a St t aOKI Fi SNI FFySid dzyR o0STFI NRSNIS t SNERZ2Y
YIf&aLJdz2NX omnop YY Df SAao NEBbhed Beides GrtasSon Weknachidsta 3 S ¢
Jedoch wurden im Jai©85 der Personamrkehrundim Jahrl988 der Guterverkelgingestellt und

die Gleise teilweisabgebaut odemasphaliert. Das Bahnhofsgebaudéeser Bahnverbindung am west-

lichen Ortsrand istocherhaltenund anderweitig genutzt

Am 2. Dezember 1911 wurde diésevahn zwischen Kiel und B8dgeberg erdffnet und flhrte durch

den Ortskern westlich der Wegeverbindung von Stolpe und Ruhwinkel. Auf einer Strecke von ca. 50,5
Kilometernwurden bis zun31. Dezember 1961 Personen und Giiter transportiert, ehe auch ihr Betrieb
eingestellt und die Gleise abgebaut wurden. Obwohl beide Bahnstrecken auf einer Normalspur betrie-
ben wurden und sich kreuzten, gab es keine Verbindung zwischen ihnen. Die Bahdedfgtletken

lagen ca. einen Kilometer voneinander entfernt, was einen unbequemen Ubediegte

Seit geraumer Zeit wird die Reaktivierung der Bahnlinie Neumimé#iecheberg wieder diskutiert.
Mittlerweile ist diese Streckmit einem Haltepunkt in Wekendorfim aktuellenLandesweiten Nahver-
kehrsplanSchleswigHolstein (LNVP SHijir MaRnahmen ab 2027m Deutschlandtakt 2025 sowie im
aktuellen Koalitionsvertragnthalten Der Kreistag des Kreises Plon unterstiitzt die Reaktivierungsab-
sicht durch seinBeschlusslagen aus den Jahren 2014 und 20d/ie dirch seine Stellungnahme zum
Regionalplan Hus ém Jahr 2023

3 Landesweiter Nahverkehrsplan bis 2087sg. Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technolagiel
Tourismus
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3.2.2Siedlungsentwicklung

5AS KA &d2NKaOKS aqadfdalBneRAviNdhed dad BafrenYl ¥8BIAIT86¢ zeigt die

SNEGS . SaASRSfdzy3a Sydflry3a RSN KSdziA3ISy 52NFadNT
Nord-SudWegeverbindung zwischen Stolpe und Bornhéved tUber Ruhwinkel mit ihrem markanten Knick

in Wankendorf.

Ende des 19. Jahrhunderts sindSiiden die Bahngleise d€leinbahnstreckewischen Neumunster

und Ascheberg zu erkennen. Die Besiedelung konzentriert sich immer noch tberwiegend um die Dorf-
stralRe herum, ist jedoch kompakter und grof3er geworden und erstreckt sich ebenfalls zunehmend ent-
lang des heutigen Kirchtors im Osten und Wohldtor und Bahnhofstra3e im Westen. Des Weiteren sind
die ersten Anfange einer Besiedelung um den Bahnhof zu erkennen.

In der historischen Karte von 1902 b830 ist nun auch die Kleinbahn zwischen Kiel und Bpdbh&g

abgebildet, die durch die Siedlung verlauft. Der Bahnhof befindet sich am stidlichen Rand des histori-
A0KSY hNIadSAta 6aYIEoKFTPaOD 96SyFlLfta 1dz SNJSyySs
chungsebietes. An der heutigem . I Ky K 2 3irid i@ GeBaade hinzugekommen, sodass sich in

diesem Bereich langsam ein baulich zusammenhangender Bereich zwischen dem historischen Teil an
der Dorfstrale und dem Bahnhof entwickelt.

In den Jahren 1932 b1®50 entstanden die ersten Gebaude im éstiicBereich des Unteuchungs-
gebietes.

= Neumiinster- Ascheberg
Kiel- Segeberg

Abbildungs: Auszug aus der Ubersicht der Bahnen in Schiemigteirt und Aufnahmen deaiten
Bahngleise der Strecke NeumiingtAscheberyy

4 http://www.geschichtes-h.de/wp-content/uploads/2015/01/kleinbahnen_gross.png
5SBCS STADT + REGION
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Abbildung7: Siedlungsentwicklung anhand historischer Karte

Das heutige Gemeindegebiet entstand mit der Auflosung der ehemaligen Gutsbezirke und Landereien
Wankendorf und Lohndorf im Jaht828 sowie des Guts Bockhd@69. Der Zentralort Wankendo

wuchs durch die starke Bevolkerungszunahmeér und mehr zu einer kompakten Ortschaft, da neuer
Wohnraum und neue Flachen fir Gewerbe, Handwerk und Industrie gesclafden. Vor allem nach

dem Zweiten Weltkrieg nahmen die Bebauung und Verdichtung stetig zu, sodass aus dem dérflichen
Charakter des Ortes ein dicht bebauter Ort mit stadtischen Zligen entstand.

+2NJ FffSY RAS oDSIWSA Yy Nl SRS & SySRA KdeyFAiain& Biede | a X R
lungsgemeinschaft entwickelte, war Motor des starken Wohnungsbaus. Sie schuf neuen Wohnraum in
Form von Eiund Mehrfamilienhdusern 6stlich der Bornhdveder Landstrafl3e zwischen dem Sportplatz

und der KampstraRe. Heute bietet die Genossenschiaft ak ¢ I y 1 Sy R2 NJF S NHolstainy Iy
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modernen Wohnraum fur bezahlbare Mieten. Der Unternehmenssitz wurde allerdings von Wankendorf
nach Kiel verledt.

1970 erfolgte die Ausweisung Wankendorf zum landlichen Zentralort (s. auch Kapitdeéh8dbrt-
liches System $H Ein Jahr spater entstanden an der DorfstraRéterberg der Marktplatz und Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge.

Im Zuge des Ausbaus der Bunde$rB 404 zur Bundesautobabkh und durch die direkten Auind
Abfahrten nérdlich der &neinde sowie durch vitere Wohnbebauungvuchsdie Gemeind&Vanken-

dorf zu einer familierund pendlerfreundlichen Gemeinde zusammen. Zudem erfreut sich das Gemein-
degebiet durch die Nahe zur Holsteinischen Schweiz immer gréf3erer Beliebtheit im Fremdenverkeh

Die fur Wankendowiuchheute immer noch besondere Situation, dass der Ort keine wirkliche Ortsmitte
hat, istdurch seine Geschichbedingt Bis1945 hatte siclilie Gemeindelen Charakter eines StralRen-

ortes bewahrt. Mit der starken Bautatigkeit nacimd€rieg entwickelte sich der Ort an den Peripherien
hufeisenférmig. Dann wuchs Wankendorf im Laufel@80er und1970er Jahre dank neuer Industrie

und Gewerbeansiedlungen im Bdsterredder mehr und mehr zu einem Viereck zusammen. Im Zentrum
dieses Viereckwurde die Flache aber immer noch landwirtschaftlich genutzt. Ab 1967 gelang es der
Gemeindeeinen Teil der Ortsmitte zu erschlie3en. Ab 1971 sollte mit dem neu geschaffenen Marktplatz
das neue Zentrum geschaffen werden.

Die Kirche in Wankendorf wurdewonhl fir die Gemeinde Wankendorf als auch fir die Gemeinde
{G2t 1S 3SLI Iyl dzy R | dzA RASaSY DNHzyR 1 6Aa0KSy R
Tdz {G2fLIS dzyR 21 Y1 SYR2NFd& KSAGSyod ! ff SNRhey3a S
dermaBerdzy 38| Ky 1S . SRSdzidzy3x RIFaa RAS YANDKS 1 dzNJ
Kirche erklart auch, warum der Standort keine Bedeutung fiir eine sonst typische Dorfentwicklung um
die Kirche herum erfahren hat.

Zur Historie Wankendorfgehdrt auch die Geschichte des Betonwerks auf der ehemaligen Sagewerks-
flache. Mit der Fertigstellung d&isenbahn 1866 siedelten sich neben vielen kleinen Betrieben zwei
grolRe Gewerbebetriebe Kornhandel Schliter und Baufirma BlumikSagereg an, de dasWanken-

dorfer Ortsbhildbis heute pragen1919 wurde das Sagewerk durch den neuen Beshmesindus
Paaschemrundlegend modernisiert. Er$967 entstand auf der Flache des Sagewerks durchadsn
AltersgriindererfolgtenVerkauf an die Kieler Baufirivax Giese das BetonfertigteilikeTrotz Eigen-
tumerwechsel und Betriebsveranderungstdie Herstellung von Betonfertigteilesrhaltengeblieben.

Im Laufe der Jahrzehntécktedie Wohnbebauung immer naher an daserortlicheBetonwerk heran,

so dass skitheute Nutzungskonflikte ergeben.

Auf Basis von Daten zum Baualter aus@ehpdude und Wohnraumzahlung im Rahmen des Zensus
2011 kann ein erster Uberblick tiber die stadtebauliche Entwicklung Wankegelwdnnen werden.
Auf dieseThematik wird im Rahmeater Geb&udeanalyse vertiefteingegangen

6 Nach: Griese, dlker u. Griese, Heinricilyankendorf im Wandel der Z&jtEine Chronik, Norderstedt 2018, S.
122 ff.
" https://wankendorf.de/geschichte.html
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DienactfolgendeAbbildung8 zeigt Gebaude welchen Baujahres den jeweiligenXl000 Meter gro-

Ben Quadranten pragen. Im historischen Ortskern fallt dabei auf, dass neuere Gebéaude inzwischen ei-
nen Anteil erreichhaben, der einige der Quadranten zu Mischgebieten werden lasst, in denen mehrere
Bauphasen nebeneinander den Bereich pragén% der Gebaude im Untersuciysgebiet wurden
zwischen 1949 unti978 errichtet und befinden sich Gberwiegend im 6stlichen udevestlichen Be-

reich. Der hohe Anteil dieses Baualters spiegelt die starke Wohnungsbauentwicklung in der Nachkriegs-
zeitwider, in der der Wohnraumbedarf aus den Grof3stddten auch Uber eine Suburbanisierung im land-
lichen Raum in guter Pendlerentfernung in @Go3stadtergedeckt wurde

Rund jedes achte Gebaude im Untersuchungsgebiet (M348 vorwiegend zwischen 1996 \2@D0
errichtetc@2 NJ I £ £ SY Y a! 4GSy . FKYRFYYda ylI NRfAOK RSa
chen. Gemal der historischen Entwicklung befinden sich die altesten Geb&ude (vor 1919: 6%; 1919
MpnyY mMn 220 Yy RSN a52NFadN) 0Sa digrRAséhgbey. ZwiK y K2 T & y
schen den Jahren 1979 bis 1990 und 2002®@! gab es die wenigsten Bauaktivitaten, da der Anteil

der Gebaude in diesen Baualtern nur bei 4 bzwligt In den Jahren von 1991 b89% wurden 8 %

der Gebaude im Untersuchungsgelagichtet 10 % der Gebaude befinden sich in einem Mischgebiet,

d. h. dass in diesen Bereichen die unterschiedlichen Baujahre in etwa gleich vorhanden sind.

» 1996 2008 41%

AbbildungB: Vorwiegendes Baualter gemald Zensusdaten vont2011

3.2.3Bau und Bodendenkmaler

In Wankendorf finden sich vornehmlich Baudenkmaler des spaten 18esfnthen 20. Jahrhunderts.
Hierzu zahlen disogenanntewilla Bluncé(BahnhofstraRe 54) aus den 1870er Jahren, das ehemalige
Bahnhofsgebdude (Bahnhotsie 60) aus den 1860er Jahren und ein Wahd Wirtschaftsgebaude
(Bansrader Weg 1) aus dem Jahr 1902. Hinzu kommen die Anlagen des Kirchtors, die die Kirche, das
Mausoleum von Donner sowie das Grindenkmal der Friedhofsallee umfassen. Hierbei haiuitelt es s
um Alteintragungen, deren Aktualisierung vorgesehen ist. Die Kirche wurde im Jalae di&93renze

der damaligen Gemeindebaut, da sie fir die beiden Gemeinden Wankendorf und Stolpe zustandig
war. Aus diesem Grund liedte Kirche in Wankendorfatit ¢ wie in vielen Gemeinden li&h ¢ in der

Mitte der Gemeinde

8 Open Zensus Daten 2011, BauaKéassifizierung je Hektar (100mx100m)
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Abbildungd: (von links nach rechts) altes Bahnhofsgebéaude, Villa Blunck und Kirche

Objekt Adresse

Nr.

39375 Bahnhofstr. 54

5583 Bahnhofstr. 60

5582 Kirchtor

10893 Kirchtor

Néahere Angaben

Bezeichnung sog.Villa Bunck

Beschreibung 1870er Jahre, Bauherr Kommerzienrat Blunck; zwe
schossiges villenartiges Wohnhaus aus roten und ge
Backsteinen mit verschiedenen Risaliten und Anbautel
wie einem flachgeneigten, schiefergedeckten Walmd
Uber denRisaliten Satteldacher

Begriindung = geschichtlich, stadtebaulich
Schutzumfan¢ gesamtes Objekt
Denkmaltyp  Bauliche Anlage
Bezeichnung Ehemaliger Bahnhof

Beschreibung Bahnhof Wankendorf; 1860er Jahre; langgestrecuter
symmetrischer Putzbau mit flachen Satteldachern, zwe
schossiger giebelstandiger Kernbau mit drei Achsen, se
ein funf sowie ein zweiachsiger eingeschossiger Anbau
mit schlichtem spatklassizistischem Putzdekor

Begriindung = Geschichtlichstadtebaulich, technisch
Schutzumfan¢ Gesamtes Objekt

Denkmaltyp  Bauliche Anlage

Bezeichnung Kirche

Beschreibung Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Begriindung = Geschichtlich, kiinstlich, stadtebaulich
Schutzumfan¢ Gesamte©bjekt

Denkmaltyp = Bauliche Anlage

Bezeichnung Mausoleum von Donner

Beschreibung Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)

9 BCS stadt+region
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Begrindung Geschichtlich, kunstlich, Kulturlandschaft pragend

Schutzumfang Alteintragung (Aktualisierungrgesehen)
Denkmaltyp  Bauliche Anlage

10901 Kirchtor Bezeichung Friedhofsallee
Beschreibung Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Begriindung = Geschichtlich, Kulturlandschaft pragend
Schutzumfan¢ Gesamtes Objekt
Denkmaltyp  Grundenkmal

Abbildungl0: Ubersicht Denkméle
Zusammenfassenidsst sich sagen, dassiesder Gemeinde Wankendorf zwleginen historisclye-
wachsenen Dorfkern gibt, jedoclele einzelne bedeutende Denkmalerd schitzenswerte Bereiche.

o dwol dzY 2 NRY dzy 3

Die ubergeordneten Planungen und Gesetze von Bund und Land geben einen Rahmen fur die gemeind-
liche Entwicklung vor. Sie werden erganzt durch Zielvorgaben zur nachhaltigen Entwicklung, die zwar
keinen eigenen Normcharakter haben, gethochauch auf die Situation vor Ort in den Gemeinden
auswirken.

Die fur die zukiinftige Entwickludgr Gemeinde Wankendalevantengesetzlichemundinformellen
Planungsinstrumente umfassen:

1 das Zentraldrtliche System,

den Landesentwicklungsplan,

den Regionalan,

das regional&ntwicklungskonzept der KielRegion (REK)
dasGewerbeflachenmonitoring KielRegion und Neumir{&&MQO)
dasFreiflachenkonzept,

die Bauleitplanung,

die Innenbereichsund Nachverdichtungspotenziale

das Zukunftskonzept Wankendorf uddhbereich,

9 die kleinrdumige Bevdlkerungmd HaushaltsprognosiesKreis Plon,

= =4 -4 4 -4 —a -2 -2

die bis auf die Bevolkerungsprognose im Folgenden naher beschrieben vaged@eydlkerungsprog-
nose wird im Kapitel zatlemograischen Analyse wiedergegeben.

3.3.1Zentralbrtliches System Schleswiglstein

Das Zentralortliche System ist ein hierarchisches System von Verserguhgntwicklungsschwer-
punkten in Schleswigdolstein um die Orte mit ihren Versorgungsfunktionen zu stabilisieren und zu
erhalten Ziel istdie funktionsgerechte raumliche und hierarchische Verteilung von Versorgumps
Entwicklungsschwerpunkten im Bundeslaielnach Einordnung dienen die Zentralen Orte und Stadt-
randkerne der Versorgung mit GiternduBienstleistungen des taglichequalifzierten, gehobenen
oder spezialisierten BedarDie Einstufung erfolgtach rechtlichen Kriterien gem&8 2530 Landes-

251228
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planungsgesetz (LaplaG)Bz.anhand der Bevélkerungszahl und der raumlichen Lagdliche Zent-

ralorte stellen fur die Bevolkerurtyés Verflechtungsbereieh die Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln.

1970 wurde die Gemeinde Wankendorf zum landlichen Zentralort ausgewiesdenMirhandenen
Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen des Ortes kdnnen die BlurgenmueBirgeder Ge-
meinde und des Nahbereiehmit Gitern und Dienstleistungen des taglichen, kurzfristigen Bedarfs ver-
sorgt werden. Der Nahbereich umfas& diniegenden Gemeinden, der&@rundversorgungicherzu-
stellen ist Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen erfolgt durch die h6her gesstiteaien

Orte, wie zB. Trappenkamp als Unterzentrum, Bad Segeberg als MittelzemimemNeumdiinster als
Oberzentrum.

Neben der Versorgung der Gemeinde und des Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen des tagli-
chen, kurzfristigen Bedarfs sind die landlichen Zentralorte ebenfalls Schwerpunkte fiir Wohnungsbau
und Gewerbe.

Neben dem Schwerpunkt Wohnen und deckung des taglichen Bedarfs e Gemeind&Vanken-
dorfdartber hinauslie Funktian als Vorbehaltsraum fir Natund Landschaft sowie fur die Entwicklung
des Tourismus und Erholung.

3.3.2LandesentwicklungsplanFortschreibun@021

DerLandesentwicklungsplan Schleswigistein (LEP) bildetit dem wohnbaulichen Entwicklungsrah-
mendie Grundlage fir die raumliche Entwicklung und definiert ein Leitbild fir Schitsiaigin mit
folgenden Zielen:

0 nhachhaltige Siedlungsstruktur und SiedBergwicklung, die wirtschaftlichen, dkologischen

und sozialen Belangen gerecht wird,

gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fiir die Wirtschatft,

Schutz der natlrlichen Ressourcen,

angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fiMlefischen und

Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung.

O O O O

Der LERvurde 2021 fortgeschrieben unst fur die nachsten 15 Jahre gultig. Mit der Fortschreibung
sollen die veranderten Anforderungen sowie émahgen bei den Fachplanungen und Gesetzesénde-
rungen und neue Entwicklungsziele berlicksichtigt werden.

Die Gemeinde Wankendorf liegt im landlichen Raum an der Landesentwicklungseishken Bad
Segeberg und Kiehd ist als landlicher Zentralorhit dem Schwerpunkt WohneausgewiesenDer
wohnbauliche Entwicklungsrahmgilt nur fir untergeordnete Orte und somit nicht fir Wankendorf.
Ostlich der Gemeinde befindet sich ein Vorbehaltsraum fiir Natur und LandBamafiordwestliche
Gemeindegebiet befindet sich in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung, d.h. das Gebiet
eignet sich aufgrund seiner naturrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten besonders fiir den
Tourismus und ErholunBbenfalls dargestellt ist dggwidnete Bahntrasse NeumiinsterAscheberg,
2SR20K YAl TRSansicherwyigio8ekdzli SINJ . SGNA SO a6 ®
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Abbildungll: Auszug aus der Fortschreibung des LEP 2021
3.3.3Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Die Grundsatzeler Landesentwicklungsplanung werden in teilraumli¢kegionalplanekonkretisiet.

Mit der Fortschreibundes LEP von 2010 wurden 2014 drei neue Planungsraume definiert, fur die neue
Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Wankendorf befindétnsiceuen Planungsraum II.

Bis der Regionalplan fur diesen Planungsraum fertiggestéoiaussichtlich 2024yilt weiterhin der
wWSAA2YyLFELIXIY RSa FfGSy2€f liBdeyIaNIideb@d ORlY o{n@KDdS A

Im Regionalplan wird die Bedeutung der laiegn Raume und der Versorgungszentren naher beschrie-

ben. So ist die Ortschaft Wankendorf zéatraler @ im landlichen Raum weiter zu starken und als

{ OKgSNlJzy{G FNNI RAS {ASRtdzy3aSyilieoAO|ltdzyd | dzaaSsA
schauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohnungs, Gemeinbedarfaind gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechen-

der Versorgungslizy R Ly ¥ NI & G NHz] G dzNB A y NBNCPR6EE trgitarénsEKGoNss OK (G S
rationen zwischen Wankendorf und der nérdlichen Nachbargemeinde Stolpe hinsichtlich der Gewerbe-
gebietserschlieRung undnsiedlung ausgebaut und verbessert werden, um den Nahbereizemtes

ralenOrtes zu starken.

Wie im LERst im Regionalplan daSebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landsébaftich

der Autobahn dargestellt. Zusatzliglrd der westiche Teil der Gemeinde einschlief3tigls westlichen
SiedlungsgebietesisoGebiet mit besonderer Bedeutung fien Grundwasserschutdargestellt Die-

ses Gebiet dient der Trinkwassergewinnung und soll folglich vor Verschmutzungen und Verunreinigun-
gen geschitzt sowie die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Entgegen den Darstellungen Ir&P ist das gesamte Genuegebiet im Regionalplan alSebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landsahafisgewiesen. Durch spezifische MalRnahmen soll die

10 Regionalplan llI, S. 35
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STADT+
s s ey atiyisyrens wnon B2 EBPO

Bedeutung der Gemeinde fur den Tourismus und Erholung verbessert und gestarkt Derdeuris-
tische Entwicklungdzieht sich hierbei auf die gesamte Region und betrifft Aspekte wie Wassertouris-
mus oder ein Radind Wanderwegnetz. Da es sich hierbei um interkommunale Themen handelt, die
sich nicht auf das Untersuchungsgebiet begrenzen lag&zden die Ziele im Berdi des Tourismus

im Rahmen der&fbereitenden Untersuchump nicht weitergehend berticksichtigt.

i W -;ﬂzli;\llu'\r:i_, -'
g aus dem Regionalplan 11l von 2000

Abbildungl2: Auszu

3.3.4GewerbeflachemMonitoring KielRegion und Neumunster 2¢GEMO)

DieKielRegion ist ein definierter Wirtschaftsraum, der aus der Landeshauptstadt Kiel und den Kreisen
PI6n und Rendsbui§ckernférde besteht. Ziel der Griindung im Jahre 2008 war eine regionale Koope-
ration bei der Bearbeitung verschiedener Schwerpunkte der @hémben, Mobilitat, Wirtschaft und
Wissenschaft.

Um die Wirtschaft in der KielRegion zu stéarken, wurde 201GeasrbeflachemMonitoring (GEND)

auf die Beine gestellt. D&EMO soll eine kontinuierliche Beobachtung und Dokumentation des Fl&-
chenangebotsind der Flachenentwicklung innerhalb des gemeinsamen Wirtschaftsraums leisten, um
in diesem eine bedarfsgerechte, nachhaltige andebotsorientierte Entwicklung des gewerblichen
Flachenangebots zu gewahrleistérEsschliet neben der gesamten KielRegibenfalls die Stadt
Neuminster mit ein, die zusammen wiederum den Planungsraum Il der Regionalplanung ergeben.

Das GewerbegebieBosterreddetim sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes wird im GEMO
aufgefuhrt und bewertet. Die Lage an der Landssieklungsachse entlang de2Aeinerseits und die

nur mittelbare Erreichbarkeit dé%21 andererseits fiilen zur Beurteilung DS SA 3y SaG Fta { a1
extensive gewerbliche Nutzungen ohne Erforderlichkeit der unmittelbaren Uberregionalen verkehrli-
chenAnbiRdzy 3ad® 94 G6ANR | SAYy 0Sa2yRSNBaA bdzil dzy 3a LINR F

11 GEMO Monitoringbericht 2019, S. 14
281228



. S g EBP O
T : 3 LOY azl )f1 S )/ R2 NJ HAop Buuumacowurrsmunous =

sondern viemehr festgestellt, dass eine Umplanung von einem Miachinem Gewerbegebiet oder
umgekehrt denkbar ist.

5SNJ 3Sal YUS . SNBAOK KGESCINRPAOKY PANISK @2 NXA SIFai IR dzND |
tobahn sehr guinstig und wird schon seit [Angerem gemeinschaftliclevo®emeinden Wankendorf

und Stolpe fur ein&ewerbeflachenentwicklurig Betracht gezogen, wobei es sich um eine planerisch

noch ncht verfestigte Nutzungsabsiclgetragen von den Gemeinden Wankendorf und Stdipadelt

Ziel istgemaR GEM®@ine interkommunale GebietsentwickluttdJber die genaue Form der Koopera-

tion ¢ die von einer bloRen Abstimmung infrastruktureller Detailsihigureinerweitreichenderen or-
ganisatorischen Kooperation reichen konnte, gibt es noch keine Verstéandigung.

3.3.5Freiflachenkonzept der Gemeinde Wankendorf

LY WIydzZ N Hame @6dzZNRS @2Y | NOKA (S (ifieNde Gedieindes Cw! b Y ¢
Warkendorfein Freiflachenkonzept mit einer umfangreichen Blrgerbeteiligung fertiggestellt. Dieses
Konzept beinhaltet Leitlinien und MaRnahmen fur die Umgestaltung von zuvor neun definierten Freifla-

chen, umderenAttraktivitat zu erhdhesowieverschiedene Beegungsund Aufenthaltsangebote flr
verschiedene Altersind Nutzergruppen zu schaffen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse und Mal3nahmelKatezepteslargestellt und erlautert, da diese
die Grinund Freiflachen ider Gemeindéreffend analysieren und als Planungsgrundlage dienen.

Insgesamt wurden neun Freirdume betrachtetn denensich achtauf 6ffentlichen Griinflachen im
DSYSAYRS3ISoASG OSNISAtSyd 5AS a.lRSaidSttS {OKASI
chen Gemeindegrenze. Insgesamt befinden sich sechs der betrachteten Freiraume im Untersuchungs-
gebiet und werden daher weitergehend betrachtet:

- Spielplatz KlavGroth-Weg - Schulhof
- Spielplatz am ZOB - Freiraum am Markt
- Freiflache ehem. Bahnhof - Spielplatz Kamund Seestralle

12 GewerbeflachemMonitoring KielRegion (GEMO)
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Abbildungl3: Ubersichtskarte der untersuchten Freiflaéhen

5AS CNXA FGrdth® S & i X Giyki ded Baugebietes als ortsnaher Spielplatz mit io@e. 1
mz2 entwickelt worden. Dieser ist mit eher typischen Spielgeraten wie Kletterturm, Rutsche, Schaukeln
und Sandkasten ausgestattet.

5AS CNBAFENOKSY oCNSAME .de¥peigidtgopdey R of EB Sd NIt & & & A
Nutzungsveranderungen oder Nutzungsaufgaben entstanden und dienen gleichzeitig als Verbindungs-
$S3ST 1 dFSYUGKFfGaz2NIS dzyR a23SylFyyidS o3dINNyS [ dzy:
und 6.800 m2. Auf diesdfldchen befinden sich neben verschiedenen Klettermdglichkeiten, Rutschen

dzy R { OKI dz] Sty | dzOK CdziolffG2NBZ a2l O1StGASNBaG dzy

Der Spielplatz auf dem Schulhof bietet das vielfaltigste Angebot aruSgiBewegungsmaoglichkeiten.
Dort befindersich u.a. zahlreiche Klettermdglichkeiten, eine Boulderwand und ein Stufenreck, diverse
Schaukeln (B. Nestschaukel), Basketballkdrbe, eine TischtennispateeWackelbriicke, eine Kriech-
réhre und ein Balancierbalken.

Dieetwa 2.500 m2 groRREreifladie am ehemaligen Bahnhof verfiigte liber eine Skatebahn mit Hockey-
toren, einem Girillplatz und zwei TigBankKombinationenDer Bereichwar jedoch aufgrund der
schlechten Zuganglichkeit und abgeschiedener kagm frequentiert und ist zum Teil zugewachsen.
Dezeit befindet sich keine der genannten Ausstattungen mehr auf dieser Flache.

Als positiv bewertet wurden a. die ausgewogene Verteilung der Freiraume im Gemeindegebiet und
die gute Erreichbarkeit sowie der Vegetationsbestand um und auf den Freiflache

Als negativ bewertet wurde a. die Ausstattung der Freiflachétinerseitsihneln sich die Spielange-
bote, weswegen weniger Mobilitat zwischen den Freiflachen stattfiAdeererseitsprechen die vor-
handenen Angebote Uberwiegend Kinder zwischen 3 bis 12 Jahren und kaum Kleinkinder unter 3 Jahren

BCw! bY9W{ [FTYR&AOKIFTGiSy dzyR hoaS1idY CNBATENOKSy 12yl SLI
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oder Jugendliche ab 12 Jahren an. Ebenfalls beméangelt wurtélwerseschlechte Zustand aufgrund
von abgenutzten, kaputten und mitunteerstorten Spielgeraten sowie die unattraktive Gestaltung
ohne ortshezogenen Hintergrund.

Die neun Freiflachen wurden anhand ihrer Lage, Nutzung und Eigenschaften kategorisiert und fur die
zukUnftige Bedeutung bewertet:

A R o < 5 Anwohnerplatze

L r AR <8 y Aktionsgebundens Platze
LI S

‘_';_,.. ot i o lpr-Sger ™ Kamplatze

Abbildungl4: Ubersicht der kategorisierten Freiflactien

Die Platze fur Anwohnienenund Anwohnehaben keine Uibergeordnete Bedeutung, da sie am Rand
und in einem Wohngebiet liegen und hauptsachlich warden dort anséssigen Bewohmeenund
Bewohnernin Anspruch genommenverden. Die Nutzung der aktionsgebundenen Freiflachen, die
ebenfalls am Rand liegen, erfolgt nur mit einer bestimmten, beabsichtigten AktivitatBviBaden.

Die Kernplatze verteilen sich zentral im Untersuchungsgebiet und liegenirsol@itNahe wichtiger
Infrastruktureinrichtungen. Zudem bieten sie eine wichtige Funktion der Daseinsvorsorge und fur die
Gemeinschaft.

Um die Aufenthaltsqualitat und Diversitat der FreirAume zu erhdhen, wurden verschiedene Entwick-
lungsziele definiert sowithematische und rdumliche Vernetzungsstrategien vorgeschlagen. Die Ent-

wicklungsziele beinhalten a. eine individuelle Ausgestaltung der einzelnen Raume, das Schaffen o6rtli-

cher Begegnungsplatze und temporérer und/oder saisonaler Angebote sowie dietdéndvaer Fla-

chen durch sich ergdnzende Angebote.

Die thematische Gestaltung zielt auf eine individuelle Pragung der jeweiligen Freiflache ab, die verschie-
dene Nutzergruppen ansprechen und so eine Mobilitéat zwischen den FreirGumen bewirken. Das Leit-
themaT NNJ RAS DS&GI fldzya a52NF [T 6Aa0KSy {&SGe- dzy R +

UYCw! bYOW{ [l YyRaOKIFTGESY dzyR hoaSll6Y CNBATE NOKSy( 2yl SLI
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meinde Wankendorfon einem landwirtschaftlich gepréagten Ort zu einem Wohnort mit produzieren-
dem Gewerbe zwischen der Autobahn, der ehemaligen Bahnstrecke Neungifwstbieberg und den

umliegenden Seen.
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Abbildungl5: Thematische Gestaltung der kemd aktionsgebundenen Platze

Die raumliche Vernetzung dient der Verbindung der Freiflachen untereinander sowie mit bedeutsamen
Infrastruktureinrichtungen. Zudem soll die Vernetzung die Zuganglichkeit zu und zwischen den Flachen
verbessern. Vor allem die Barrierewirkung durch die sraf& K 43 (Bornhdveder LandstralRe, Roter-

berg und Kirchtor) soll minimiert werden
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Abbildungl6: Vorschlag zur Vernetzung der Frelraume mnerhalb der Ortéchaft
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Als Abschluss des Konzeptes wurden Entwicklungskonzepte Rieidizime erarbeitet, die die Ziele

der Neugestaltung, die daftir erforderlichemBhahmen und eine grobe Kossehatzung beinhalten.
Sofern diese noch nicht umgesetzt sind, kdnnen die MalRnahmen tbernommen werden und behalten
ihre Glltigkeit.

Die Entwicklngskonzepte, die in diesem Rahmen entwickelt worden wimlenin einem Mal3nah-
menkatalog zusammengefasBislang sind noch nicht alle Malnahruemgesetzt worden.

Die Erkenntnisse und MalRnahmen des Freiflachenkonzepts flieRen in die Betrachtung utuhBewer
der Grin und FreiflachenKapitel 47) ein.

odn dzf SAGLX Ny S

3.4.1Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wankenddrat 1982erstmalig einerrlachenntzungsplan (FNP) aufgestellt, der geman

§ 5 Baugesetzbuch (BauGB) als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde flir das gesamte @eindegebiet in den Grundzugen darstellt. Der FNP wurde mittlerweile
26mal teilraumlich geandert, wovon sich wiederimAnderungen auf Bereichienerhalb desJnter-
suchungsgebiesbezogen.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind grof3tenteils als G&bi&mhnen und Gewerbsowieals
Mischgebiete ausgewiesen und von landwirtschaftlichen Flachen umschlossen.

Abblldung17 Auszug aus demMan der Gemelnde Wankendorf
331228
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Nachfolgend sind die Anderungen des Flachennutzungsplanes im Untersuchungsdgbiihrt:

FPlan An Bereich Jahr Anderung
derung \[#

10

11

12

14

19

Grundschule, Steigkoppel und
Schulweg

Alter Bahndamm; Bahnhofstr. ,
Dorfstr. / Achtern Héven

GorchFockStr. / Muhlenstr. /
Alter Bahndamm sowie stidlick
des Bosterredder

Dorfstr. / Markt / Im Winkel /
TheodorStormStr.

zwischen Bornhdveder Landst
im Osten und Busbahnhof im
Westen sowie Gewerbebetrieb
im Siden und Muhlenstr. im
Norden

zwischen der K43 im Osten un
dem Flurstick 33/1 der Flur 8
im Westen sowie der Kronsbel
im Sdden und dem Gewerbege
OASG a!'Y .l adés
den

zwischen der Wohnbebauung
a! tGSNI . F KyRFY
dem Verbrauchermarkt an der
Bornhoveder Landstr. im Ostel
und dem Betriebsgelande im
Suden

Westliches Kirchtor

westlich Kirchtor, nérdlich Kir-
chensteig und sidlich des
NormaMarktes

1984

1982

1988

1999

2003

2010

2017

Flache des Gemeindebedarfs tlw. zu P
(Dorfgebiet) und Verkehrsflache fden ru-

henden Verkehr und Landwirtschaft zu Gri
flache mit Sportplatz

von Wohnbauflachen, Gemeindebedarfsd
Grianflachen zu Wohrund gemischten Bau
flachen

von Wohnflache zu Verkehnsnd gemischte
Bauflachen sowie Griunflachen mit Zweckl
stimmung Dauerkleingarten

von Wohn und Gemeindebedarfsflachen z
gemischten Bauflachen

von Verkehrund gemischten Bauflachen z
Wohnbau, gemischten Bau Sonderbau
(Verbrauchermarkt) un@rinflachen

von Gewerbe und Landwirtschaft zu C
werbe, Sonderbau(Feuerwehriibungsplatz)
Grun und Waldflachen

von Grunflache zu Sonderbaufléache (Verbr
chermarkt)

vonLandwirtschaft zu Sonstiges Sonderget
YAG %$S0106SaidAYYdzy3
KIyRSt a

von Sonstiges Sondergebiet zu Gemeinde

darf mit Zweckbestimmung Kindertagessta
undandere soziale Infrastruktur

341228
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21 siidlich der stillgelegten Bahnli 2020 Anderung der Lage der Gewerbend ge-
nie, dstlich Bahnhofstr. / Bock- mischten Bauflachen
horner Weg und westlich der
Bornhoveder Landstr.,

23 ostlich der Kleingartenanlage, 2020 von Landwirtschaftaund Gewerbeflachen zt
sudlichde{ G NX» o. | & Gewerbe und Waldflachen sowie Flachen f
dzy R ¢SaidftAOK F Versorgungsanlagen
.l aa

24 westliches Kirchtor 2021 von Landwirtschaft zu Sonstiges Sondergel

mit%g SO10SaliAYYdzy3a al
KFIyRSta 69NBSAGSNYzy

25 Gebiet nordostlich des Schul- 2021 von Flachen fur Landwirtschaft zu Sonstig
sportplatzes sowie sudlich, Sondergebie(BHKW)
ndrdlich und westlich landwirt-
schaftlich genutzter Flachen

26 BahnhofstraRe 40 202 vonaDSYA&AOKGS .TlddzFd AN

ol dzFft NOKSa 020

Abbildungl8: Ubersicht zu den Anderungen ddl@ms im Untersuchungsgebiet

3.4.2Bebauungsplane

Fiur Bereiche des Untersuchungsgebietes wutnsher11 BebauungsplaneB{Plang aufgestellt. Im
Zugeder Aufstellung von-Blanen undsder deren Anderungen vokann es auch zu Anderungen des
FNP kommen (siehe 3.%.AuchB-Pléane ebenfalls mehrmals geédndeerden, um an die sich andern-
den Gegebenheiten angepasst zu werden.

Die rachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber eifdd®e im Untersuchungsgebiet:

BPIan Bezeichnung gliltig seit | Nutzungs ka- | Andeun-
tegorie

Séagewerksgeléande 09.04.1982 Allgemeines rechtskraftig
Wohngebiet

2 Ortsmitte 09.04.1982 Mischgebiet rechtskraftig

3 Kampgelande 09.04.1982 Allgemeines rechtskréftig
Wohngebiet

5 Schulgelande 14.10.1988 Dorfgebiete rechtskraftig

10 zwischen Obendozf Weg 22.10.1993 Allgemeines rechtskréftig
im Norden, der westRand- Wohngebiet

bebauungWohldtor im Os-
ten, Finksaal .Wdem Wdn-

gebiet um die Tannenberg-

str. im Stden wer freien
Feldmark im Westen

351228
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12 Auf dem Bos fur das Gebiet 26.02.1999 Gewerbge- 4 rechtskréftig
zwischa der K43 im Osten biet
Flist. 33/1der Flur 8 im Wes-
ten sowie der Kronsbek im
Suden und dem Bosterred-
der im Norden
14 Westliches Kirchtor 10.02.2010 Sonstiges 2 rechtskraftig
(0NORMAMarktd) Sondergebiet
(Grof3flachi
gerEinzel
handel)
16 Gebiet dstlich Kirchtor, 09.05.2014 Allgemeines - rechtskréftig
siudlich Friedhof, westlich Wohngebiet
A21 und nérdlich Sportplatz
17 Westliches Kirchtor - Sonstiges - Aufstellungsbe-
(ErweiterunggNORMA Sondergebiet schlussaufge-
Marktd, BHKW) mit der hoben; perspek-
Zweckbe- tivisch Neuauf-
stimmung stellung geplant
‘Grol¥flactger
Einzelhandel’
/ 'Flache fur
Versorgungs
anlagen
18 Gebiet norddstlich des Scht  24.09.2021 Sonstiges - rechtskraftig
sportplatzes sowie sidlich, Sondergebiet
nordlich und westlich land- (BHKW)
wirtschaftlichgenutzter Fla-
chen
19 BahnhofstralRd0 18.11.2022 Aligemeines - rechtskraftig
Wohngebiet
20 nordlich ‘Muhlenstral3e’, 6st: - voraussicht- - im Verfahren
lich 'TheodoiStormStralRe’, lich Mischge-
westlich 'Réterberg’ und stic biet
lich der Bebauuniroterberg
12, 'Im Winkel 4, 5 a und 5
b' sowie 'Theode6torm
StralRe 9'
21 zwischen Kampstral3e und - Allgemeines - im Verfahren
Seestralle Wohngebiet
22 Vitanas (Seniorencentrum) - Sonstiges - im Verfahren
Sondergebiet
23 Backofenkoppel - Allgemeines - Im Verfahren
Wohngebiet
24 Roterberg 412 09.02.2024 Mischgebiet - rechtskraftig

Abbildungl9: UbersichderB-Plane im Untersuchungsgebiet
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3.43 Innenbereichsund Nachverdichtungspoterale

Die Gemeinde Wankendorf ist durch ihre Lage und ihr vorhandenes infrastrukturelles Angebot ein be-
liebter und nachgefragter WohnstandoMermehrte Anfragerimittlerweile etwa 1D Interessiertg

nach Baugrundstiicken veranlasstém @emeindevertretung dazu, die vorhandenen Innenbereichspo-
tenziale zu UberpriferAufgrund deserSituation wurdedie 2017 erstellte Innenbereichend Nach-
verdichtungspotenzialanalydende 2022 (berarbeitét Nach diesem Gutachten gibt esdar Ge-
meindeWankendorf unabhangig der planungsrechtlichen Beurteiluimggesamb7 Potenzialflachen,

die einer Wohnnutzundeoretisch zur Verfugurgiehen Allerdings sind von diesen Flachen zahlreiche
Baullicken mit entsprechenden Entwicklungshemmnissen bEiegtUmsetzung aller Potenziale kann

als sehr unwahrscheinlich angesehen werden. Bei einer anzunehmenden Umsetzwahrscheinlichkeit von
8¢ 10 % steheim den nachsten Jahren und dartber hinaumsmaximasechs Baulticken zur Verfigung.

Neben den vielen kieen Flachen gibt es nennenswegt®3ereFlachen mit Potenzial fur die Innenent-
wicklung und Wohnraumversorgung. Dabei handelt es sich zum eindiewa. sechs Hektar grof3e
Flache deB8etonwerls (sieheFlache Nr. 53 im Gutachtemjelchesich zentral inarhalbvonbebauten
Bereicha befindet. Mit Aufgabe dederzeitigenNutzung wirde die Flache grof3zuigige Moglichkeiten
der Innenentwicklung bietearuber hinaus hattie sich im nordlichen Gemeindegehbetfindliche
FlacheNr. 50ebenfallsein hohesPotenzial fur eine wohnbauliche Entwicklwog

Furdie beidenvorgenannterFlachenwvare jeweilsein BebauungsplaaufzustellenDa diese Bereiche
momentan aus eigentumsrechtlichen Grungedochnicht zur Verfligung stehehandelt es sich um
mittel- bislangfristigePotenziad, dienicht der kurzfristigen drtlichen und regionalen Nachfrage dienen
koénnen

Zusammenfassetist ausder Potenzialaalyse deutlich geworden, dass die vorhandenen Innenbereich-
spotenziale mit entsprechenden Baurechten die Nachfnagh Baugrundstiicken fir den 6rtlichen und
regionalen Bedarf niclatusreichendefriedigen kdnnen.

17Buro fur Bauleitplanung Czierlinski: Innenbereiaohd Nachverdichtungspotenziale 2022
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Abbildung?0: Innenbereichsind Nachverdichtungspotaale 2022
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Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge wuate2018 bis 2020ondera 9 . t 5Sdzi a OKf I yR D
arbeitet und fertiggestellt

Ausgangssituation war die Aufnahme der Gemeinde Wankendorf in das Stadtebauférderungsprogramm
aYf SAYSNE { iRRUSSUM/ RIDEOEEY Rdza I YYSY I NDSAG dzyR b S
stadtebauliche Sanierungsmaf3nahme vorbereitet und durchgefiihrt werden muss. Das Zukunftskonzept

ist ein Planungsinstrument, um die VU mit den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen vieenubere

Das Zukunftskonzept wurde mit einer regen Beteiligung der Gemeinde Wankendorf und der Gemeinden
des Nahbereichs entwickelt. Deren Winsche und Anregungen sowie die Ergebnisse aus der Be-
standsanalyse wurden thematisch zu elf Handlungsfeliderden Nahbereich und fur die Gemeinde
Wankendorkzusammengefasst: Medizinische Versorgung und Pflege, Brandschutz und Sicherheit, Woh-
nen, Mobilitat, Nahversorgung, Bildung, Betreuung und Familie, lokale Gemeinschaft, Kultur, Sport und
Freizeit, technische Infragktur, Klimaanpassung undchutz sowie Gewerbe und TourismDée
Handlungsempfehlungen fiir die einzelnen Bereiche sollen zu einer zukunftsfahigen Entwicklung der
Angebote der Daseinsvorsorge beitragen, um die Gemeinde Wankendorf als landlichen Zeatralor
starken.

DasKonzept enthalt wesentliche Festlegungen und Konzeptvorschlage, die-lli@rdgaisation der
Daseinsvorsorge und Infrastruktur fiir die Blrgerinnen und Blrger aus Wankendorf sowie der umliegen-
den Gemeindene&k Nahbereichs gestalten solle

Zusammenfassend lassen sichEiepfehlungerdes Zukunftskonzeptemi den einzelneiandlungs-
feldem wie folgt beschreiben:

Handlungsfeld (5.1) Medizinische Versorgung und Pflege

Entwicklungsziel istie Anpassung der medizinischen Versorgung stevistationdren und ambulan-
ten Pflege an eine alternde Gesellschatft.

Die herausgearbeiteten Empfehgensind

9 Starkung und Bewerbung des Standortes RéterbilighlenstralleDieweitere Etwicklung eine
medizinisclen Versorgungszentruamit unterschiedlichen Gesundheitsdienstleistungen

| Erarbeitung eines Konzegt 1 dzNJ 9 il 6f ASNHzy3 SAYSN) aDSYSAYRS

f .S3Ayy SAySa at Fft SASRAI t 2 Idasterfordriiched Z2udipftigent S A a
Angebotes an mobiler und stationafeftege sowie anteiligen digitalen Dienstleistungen.

[
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Handlungsfeld (5.2) Brandschutz und Sicherheit

Entwicklungsziel isielHandlungsfahigkeit des Katastrophenschutzes, der Feuerwehr und der Polizei.
Die herausgearbeiteten Empfehlungend

1 Erweiterungoder der Neubades Geratehauses,
1 Umsetzung der Investitiopkine des Feuerwehrbedarfsplans,
i Gewinnung neuen personellen Nachwuchses
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Handlungsfeld (5.3) Wohnen

Entwicklungsziel ist der Erhalt bzlie Entwicklung des Wohnraumes gem@®gnostiziertedemograi-
scher Entwicklung.

Die herausgearbeiteten Empfehlungend

9 Forderung von seniorengerechtaohnen im Ortskern,

9 Bertcksichtigung bei der Entwicklung atternativen Wohnformen (z. BMehrgenerationenwohnen

9 Schaffung volvohnraum fiir die zukiftigen Bedarfe sowohl im Eigentumats auch im Mietsegment

9 Priufungder Entwicklungsmaoglichkeiten mit défokusauf Energieversorgungfyohnunggrof3e und
Barrierefreiheit,

1 Inanspruchnahme von Fordermitteln des KWégrammst32a 9 y' S NH Stadisgh /OKNHzy 3 G

Handlungsfeld (5.4) Mobilitat
Entwicklungsziést derbarrierefreieAusbauder 6ffentlichen FuRwege sowdes OPNV.
Die herausgearbeiteten Empfehlungend

9 Barrierefreie Gestaltung des FuBwegenetzes,

1 Erganzundehlende Verbindungen inNetz,

9 Identifizierung und Behebung von gefahrlichen Wegendginem Rundgang unter Einbindung der rele-
vanten Akteurgsowie Kartierung von Verbesserungsmaoglichkeiten

Handlungsfeld (5.5) Nahversorgung
Entwicklungsziel ist digicherstellung deversorgungssituation mit Gltern des taglichen Bedarfs
Die herausgearbeiteten Empfehlungend

1 Schaffung einefnlaufstelle fiir Interessenten &. Flachenvermittlung)

1 Kontakaufnahmezu Akteuren flir Neuansiedlungen

1 regelméaRige Bedarfshefragung Vikieuren des Bestandmgebotesowie Unterstiitzung von Entwick-
lungen,

i1 Erarbeitung einer Strategie fir Anpassung der Angebotigealemograische Entwicklung.

Handlungsfeld (5.6) Bildung, Betreuung und Familie
ErstesEntwicklungsziel ist die bedarfsgerechte Entwicklung derufidaKindergartenplatze.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

1 Enge Abstimmung d@&etreuungsplatzangebeszwischen den Gemeindeles Nahbereiches inner-
halb derestehenden Abkommen,

9 Pflege eines halbjéahrlichen Monitorings durch die AmtsverwalGegeniberstellung miten Bevolke-
rungsdaten des Landes uddren Nutzun@ls Grundlage fur die Entwicklung von Angeboten

1 Zeitnahe Uberprifung und bedarfsweise Anpassundudgebotsqualitig Offnungszeiten, Betreu-
ungsformen (zB.Naturkindergarten, Tagesmiuttevéter) ¢ durch Befragunder Htern.
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ZweitesEntwicklungsziel ist die bedarfsgerechte Schulplanung.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

9 Nutzungskonzept inklusiBanierung,
1 Priifung einer weitergehenden Offnung oder Ubertragung an ardégger

DrittesEntwicklungsziel ist die Férderunigbenslanges Lernén
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

Weitere Starkungramilienzentrunund Bekanntmachung Angebote

gof. konkretes Ansprechemeue Zielgruppen (8. altere Menschen),
(bei Bedarfschaffung neuer Angebogemeinsan mit anderen Akteuren,
Dauerhafe finanzielé Sicherung der VH&hgebote,

mittelfristig Erweiterundir starkere ZielgruppefvHS)

= A A - A

Handlungsfeld (5.7) Lokale Gemeinschaft
ErstesEntwicklungszia$t dieSchaffung eines identitatsstiftenden Zentrums.
Die herausgearbeiteten Empfehlungend

1 Pflege und Entwicklurigstorische Gebaude und identitatsstiftender Orte,
1 moglichstVerlegung deAmtsverwaltung izentraler Lage,

9 Leichte Erreichbarkeinit OPNV, Kfz, Fahrrad und zu FuR}

9 barrierefreie Gestaltung.

ZweitesEntwicklungsziel ist die Férderung von Begegnung und Gemeinschatft.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

9 DurcHuhrungeiner Bestandsanalyse der Gemeinschaftsraume und BegegnungszoNehbereich,

9 Identifizierung der Sanierungsbedaufed Planungentsprechendelnvestitionen

1 Erstellung eineBonzepfa FTNNJ SAYSY aVYNYYSNBNH =

' Durchfiihrung voTestphasen firdie S& LJA St dzy 3 RSNJ a a A ( (i Sestaltunfe®y R2 NF &
menten.

Handlungsfeld (5.8) Kultur, Sport und Freizeit

Entwicklungsziel istlie Sport, Freizeitund Kulturangebote zu erhalten und bedarfsgerecht zu
entwickeln.

Die herausgearbeiteten Emplangen sind:

1 Erstellung eines Sportstattenentwicklungskonzeptes

9 Durchfuhrung eineBedarfsanalyse beziglich der Freiz&tiltur und Sportangeboteit Fokus auf die
Nutzegruppe Kinder und Jugendliche

9 Einfuhrung eineBialog mit Pflege und Betreuungseinrichtungen und der SeniorenvertreisgAus-
tauschgremium,

1 Vernetzung von Angebotén.B. Uber eine Ehrenamtsplattforoder ahnliches

9 Forderung einegezieltan Freiflachenentwicklung,
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1 Bedarfsgerechte Anpassung @&selplatzangebes,
1 Untersuchung destadtebaulicha Problemlage aufgrund ungeordneter Verkehrsfiihrung
1 Bedarsermittlung der Vereine (Entwicklungstendenzen unigle, Mobilitditanpassung).

Handlungsfeld (5.9) Technische Infrastruktur
Entwicklungsziel ist die bedarfsgehte Entwicklung der technischen Infrastruktur.
Die herausgearbeiteten Empfehlungen sind:

9 Sanierung des Trinkwasserwerkes vor einem méglichen Anschl@snaeindeRuhwinkel,

9 Sanierung dekeitungsnetasin den betroffenen Bereichen,

1 Erneuerung deauf LED umgesteliteStra3enbeleuchtung,

1 ErneuerunganierungsbedirftigeStralenabschnitténsbesonderenit Blick auf Verkehsgcherheit
und Barrieren),

Iy & O Kverdiisb&nddiauser an das Glasfasernetz

=

Handlungsfeld (5.10) Klimaanpassung 1sctutz
ErstesEntwicklungsziaest dieWeiterentwicklung der Mobilitdtsangebote
Die herausgearbeiteten Empfehlungen fiir den-Nialadl Ortsbereictsind:

1 Ausbau der Fahrradinfrastruktur im Nahbereich

1 Reaktivierung ddBahnlinieNeumiinsterg Ascheberg,

9 Planung deHerstellung undiesBetrieteseiner ELadeséaule fur Autos und Fedder im Gemeindege-
biet,

1 Vorantreiben deswufbais einer Mobilitatsstation am ZOB.

ZweitesEntwicklungsziést der Ausbau erneuerbarenergi@ und Warmeversorgung.
Dieherausgearbeiteten Empfehlungen sind:

9 Fir den gesamten Nahbereich wird eine Persda. ([ der Amtsverwaltung) das Thema Klimaschutz
mit einemfesten Stundenansatz verfolgéirpjekte beantrage sowie die Umsetzung begleiten,

9 Realisierung eines Nahwametzes sowie Anschluss an dieses NetAbsiveisung neuddalgebiete
und der Sanierung bestehender Gebaude

Handlungsfeld (5.11) Gewerbe und Tourismus
Entwicklungsziel ist die Forderung touristischer Angebote.
Die herausgearbeiteten EmpfehlungenWiankendorf und den Nahbereich sind:

Ausbau des Wanderwegenetzes

Planung historischer Rundwege inklusive InformationenNaderkarten
Ausbau der Badestellen

Forderung des Wassertourismus,

Zufiihrung lestehende Gewerbeleerstandin eine neueNutzung,

= =4 A A =
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Priifung und Beriicksichtigung bei ErschlieBung augeriing von Gewerbegebietém Bezug aukli-
maschutzelange,

Nutzung deBeratungangebotales Kreises Plda. B.Warmekataster),

Erstellung voreitlinien zur nachhaltigen Entwicklung ¥@ewerbegebieteinsbesondere fur die Berei-

che Energieversorgung, Warmeversorgund Larmschutz

Befolgung deSrundsatesa L Y Y SY Sy (i g A 01 f dzy 3 ¢ XZSRINIZE 8b Pdzi Sy Sy (i 6 A (
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Ziel der ¥drbereitenden Untersuchumg war es, fur das Fordergebiet die notwendigen Voraussetzun-

gen flr einintegriertesEntwicklungskonzept zu schaffen. Dazu wurde eine umfassende Bestandsana-
lyse, die stadtebauliche, strukturelle und soziale Verhalteissitelte, erarbeitet

Nachden ProgramnNJ O K (i KleingeAStagfe und Gemeindeq liberdrtliche Zusammenarbeit und
bSil ¢ §iltNdAsiEntwicklungskonzept in das gesamtstadtische Konzept einzubetten und tiberért-
lich abzustimmer1®

Im Rahmen der Bemdsanalyse konnten folgende Ergebnisse erarbeitet werden:

nevMS gl ¢ BSINEBRE YRABHNODAS 'yt eas

Im Folgenden wird didemograische Entwicklung und Situation der Gemeinde Wankendorf erlautert
sowie anschliel3end ein Blick auf die absehbdeemograischen Trends geworfen. Basschlief3lich

Daten flr die gesamte Gemeinde zur Verfligung stehen, erfolgt keine detaillierte Betrachtung des Un-
tersuchungsgebietes. Fir eine Analysedimograischen Entwicklung Wikendorfs wurden die Da-

ten des &tistischen Amtes fir Hamburg und SellgrHolstein (Statistikamt Noraerwendet.

Demnach lebten pe31.122021in der Gemeinde Wankenddf916 Einwohneinnenund Einwohner
davon 1515 weiblich 62,0%) und 401 mannlich (48) %). Damit liegt die Geeindelber der durch-
schnittlichen Gemeindegrofie SchleswigHolsteinvon 2642 Einwohnennenund Einwohneri® Die

Bevolkerungsdichte d&emeinde betragt 219 Einwohimemenund Einwohnepro km2 und liegt somit
deutlichiiber demKreisschnitt von 119 Euohneiinnenund Einwohnermpro km?2.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Wankendorf hat in letzten Jahren leicht geschwankt. Bis
2006 ist die Einwohnerzahl im Vergleich zu 2000 um 7 % gestiegen, fiel dann aber bis 201@kbim 6 %.
2010stiegdie Bevolkerungszahl wieder lei@n, stagnierte in der Folgezeit etwas, ehe sie ab 2022
wieder anstieglnsgesamt betra¢at wuchs die Einwohnerzahl seit 2000 um 4 %, was entdraren

Anteil als die Bevolkerungsentwicklung des Kreises R166) inddamit in etwader Entwicklung des
Landes Schleswidolstein (45 %)entspricht.

18 sieheauch StBAUFRL des Landes A5.6.2 Nr. 6

19 Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleldwigtein StBauFR SH 2015

20 statistikamt Nord: Einwohnerzahl SH / Anzahl der Gemeinden in SH (1.106)
441228
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Abbildung21: Entwickling der Einwohnerzahlen
der Gemeind®ankendorf, des Kreises PLO und des Lan#es SH

Demograkcher Wandel

5 SNdmagrah 8 OKS 2| yRSftad 0SaOKNBAOG RAS aAO0OK NYRSNYRS
desweit kann ein Trend hin zu einer immer alter werdenden Bevdélkerung beobachtet werden. Dies ist
keine unubliche Entwicklung fur industrialisierte Staaten und sordetfgich diese Altersverteilung

auch in anderen Industrienationen im globalen Vergleich wieder. Die Grundlage fir diese Entwicklung

ist eine Kombination aus einer stetig steigenden Lebenserwartung sowie einer sinkenden Zahl von Neu-
geborenen. Tendenziellléd die Bevolkerungsstruktur der Gemeinde Wankendorf diesem Trend, wie in
folgender Grafik deutlich wird:

21 Statistikamt Nord
451228
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Gemeinde Wankendorf Kreis Plon
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Abbildung22: Bevilkerungsyramide fur die Gemeinde Wankendorf weh Kreis Plon (Stand 20%9)

Der Anteil der Uber 7d&rigen an der Gesamtbevdlkerung ist sowohl in Wankendorf als auch im Kreis
PIén am hochsterHintergrund ist das ilVankendorfiegendeSeniorencentrumiEbenfalls hoch sind
im Vergleichdie Anteile der 56bis 59Jahrigen in Wankendorf

Anhand dedemograischen Entwicklung innerhatier Gemeinddassen sich wichtiggemograische
Trends ablesen. So lasst sichand der Bevolkerungspyramide eine auflaufende Uberalterung inner-
halb der Gemeinde erkennen. Dies wird insbesondere an dem reprasentativen éxnidiedsgruppe

50+ deutlich Ebenfall$ésstsich durchdieim Vergleich mit dem Kreis Plon relevanten Gruppe der 25
bis 49Jahriger(Erwerbstatigegine zunehmende Whnnachfrage ableseWerknipft man diesgemo-
grafische Entwicklung mit dem hoherbAitsplatzangebotler Gemeinde Wankendokfird ein wchti-

ges und erweiterbares Poteakdieser Entwicklung deutlich.

22 Regionalstatistik
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Im Vergleich der Altersstruktureter GemeindéNankendorf, der Landeshauptstadt Kiel, dem Kreis
PI6n und dem Land Schleswiglstein zeigt sich folgendes Bild:

Kiel 14,80%  10,70% - 26,20% 19,90% 19,00%

Schleswig-Holstein ~ 16,30%  7,30% ‘ 23,60% 24,00% 23,50%

Kreis Plon 16,00% 6,004

21,60% 25,40% 26,90%

Wankendorf 15,50% 7,50% 23,30% 26,20% 21,30%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 90,00% 100,00%

0-17 Jahre m18-24 Jahre m 25-29 Jahre m 30-49 Jahre m50-64 Jahre m65 Jahre und alter

Abbildung23: Anteil der jeweiligen Altersgruppen an der Gesamtbevdélkérung

Die Gemeind&Vankendorf hat im Vergich zu SchleswAgolstein einen insignifikant kleineren Anteil

an Kindern und Jugendlichen und jungen Erwachsenen bis 29 Jahren. Die Altersgruppe zwi€chen 30
Jahren ist in Wankendorf am zweitniedrigsten vertreten, liegt aber im Vergleich zum Laadi§chle
Holstein um 2,2 % hoher. Der niedrige Anteil der Altersgruppe der Uldéh8iden zeigt, dass dae-
mografsche Wandein Wankendorfwveniger stark fortgeschritten ist als beim Land. Jedoch wird sich
der derzeitige hohe Anteil der Altersgruppe zwisch@ und 64Jahrenim Laufe der Zeit verschieben,
wodurch auch in der Gemeinde Wankendorf mithéd langfristig mit einem erhdhten Anteil an Perso-
nen im Rentenalter zu rechnen ist. Somit ist mit einer auflaufenden Uberalterteahren. Mit einem
Durclschnittsalter von 45,5 Jahren liegt die Gemeinde minimal unter dem Schrhittriéesss Schleswig
Holsteins 45,6 Jare).

23 Statistikamt Nord
471228
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Demograische Entwicklung

Diedemograische Entwicklung setzt Biaus zwei Komponenten zusammeer. WWanderung sowie der
natirlichen Bevolkerungsentwicklung aus Geburten und Sterbefallen. Unter Betrachtung der natirli-
chen Bevolkerungsentwicklung zeigt sich folgendes Bild:
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O——--------———————-------——-

-20

-40
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| ebendgeborene == Gestorbene natlrliche Bevolkerungsentwicklung

Abbildung24: Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Uber den Betrachtungszeitraum hinweg zeigt sich, dasgatiiedeiGeburten unter deen der Sterbe-
falle liegt Daraus ergibt sich ein fortlaufender Sterbetiberschuss in der Gem#&in8amme gab es
zwischen 2000 ung020eine natlrliche Bevdlkerungsabnatiwon405Personen.

Neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung beeinfludaeiiber hinaus die Zund Fortiige in
bzw. aus der Gemeinde die Einwohnerzahl:
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Abbildung25: Zu und Abwanderung der Gemeinde Wankendorf
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Insgeset sind zwischen 2000 urgD20mehr Personen in die Gemeinde Wankendorf zugezogen als
fortgezogenSomit ergibt sich weitestgehend ein Ausgleich verudd Fortzigen innerhalb der Ge-
meinde.lm Ergebnis steht somit eBevolkerungszuwachs von7Einwohnemnenund Einwohnerp

sodass das Wanderungssaldo die natirliche Bevoélkerungsabnahme ausgleicht bzw. leicht Gbertrifft und
Wankendorf somit insgesamt einen Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen hat
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Abbildung26: Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Wankendorf

Solche Wanderungsgewinne hangemie auch andernorts lUblichunter anderem mit der Fertigstel-
lung neuer Wohangenzusammen:

35 1450

30 1400

25 1350

20 1300

15 1250

10‘ ‘ h 1200

5 I | 1150
O N < © 0O O N < © oo O O N < © 0 O N < ©O© oo O
S 838388325395 o o 8 38888z&dgs3¢8 S
N N N N N N N N N N N N N ] N K N N«

Abbildung27: BaufertigstellungemonWohnungen (links)
und Anzdl der Wohnungen in der Gemeintfankendorf*

24 Jatistikamt Nord
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Uber den Zeitraum hinweg wurdemit Ausnahme der Jah2©09/2010 und 20122013 ¢ immer wie-

der neue Gebaude fertiggestellt oder Baumal3hahmen zur Wohnnutzung ausgefihrt. VoieaNeon

0l dz3S0ASGS a. NYyR{dzZKfE @& 6HnAnNO dzyR aCNRBAOKT] 2 LISt &
Wohnungsbau und in Folge dessen viele Zudbgsvoraussichtlichir 2026 geplante Neubaugebiet

a. O012FSy12LIISta 6ANR éSyaStoSy 9FFS1d YAl airoK
Generationswechsel und Bevélkerungsprognose

In Bezug auf digntersuchung und Bewertung der stadtebaulichen Situathwhderen Auswirkungen

auf die Nutzung Wohnen sind angesichts des demografischen Wandels (insbesondere Uberalterung der
Bevdlkerungz. B. altersgerechte Wohnungen und flexible Wohnangebote zu beriicksichtigen.

Zur Ermittlung der Generationswechselrate wudte Zensuserhebung 2011 sowie die 2017 erstellte

aYft SAigeNBIddYt 1 SNUzy 34 LINR Iy 2 &4 S hadRagezogeNB A aSa tf 1y o0Aa
Im ZukunftskonzeptvurdeauRerdemR I & a2 2 Ky dzy 3a Yl NJ GLINRFAE wnamy FN
tionsbank SchleswAgolstein herangezogen. Im Rahmen des Konzeptes wurde unter Kapitel 3.1 jedoch
darauf hingewiesen, dass fur die Gemeinde Wankendorf und die GiEmeales Nahbereiches keine

1 0dzSt €S 22Kydzy3aYrFrNJiOGlyrfteasS @2NIF3d 51 a Ydz] dzy?
welche Bedarfe es gibt und im MaRnahmenvorschlag entsprechend eine weitere Beschéaftigung mit die-
aSY ¢KSYlI SYLWFSKfSyao

Aus den vorgeannten Griinden und da die Erstellung des Zukunftskonzeptes (Juln@@ibyveile

Uber vier Jahre zurlickliegt, werden die Ergebnisse des Zukunftskonzeptes im Rahmamd&inké)

einer detaillierten und aktuelleren Analyderch die Daten des Statsthes Amtes fir Hamburg und

Schleswig 2t a0 SAY HnHn O6KASNY ao.S@It1SNUzy3aadlyRao d
YNBAA tfl ya RSNJI LAk argandhza.yieubdwgrtet { OKE Sa g A 3

Die folgende Abbildung gibt Aufschluss Uber Bereieh&dmeinde, welche einen erhéhten Generati-
onswechsel zu erwarten haben:
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Abbildung28: Generationswechselrate Wankendorf, Untersuchungsgebiet bi€ 2030

25 Zensus 2011, eigene Berechnung und Darstellung in QGIS
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Der Generationswechsel betrifft vor allem Einfamiieusgebiete, die in den 1970&hren errichtet

und damals Uberwiegend von jungen Familien bezogen wurden. So kdnnten in einigen Teilbereichen
des Untersuchungsgebietes in den kommenden Jahren hohere Generationswechsel zu erwarten sein.
Insgesamt betracket ist die Wahrscheinlichkeit eines Generationswechsels in der Gemeinde und im
Untersuchungsgebiet jedoakher gering, da viele der gréReren Baugebiete erst seit den spateren
1980er Jahren bestehen und somit kaum vomegaionswechsel betroffen sind.B. Branckuhl und
FroschkoppéP® Am wahrscheinlichsten ist gem&Bnsus ein Generationswechsel im Kirchtor in Hohe

der Tennisanlagen, im Wohldtor oder im westlichen Bésterredder.

Hier gilt es, attraktive Angebote fir junge Mensched junge Familiein Wankendorf zu schaffen,
sadass der Generationswechsel in den Einfamilienh&usern g8mbiegen derzedtwa 170 Anfragen
von Bauinteressiertetin der Gemeinde Wankendorbr (sowohl fiir Geschosswohnungsbau als auch
fur Einfamilienh&user).

Bevolkerungsstand der Gemeinde Wankendorf

Die Einwohnerzahlen / der Bevdlkerungsstand des Statistischen Amtes fir Hamburg und $tbilleswig
stein weisen fur digergangenen drelahrewieder steigend&Vertefir die Gemeinde Wankendatif
(2.946 Einwohnerimen und Einwohner per 322023 entspreabn +30gegeniiber dem Stand per

31.12.2021)

2.916 2.918 2.946
Abbildung29: Bevélkerungsstand Gemeinde Wankeridorf

Fir den Amtsbereich Bokhotgtankendorf wirdyjemaR deo Y SA Y NNdzYA3Sy . S@l £ 1 SN
YNBA&SA t eihZ0wadhs awisehanol B&und20,0 % der PersonerHaushalte mit 70ah-

rigen sowie zwischenl0,1 % bis 10,6 % der in-RersonerHaushalte lebenden 50 bis 6GJahrigen
prognostiziert. Demenprechend missen bei der zukinftigen Wohnralamung kleine, barrierefreie

bzw. barrierearm&Vohnungen geschaffen werden.

Esbestehenbereits eine Reihe von Mehrfamilienhdusern in Wankendai;hejedoch aus der Zeit

RS & o fHaus.f IA d3ddmenund sowohl energetisch als autinsichtlch der Raumaufteilung

der Wohnungen nicht mehr zeitgem&idd

Insgesamt betrachtetendiert die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Wankendorf zu einer ho-
mogenen Bevolkerungsstruktur, da der Anteil der Alteren an der Gesamtbevdélkerung starker zunehmen
wird als defAnteilder Jiingeren. Diesem kann entgegengewirkt werden, wenn Wahrfiayingere

und junge Familien geschaffen wird, damit diese in der Gemeinde bleiben oder zuziehen kénnen. Eine
heterogene Altersstruktur, dh. auch ein hoher Anteil der jingeren Bevolkerungsgruppen an der Ge-
samtbevolkerung, belebt zudem die vorhandeNensorgungsund Dienstleistungseinrichtungen und

starkt Wankendorf als landlichen Zentralort.

27 Statistisches Amt fir Hamburg und Schlegdadtstein 2024
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Bevolkerungsentwicklung im Kreis Plon

Die Bevolkerungsentwicklung des Kreises Plon gueistz eines zwischenzeitlichen leichten Rickgangs
¢ eine Zunahme vo#.401 Einwohnerinnen und Einwohnern im Zeitraum zwischen dem 01.01.2015
und dem 31.12.2022 auf (siehe nachfolgende Ubersicht)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2002

126.865 128.304 128.703 128.842 128.647 128.686 129.353 129.687 131.266

Abbildung30: Bevolkerungsentwicklung Kreis Pfon

Stadtebauliche BewerturgBevélkerungsstruktur

5AS tSGT GSYy 1 dzNJ +SNFN3Idzy3d aiSKSyRSy 51 4GS
aus dem Jahr 2017. Die Entwicklung der Gesamtbevélkerung weltber eingetretenen Wande
rungen, die wischaftlichen Rahmenbedingungen utid Zinsenwicklung haben sowadli¢ Zusam-
mensetzung der Bevdlkeruatsauch dieangespanntdage der Wohnranversorgung vollig veray
dert. Auch die erhdhte Nachfrage nach Baugistiicken in einer kleinen Gemeinde zeigt einen

nifikanten Bedarf an.

Das Ergebnis delemograischen Analyse fitie Gemeind&Vankendorf beinhaltet. a., dassohne
Veranderungen im stadtebaulichen Sinit einer stark Uberalterten Gesellschaftder Gemeinde
zu rechnen ist. Dies geht zulasten einer heterogenen BevilkenmiySozialstruktur. Daher ist
sehr wichtig, sowohl das Wohnen als auch die Infrastruktur sowie die Freizeitgestaltung a
Menschen und Familien auszurichten. Hibt gs erheblichen Handlungsbedarf.

Méogliche Folgerung:

Das besteherel Wohnraumangebot in Wankenddgrfd. R Einfamilienh&useyder tiberalterte
Geschosswohnunggist in abnehmendervlalRe dazu geeigngtine nachhaltige bedaferechte
Versorgung zu slien.Dieser Umstand ist darauf zurickzufuhréass zuneinen die Zahl der
Arbeitnehmeinnenund Arbeithehmerdie sich keine eigene Immaobilieehr) leisten kénnen
stetig steigt. Am anderen nimmt diAnzahl der Senismenund Senioren mit altersgeretem
Wohnraumbedarfn noch starkerem Maf3a. Insofern ist der stddtebauliche Entwicklungsbeda
eines bedarfsgerechten Wohnraumangedsobereits aus der Altersstrukturveranderungeirralb
der Gesamtbevolkerung kitbar, auch ohne, dass es dafir einer Erhéhung der Zahl der
Gesamtbevolkerung bedarf.

Da mittelfristig eine erhebliche Veranderung der altersgeméafen Zusammensetzung der
Gesamtbevoélkerung hin zu einer Uberalterung zu erwarten ist, ergeben sich aucknGtinde
Gemeinde als Anziehungspunkt fir Menschen im Erwerbsleben. Daraus erwachsen erheblig
infrastrukturelle und wohnbauliche Bedarfe, denen bislang kein addquates Angebot
gegenubersteht.

28 Wohnungsmarktprofil 2023 fur den Kreis Plon (Investitionsbank Schidsisigin)
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Starken und Potaiale Probleme und Konflikte

i Attraktiver und beliebter Wohnstandort 1 Anteil der &lteren Bevolkerungmint

der mit seiner Infrastruktur auf junge uf zu @emograischer Wandelj\
alte Menschen anziehend wird fuhrt zu einer homogenen Bevolke-
1 Junge und alte Menschen suchen verg rungsstrukturund damit zu
lich kleine zentral gelegene Wohnunge elngr nicht mehr funktionierenden Geg
im Ot meinschaft )
. 1 Auflaufende Uberalterung
1 Insgesgmt positives Wflnderungssaldo 91 Fortlaufender Sterbeliberschuss
i Ausglelch des Sterbelberschusseschly f  Altersgerechter Wohnraumbedarf
zuzlge 1 Demograische Entwidking fuhrt zu
T Bestehende Wohnraumnachirage der infrastrukturellen und wohnbaulichen
tersgruppender 25- bis 49Jahrigen Bedarfe
1 Anziehungspunkt fur Menschen im |
werbsleben

Abbildung3l: Zusammenfassurgtarken und SchwacheMhemenbereich 1

ndS NE OIS Ly TN} &G NHZA § dzNJ

Neue Konzepte urbaner Mobilitat spielen insbesondere im l&ndlichen Raum eine grof3e Rolle. Einerseits
gilt es, Umweltbelastungen zu verringern, andererseits aber auch Chancengleisfdaien Stadten

und dem landlichen Raum zu ermdglichen. Fir die Gemeinde Wankendorf als zentraler Ort ist es umso
wichtiger, Lésungsansatze fur die Umgestaltung der Verkehrswege und die Gestaltung von Mobilitats-
schwerpunkten zu entwickeln. Die vorhandeReableme und Konflikte sind im Sinne einer zukunfts-
fahigen Mobilitatsstruktur durch Aufwertung der vorhandenen Wege sowiaiilirNeugestaltung der
Verkehrswege fur Radfahrerinnand Radfahrer sowiEu3gangerinneand Fuligdngesowie die Er-
neuerung und @rkung des OPNV zu gestaltém. Zuge der Verkehrswende gilt es, die Infrastruktur
bedarfsgerecht anzupassen undzStellplatze mit Ladesaulen fir Elektroautos vorzuhdenKreis

PIon unterstitzt die Verkehrswende durch eine Forderung -ddolkilitat. Geférdert werden B. 6f-

fentlich zugangliche Ladeinfrastrukturen, CarShakimgebote, Mobilitdtsstationen sowie BikeSharing
Angebote Zudem hat der Kreis ein einheitliches kreisweites Radwegekaraepeitet was positive
Auswirkungen auf die Gemee Wankendorf haben wird (siehe Kapitl.3).

4.2.1Regionalesind UberregionaleStrallennetz
Das Stral3ennetz der Gemeinde Wankendorf ist durch- KirelsGemeindestraRen und der 6stlich des
Ortskerns verlaufenen Bundesautobahn (BAB) 21 gepragt.

Die BAB 21 ist das Ergebnis des-Ausl Neubaus der BundesstralRe B 404 zwischen Kiel und Lineburg,
der in den 1950er Jahren begann. Die ca. 140 km lange Strecke der B 404 wird und winzlg. aus
teilweise newgebaut, um die westlich gelegene BAB 7 als{SdleAchse zwischerlensburg und Ham-

burg zu entlasten.

Das Teilstlick der BAB 21 zwischen Wankendorf und Bornhdved war der erste Abschnitt der Autobahn,
die die durch den Ort verlaufende B 404 ersetzte und somit erheblich zur Entlastung Wankendorfs vom

531228
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tberdrtlichen Durchgangsverkehr beitrug. Rund 18.000 Fahrzeuge pro Tag fahren heute Uber die Auto-
bahn und somit nicht durch den OrtskeBrie Steigerung der Leistungsfahigkeit und Attraktivitat mo-
derner Angebote des Sammelverkehrs gegeniber dem Individualvedkfieil der Entwicklungsin-

halte firdie Gemeind&ankendorf in den kommenden Jahrzehnten werden.

ImWankendorfeD S YSAYRS3ISo0ASE OSNIFdzZFSYy RAS YNBAAAGNI OGSy
YSNI {GNIGSa OSNDAYRSUG 2ehey Gehgirk&aNiBbe 0nd flhrt Retedur Bi G £ A OK
nonX RAS 6ASRSNHzY RAS {GUNRGS bSdzYNyadSNI dzyR tfly
dzy R a. 2071 St K2NYySNJ 2S3a FNKNI Ay 6SaidftAOKSN wiOKi
unddern NRf AOK 3IStS3ISySy [FTYRaidNraS [ c1v OSNI NIZFGP
0SNHAG dzy R aYANDKG2NIH FTNKNI @2y . 2NYKI SR RdzZNOK
weiter Richtung Norden auf die49 und zur Anschlussstéllettelsee. Di&43 ist Haupterschliel3ungs

und DurchfahrtsstralRe fur den Ort und das Untersuchungsgebiet. Im Stiden wird der Ortseingang durch

die Ballsporthalle markiert. Die Straf3e fiihrt in Richtung Norden vorbei an den NejsreradRewex

und oNormaxeinmal durch den Ort.

5AS DSYSAYRS&UNIGSY ohoSYR2NFSNJ 2S3a dzyR ao. I yaNd
Ortskern durch das nordwestliche Gemeindegebiet in die Nachbargemeinde Schillsdorf. In die studliche
Nachbargemeinde Ruhwinkel fihrt die!S&FS o . 2 O1 K2NY SNJ 2 S34 | dz& RSY &N

4.2.2StralRen im Untersuchungsgebiet

Wie in Kapite#.2.1 beschrieben, isi@K43(a . 2 Ny K1 GSRSNJ § $ NIREINENG (&R o WA |
in NordSudRichtung HaupterschlieBurgsd Durchfahrtsstral3e fitten Ot und das Untersuchungs-

gebiet.Die StralRe fiihrt in Richtung Norden vorbei an den Nahversogeme und oNormaieinmal

durch den Ort und verlasst das Untersuchungsgebiet auf Hohe der Kirchengemeindé-OsiviRésh-

tungistdie K4(a NKf S ydryiRNI of. S20 1 S jdi¢ plaupiverkehrsaShseim Untersuchungs-

gebiet.

Neben den Stralen mit regionaler oder Uberregionaler Bedeutung ist das StralRennetz im Untersu-
chungsgebiet malRgeblich durch Wehlind ErschlieBungsstralen gepragt, die die inEesehlie3ung
gewabhrleisten. Einige Grundstiicke werden Uber StichstraRen erschlossen. DiesB.smder. Fritz
ReuterStralle, der Bahnhofsstral3e oder der Ploner StralRe zu finden.

Viele Wegeverbindungen aus den Wohngebieten in den Ortskern, und dairidogs innerortliche Ver-
bindungen zwischedem ZOB und der Grundschule mit Hort und Kilad mangelhaft und von uber-
gemeindlicher Bedeutung. Diese missen fiir alle Menschen sicher gestaltet sein und sollen keine Barri-
eren odercAngstraumeéaufweisen. Eeandelt sich um Schulwege fiir viele Kinder im Grundschulalter
und Arbeitswege fisamtlichean der Schule und im Umfeld tatigen Perséh@ie ErschlieBungsstrale

zur Schule ist gleigbitig auch die Zuwegung aiTa Kidaund zurFreiwilligenFeuerwehrDer Zu-

stand ist hinsichtlich des Ausbaus und der Verkehrssicherheit mangelhaft und bedarf dringender Sanie-
rung.

Auffallig ist dass StralRen und Wege im Untersuchungsgebiet oftmals nicht barrierefrei gestaltet sind
(siehe Kapitel 4.2.9)ies ist insbesaere hinsichtlich dedlemograischen Pragung der Bewohmmeren

2 EBP 2020: Zukunftskonzept Dasearsorge flir Wankendorf und Nahbereich, S.31
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und Bewohnedurch altere Bevolkerungsgruppen als SchwébheustufenBereits ima Y2dz] dzy FG a1 2y
I SLIG 51 aS wgrded giNStraredmuBdi Wege im ZentraMankendorf wegen erheblicher
Funktonsdefizitel f ia einem schlechten Zustambewertet. Deser schlechte Zustand wird vor allem

durch dieNutzfahrzeuge, die innerorts unterwegs sind, verursaatién die StralRendecken unén-

der zerstort werderl® Wasdie sichere Zuganglichkeit und éhig&eBung von Einrichtungen betrifft, be-

stehen in folgenden Bereichen Handlungsbedarfe:

Stadtebaulicher Missstand

Ortsdurchgangsstraie 0 wird als Zuwegung vom AZhschluss zum sudlichen Gewerbegebiet ger
und damitstarke Frequentierunmsbesondere durch WVerkehr

Sideinfahrt in den o erhohtesGefahrdungspotezial in Héhe der Ballsporthalle, insbesondere
Ort Giber die Born durch Uberschreiten der Geschwindigkeitsbegrenzung (das Ortschild, (
héveder Landstrafie die Geschwindigkeieget, wurdeinzwischerin Richtung Siden versetzt
ErschlieBung o Jahnplatz

0 Zuwegung fiihrt durch ein Wohngebiet und mindet in einer sct
der Sportanlagen

len WohnstralRe
0 Keine Ausschilderung
o Der Parkplatz ist eine unversiegelte Rasenflache
0 Tennisanlagen
0 Zuwegungst schmalind untbersichtlich
0 Keine Ausschilderung
0 Schiitzenverein

0 Zuwegung ist schmal unthiibersichtlid

0 Keine Ausschilderung
ErschlieRung o Die Zufahrtsstrafl3e zur Schule igtraal und ohne Seitenbefestigung
Schulweg KiTa Kid, o DieWidmung der Strale als Gemeindestréhlt
Feuerwehr
ThomasMann-Str., o erheblich mangelbehaftet
Wohldtor, Kampstr, o nicht barrierefrei
TheodorStorm-Str., 0 unsicher
FriedrichHebbel
Weg, Im Winkel Stet-
tiner Str., Konigsber-
ger Str.
Obendorfer Weg o Das | dZ3S0ASlG a. dolliherdErSQbénaded\¥d edischlossel

(Teilstrecke)

Freiflache Schulhof

werden

Keine Raumbildung in dem vorhandenen Angebot

Keine erkennbare Gliederung zwischen Schulhof und éffentlicher Weg
che

S0 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S. 31
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4.2.3Rad und FuRwegenetz

Fur einen Grof3teil der Stralden im Wankendorfer Zenstemenfur den FulRverkeHregleitende Geh-

wege zur Verfligung, dieilweisejedoch ineinem schlechtedustand und nur in Teilabschnitten norm-
gerecht ausgebaut sind. In den meisten Straf3en liegt dite Blex Ful3wege mit 108bis 2,@ Metern

unter der Regelbreite gemaR denwA OK G f Ay A Sy FNNJ RARASOB0W&vAn2,D @2y
Metern. Es besteht bei den betreffenden Wegen erheblich@nierungsbedarf. Das Raumdefizit wird

sich allerdings aufgnd nahezu flichendeckend schmaler StraRenraumbreiten nicht vollstéandig besei-
tigen lassen.

Vor allem im von historischer Bebauungsstruktur gepragten StraRebatfgtralec Bahnhofstralé
konnte ein RAS26-konformer Straf3equerschnitt nur mit dem Pradffir schmale Wohnstra3en mit
einer Fahrbahnbreite von@0 Metern und ggf. Ausweichstellen realisiert werden.

Entlang des Hauptverkehrsstral3enzugs Bornhdveder LandstRifierbergg Kirchtor wird die Regel-
breite zwar nahezu erreicht, durch die ange@t@abschnittsweise Benutzungspflicht fir den Fahrrad-
@S NJ SKNJ 6 aDS 8 RafwedgensiR Zel i 240 Styéntstehen in diesem Seitenraum
jedochweitere Nutzungskonflikte zwischen verschiedenen Verkehrsarten.

Eine besondere Starke des Wankendodentrums sind zahlreiche strallenunabhéngige Wegeverbin-
dungen, die zu Ful3 oder per Fahrrad genutzt werden kénnen und somit kurze Wege fur diese Verkehrs-
arten schaffenViele Wegeverbindungen fihren aus den Wohngebieten abseits der Hauptstral3en in
den Ort&ern, zum ZOB sowie zur Grundschule mit Hort undXé@s.ist insbesondere wichtig, uitoer

eine Alternative zu den teils knapp dimensionierten stralenbegleitenden Wegenfiagen Haufig

sind diese Wegesgloch in einem schlechten Ausbauzustand undeveentweder Funktionsdefizite
technischer Art auf oder haben bisher keinen modernen barrierefreien odeerearmen Ausbau-
stand erreich? Insbesondere die Schulwege sind mangelhaft, wodurch die Funktionalitithad Si

heit sowohl fur die Schulienenund Schiileals auch fur Mitarbeitende (B. Schulpersonal) ggf. nicht
gewahrleistetist. Explizit genannt seien deirchensteig dWohldtory der oSchulwegund dessen
Verbindung zur Thomadann-Stral3e. Diese und weitere Wege sollen so gestaltet werden, déi$s sie
alle Menschen uneingeschrankt zuganglich sind und keine BarrieremAmgdtraumeé darstel-
lenDringender Handlungsbedarf weisen die FuRverbigenin folgenden Bereichen auf:

O zwischen der DorfstraRe bis zum ZOB,

O vomRoterberg tiber Hohe Marktplatz, dann am Seniorenwohnheim vorbei bis zur Bahnhofs-
stralle,

O zwischen Achtern Hoven und MihlenstraRe (der sudliche FuRbereich) und

O der Verlangerung Alt@ahndamm in Richtung Bornhéveder Landstrale undaardem Ver-
sorgungsmarktt w S @lskidickend in Richtung MilhlenstraRe.

Hier sind weitere Untersuchungend Planungen zwukunftigen Mobilitéaerforderlich, um die erheb-
lichen Missstande abzustellen.fEslen Mobilitatsstandorte, sinnvolle Radwegeverbindungen sowie E
BikeStationen.

31 Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), 2006

32 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S.31

33EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S.31
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Der Kreis PIon hat die Erstellung eines einheitlichen kreisweiten Radwegekonzepts auf Basis des aktuel-
len Alltags Schulund Freizeitadverkehrs zur Steigerung der Attigkét der Fahrradnutzung im Kreis

PI6n und der Erhhung des Radverkehrsanteils in Auftrag gegeben. Neben der Optimierung des bereits

bestehenden touristischen Radwegenetzes sollen die Voraussetzungen fir die Fahrradnutzung im Alltag

verbessert und Internaalitat geférdert werden. Die mdglichen Ergebnisse diesezekies konnen

auch Auswirkungen auf die Gemeinde Wankendorf haben.

Stadtebauliches ZwischenfaiitVerkehr:

Stadtebauliche Missstande bestehen im baulichen Zuslareiser Stralen sowie der Erschli
Bungsanlagen von Sportstatten und Schule. Die Hauptdurchgangsstrae (K 43) weist En
durch die starke Frequentierung des Zulieferverkehrs auf. Viele StrafieMVegebereiche sinc
nicht barrierefrei (siehe auch Kapitel 4)5.Stadtebauliche Missstdnde bestehen dariiber hinau
Aufwertungsbedarf der straRenbegleitenden und strallenunabhéngigen Wegeverbindunger
in den vielen Engpassen beziglich des Radl Fullwegenetzes.

4.2. 40PNV

Grundsatzlich ist die Gemeinde mén Angebotsformen des OPYit ausgestattet. Trotzdem ist das
Angebot im Vergleich zu stadtischen Regimterals schwach zu beurteilen. AuherigenUntersu-
chungen ist beknnt, dass das OPM\ngeboteine hohere Frequentierurigat, wenn die Taktung wo
Bus und Bahn klrzer und auch zeitlich ausgedehiiitisa 53 % deEinwohneinnenund Einwohner
beurteiltenden 6ffentlichen Nahverkelim der BRirgerbefragung(siehe Anhang)alssehr wichtigDie
Bahnstrecke NeumuinsterAscheberg isseit 1985fiir den Personenverkelstillgelegt.im Falle einer
Wiederinbetriebnahme der Strecke ist der derzeitige Standort des ZOB zu hinterfragen.

Busanbindung

Die Gemeinde Wankendorf ist Uber das Busliniennetz der Verkehrsbetriebe Kreis Plon GmbH (VKP) an
den OPNV angeinden. Diese bedient das Gemeindegebiet mit insgesamt vier Linien, wobei zwei Linien
nur einmal morgens und dreimal mittags als Schulbuslinien unterwegs sind.
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360 ZOB/Bf minster dorf 18 7 5 6:10 22:45
ZOB/Bf.
Wan-
366 kendorf Gut Horst - 4 - - 6:42 13:40
Schule
Kiel
Bad Sege- Wanken-
410 ZOB/Hbf 24 16 8 6:49 23.00
berg/Bhf. dorf
Wan= Schén
426 kendorf - 3 - - 11:55 13:40
boken
Schule

Abbildung32: Busverbindungen in der Gemeinde Wankdti¢ior

Obwohl Wankendorf nur von vier Linien bedient winah denendie Halfte wiederum nur viermal an
Schultagen fahrist die OPN\ErschlieRung als gut zu bewert&ie Linien 360 und 410 bieten sdwo
unter der Woche als auch am Wochenende regelmafiige, tber démsTaglie Nachterteilte Busver-
bindungenn die grolReren Nachbarorte und sowie &igdte Kiel, PIon, Bad Segeberg und Neumunster
an.

Zwischen den Buslinien besteht ein Anschluss vohidier410 auf die Linie 360,id.den Fahrgéasten
der Linie 410 wird ein bequemer Umstieg von 10 Minuten zur Linie 360 ermdglicht. Dagegen wird ein
Umstieg von der Linie 360 auf die Linie Aitht angeboten.

Mit der Einfiihrung des ALEAnrutLinien-Fahit)-Angeboes im Mai 2022 wurden die OPN\érbindun-

gen im gesamten Amt Bokho#tankendorf erheblich verbessert. Ergédnzend zu den genannten Bus-
verbindungerbestehen montags bis freitags vonQ@bis 2300 Uhr und am Wochenende vorDBbis

23.00 Uhr stiindiche Verbindungen mit vigiinien quasi in das gesamte Amtsgebiet und nach Neumdi-
nster mit gutem Anschluss an dimie 410 Bad Segebegdiel sowie meist mit Wartezeiten verbunde-
nem Anschluss an die Buslinie 360 IBleumuinster.

34 Fahrtenanzahl montagéreitags (inkl. Schulind Ferientagen), samstags, sonntags sowiergézreund letzten
Fahrt montagdreitags
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ErschlieBungsqualitat

Der ZOB Wankendorf ist zentraler Halted Umsteigepunkt im Ort und wird von allen Buslinien auf3er

der Schulbuslinie 366 angefahren. Der ZOB liegt zentral in der Ortsmitte, sodass eine gute Erschlie3ung
desUntersuchungsgebies weitestgehend gewahrleisteterden kann. Innerhalb von 300 Metexus-

gehend vom ZOB sirdhgebote deNahversogung(wie z. B.oRewe), Arztpraxen sowie die Apotheke

im Ortskern zu erreichen. Innerhalb von B0€ternistauch die Grundschule mit angrendem Sport-

platz vom ZOBuszu erreichen, da die Haltestelle direkt an der Schule in der Regel nur von den Schul-
buslinien 366 und 426 angefahren wird. Lediglich der 6stliche Teil des Untersuchungspeisiehen
Bornhoveder LandstralRe und d&t1 kann nibt vollumfanglich Gber den ZOB erschlossen werden.

Eine gute Anbindung und ErschlieBung dieses Gebietes wird jedoch durch die Haltestelle Nesselweg,
welche von der Linie 360 bedient wird, gewahrleidbetrch die Einflhrung weiterer Haltestellen fir

die ALFALinien wurde auch die ErschlieBungsqualitat innerhalb des Untersuchungsgebietes weiter ver-
bessert (vor allem durch didaltestelledObendorfer Wegim Nordwesten des Untersuchungsgebigtes

Bahnanbindung

Wankendorf ist derzeit niclains Schienennetz gabunden. Jedoch widle angestrebteReaktivierung

der 26 km langen Strecke zwischen Neumdinster und Ascheberg tber Wankendandesweiten
Nahverkehrsplan Schleswiplstein (LNVP SH) als MaRnahme ab 2027 defimérauch in den Ziel-
fahrplanen des Déschlandtaktesund dem aktuellen Koalitionsvertragtsprechend bericksichtigt
(siehe auch Kapit8l2.1). Anfang 2024 wurde die NAH.SH beauftragt, die Ausschreibung einer entspre-
chenden Machbarkeitsstudieeziiglich einer mdglichen Reaktivieralugchzufihren.

Ziel ist es, eine stiindliche Verbindung zwischen Neumuinster und PI6én anzubieten, die die Strecke in 22
Minuten zurticklegt und somit die Fahrzeit gegeniber der Busverbindung um bis zu 70 % verkurzt. Um
das zu erreichen, muss die Skedclrvoraussichtlich rund 40 Millionen Eusaktiviert werden und fur

eine Streckenhochstgeschwindigkeit von mindestens 120 km/h ausgebaut W#erden.

Bis dahin besteht mit den Buslinien 360 und 410 eine gute Anbindung zu den Bahnhofen der umliegen-
den Stadtein denenAnschliisse an den Regionaild Fernverkehr bestehen:

Kiel Hbf: Anschluss an den Regiomadl Fernverkehr

PIon: Anschluss an d&chienenpersonennahverkel@RNYVzwischen KielLubeck Lineburg
Bad Segeberg: Anschluss an den SPNV zwischen NearmBasl Oldesloe

1 Neuminster: Anschluss an den Regiomadl Fernverkehr.

= =4 -

Die Ankunftszeit der Buslinie 360 in Neumdinster ist so getaktet, dass ein moderater Anschluss von sie-
ben Minuten Umsteigezeit z&ahdinie RichtungHamburg Hbf besteht. In entgegmsetzter Richtung

nach PIon besteht in Ascheberg ein Anschluss zur Regionalbahn nach Kiel mit einer Wartezeit von 15
Minuten. In PI6n kdnnen die Fahrgéste nach 25 Minuten Wartezeit in die Regionalbahn nach Libeck
umsteigen. Zum Regionalexpress nach Lumebastehthingegenkein guter Anschluss, da die Fahr-

gaste 55 Minuten Wartezeit haben. Die Fabéiten der Buslinie 410 sind so getaktet, dass sowohl in
Neumunster als auch in Bad Segeberg ein bequémmsstieg zuRegionalbahn zwischen Neumdiinster

und Bad @lesloe mdglich ist.

35LNVP SH 2022027, S.63
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4.2.5Ruhender Verkehr

Ly i SN RS YdzKI Sy1BSIND +aSMNJ SKNX ¢ SNRSyYy 3ISLI Ny GST KIFfd$S
offentlichen Stra3enverkehr bezeichnet. Darunter féallt sowohl der isggde Individualverkehr (MIV)

als auch denichtmotorisierte Individualverkehr (NIV). Ein angemessenes Angebot an o6ffentlichen
Stellplatzen in Wankendorf ist eiichtiger Aspekt, da dem Qwichtige Versorgungsfunktionen fiign

Nahbereich undimliegende Gemeindenukommen.

Ruhender motorisiéer Individualverkehr

Im landlichen Raum spielt der matierte Individualverkehgine wesentliche Rolle. Dirdie tUberort-
liche FunktioWankendor§ kommen viele Menschen aus den umliegenden Dorfern zum Einkaufen und
fur die Nutzung von Dienstleistungen.

Daruber hinaus nutzen sie das Schndd Kindebetreuungsingebot Eine wichtige Voraussetzung fur
die Gemeinde ist daher die Sicherstellung eineseichenderAngeboes an Stellplatzen

Dieses Angebast inder GemeindéVankendorf bereits gut ausgeba®o befinden sichrélangder
StraRex w | i S RakBustilen. Ein dhnliches Parkangéktim GewerbegebiatAuf dem Bodsowie

in den Siedlungsgedien vorzufinden Durch straf3enbegleitendes Parken kann es jedoch zu Konflikten
mit anderen Verkehrsteilnehmienenund Verkehrsteilnehmerand zuunibersichtlichen Situationen
kommen. Dies betrifft insbesdare Straf3en, in denen Radfahrerinnen und Radfale StralReben-
fallsnutzen. In Wankendorf betriftlies vor allem den HauptverkehrsstralBenadgrnhdveder Lrad-
stralRec Roterberge Y A NJO KiérajiN&sldsungen zu finden, um die Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrsteilrehmerinnenund Verkehrsténehmerzu erhéhen.

Die Nutzung der Einkaufsmdglichkeitemrae ebenfalls durch ausreichende Stellplatze gedeckt. Die
Schule undR A §iTa Kioaverfiigen ebenso iiber einen eigenen ParkpBiz. DRKita mit Krippe ver-
flgt Uber keinen eigenen Stellplatz, wodurch es in der Dorfstral3e zu Nutzungskonflikten konmmt.
Bereich des Marktplatzes und den dort angesiedelten DienstleistungsangebotenhstefegerStell-
platze zur Verfligung.

Ruhender nichtnotorisierter Individualwdehr

Der nichtmotorisierte Individualverkelspielt im Bereich der Verkehrswende eine wesentlRbke.

Viele Verkehrsteilnehmiemen und Verkehrsteilnehmesteigen vom motorisierten Individualverkehr

auf die Nutzung von Fahrradern um. Der Ausbau abrr&dstellplatzen nimmt demnach an Bedeutung

zu. Im gesamten Gemeindegebiet lasst sich ein deutliches Defizit an sicheren und ausreichend Fahr-
radabstellanlagefeststellen Bedarfe zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen ergeben sich insbeson-
dere im Berieh des Marktplatzes sowie diversen 6ffentlichen Einrichtungen Bieder Schule inklu-
sivedes Sportplatzes sowie den Kindertagesstétre®emeindegebiet. Auch auf den Parkplatzen der
Nahversorger gibt es keine bzw. kaum MoglichkeRahrrader sichesibzustellen.

Durch die vermehrte Nutzung vorBlkes ergibt sich zusatzlicher Bedarf an Fahrradstellplatzen mit La-
demdglichkeiten, die derzeit in Wankendorf nietithandersind. Diesentisserbei poterrieller Errich-

tung neuer Abstellanlagen an den zetgraOrten integrierenverden was inzwischen am Z@Bolgt

ist.

Die Nutzung von-Ecootern, als Teil des nignbtorisierten Individualverkehigat in den letzten Jahren
deutlich zugenommen. Nach einer Umfrage des ADA@nuim Jahr 202nmerhinl5 %der Befrag-
ten EScooter, 45 % der Nutzer verfligen Uber ein eigenes Fahrzeug. Die Nutzung der Fahrzeuge wird
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haufig als Alternative zum Gehen oder zum OPNV gesehen. Die zuriickgelegte StreSke ottt

betragt meist ein bis zwei Kilometer. Insbesondefée NJ RAS aof SGT GS aSAaft Sa adast
traktive Losung dar. Die Nutzung beschrankt sich nicht nur auf den stadtischen Raum, auch im l&ndlichen
Raum steigt die Nutzung deiSEooter an.

Hinsichtlich des zu erwartenddemografschen Wandels sde der derzeit bereits durch altere Bevol-
kerungsgruppen gepragten Bevdlkerung gilt es aul3erd@famittel wie Rollatoren oder Rollstiihle zu
bertcksichtigen und Raume zum kurzfristigen Abstellen dieser zu gewahrleisten.

4.2.6 Barierefreier Raum

Der gleichberechtigte Zugang zu physischer Umwelt, zu Informationen und Kommunikationsmdoglich-
keiten ist eine Grundlage fur eine selbstbestimmte Teilhabe am Alltag, sowie am wirtschaftlichen, kul-
turellen und sozialen Leben. Um dies zu ermoglichen, muss em&gaichbarkeit und ein ungehin-
derter Zugang gewahrleistet werden. Daher spielt die Umsetzung der Barrierefreiheit eine groe Rolle.
Definiert wird der Begriff Barrierefreiheit nach § 4 des BehindertengleichstellungsgesetzesnBGG)
dem es heild o erdfrddd bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchs-
gegenstande, Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen und
Kommunikationseinrichtungen sowie andere gestaltete Lebensbereiche, wefiin Blenschen mit
Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne
fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar sind. Hierbei ist die Nutzung behinderungsbedingt not-
GSYRAISNI I AfFaYAGiaSt 1 dzZ NaaiAda

Das Baierefreiheitskonzept spricht Personenit korperlichen oder geistigen Einschrénkungen an.
Durch derdemografschen Wandel kommt es zu einer &lter werdenden Gesellschaft. Altere Personen-
gruppen sind meist in ihrer Mobilitat durch Gehhilfen, wie zum BeSphtocke oder Rollatorggsin-
geschrankt. Eine weitere Zielgruppe stellen Menschen mit einer voriibergehenden Einschrankung dar.
Hierzu zahlen Schwangere, Eltern mit Kindgem, Kranke und Verletzte. Ein Barrierefreiheitskonzept
wirkt sich somit auf eingrol3e Zielgruppe aus, fiihrt zu einer Erleichterung des téglichen Lebens und
bietet eine groRRere Lebensqualitét fur die betroffenen Menschen.

Umsetzung

Um eine bestmdgliche Umsetzung eines Barrierefreiheitskonzepts zu ermdglichen, sollten bereits von
Begim an die Zielgruppen in die Gestaltung und Analyse einbezogen werden. Durch eine Ortsbegehung
mit den betroffenen Personengruppen kann die Nutzbarkeit von 6ffentlichen Wegen, Platzen und Ge-
bauden analysiert und konkrete Hindernisse und Problemfelder lyarsitet werden. Eine mogli-

che Einstufung der Barrierefreiheit kann mit Kategerung nach: 1. barrierefredrm; 2. engeschrankt
barrierefrei und 3. itht barierefrei vorgenommen werden.

Zur Integration der Barrierefreiheit in Gebauden, Einrickgangnd Informationssystemesollte auf

RIFa ®ivmeBIAy T ALl T dzZNN O\ 3 i8EnNBvidzip Sefdensn8niddtBng gwei.dS drei R

Sinne (Tasten, Seen ukdren) angesprochen. Die Aufnahme von Informationen tber zwei Sinne er-
moglicht eseine moglihst groRe Anzahl an Personen anzusprechen. Ein wdfieneept fur die Ge-

staltung von Brrierefreien Raud 'y A & G -Kanalh N& 5 8hJad | ASNDBSA S6ANR FNN
dukteseine geringere bzw. nicht vorhandene Fahigkeit durch eine alternaiivgkEit ersetzt. Bei-

spielsweise muss zusatzlich zu einer Treppe eine Rampeio&ahrstuhl zuVerfigung stehen.
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BUILDING COMPLETE SOLUTIONS™

Gehwege

Rampen

Treppen

Handlaufe

Querungen

OPNV

Beschilderung

Parkplatze

Internetseite

(0]
(0]

(0]

o O

O O O O O O O O

O O O O

Gehwegbreite von idealerweise 1,80 m
Gehwegbreite: 1,50 m

I je 1500m eine Begegnungsflache mit einer Bregiia 1,80m
Gehwegbreite 1,20 m

9 auf einer Strecke von maximaDém

maximale Neigung von 6 %

Laufbreite mindesten$,20 m zwischen den Handlaufen

bei Rampen von langer al8m Integration von Zwischenstopps mit eit
Lange von 1,50 m

Treppenstufen mit mindesterisO0m Laufbreite

Steigung von 147 cm und einenduftritt von 2637 cm

nach 18 Steigungen ein Zwischenpodest (LAnge von mind. drei Auftrit
individuelle Anpassungen an die Nutzergruppe

beidseitig auf der H6heon 8590 cm
durchgangig

mindestens cm Abstand zu baulichen Anlagen
taktile Information zur Orientierung

Differenzierung von Querungen und Haltestellen
Rollstuhd undrollatorgerecht
visuell leicht und eindeutig auffindbar
getrennte Querungsstellen
9 Blinde und &hbehinderte: Bordsteinhohe von 6 cm, Auffindstrei
und Richtungsfeld
1 Motorisch Ehgeschranlé: ebenerdige Querung und Sperrfeld
nicht getrennte Querungsstellen: abgesenkter Bordstein auf 3 cm

barrierefreie Nutzbarkeinit ebenerdigem Einstieg
barrierefreie und sichere Querungen und Wegefiihrungen
akustische, taktile und / oder visuelle Leitlinien

Beschilderung nach DIN 32975 (Schriftgro3e, Kongtast
Nutzung von taktiler Profilschrift utailleschrift
Integration von Bildzeichen und Piktogranmme

Nach DINL80403 sollten 3 % oder mindesteam Parkplatz an offentliche
Gebauden barrierefrei sein
barrierefreier Ubergang zu anschlieBenden Freiflachen

Merkmaleeiner barrierefreien Internetseite
0 gute Lesbarkeit, hoher Farbkontrast, leicht verstandliche Spr:
Alternativtexte fiir Abbildungen
Offentliche Gebaude und Gemeinde
o0 Zusammenfassung der wichtigsten Informationen zur bestehe
Barrierefreiheit: Zuwegundarkplatze, OPNAhbindung

Abbildung33: MalRnahmen flr einen barrierefreien Raum
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Die Gemeide Wankendorf verflgt bislang nicht Gteém Barrierefreiheitskonzept, jedotdber Anséatze

einer barrierefreien Raumgestaltung. Der Kreis Plon férderte @@th die Absenkung der Bordsteine
und die Einfiihrung von Leitlinieie Umgestaltung dé&/ankendorfer ZOB hin zu einearberefreien
RaumDie Umsetzung von MalRnahmen der Barrierefreiheit sollte sich auf eB#egichein der Ge-
meinde ausweiten. Um adrbessere Barrierefreiheit zu gewahrleisten, sollten beispielsweise die beste-
henden Querungen und Bushaltestellen mit einem Leitstreifensystem ausgestattet westtdre die
Barrierefreiheit undSicherheit in die=n Bereiclen erh6hen Zusétzlich sollte daAmtsgebéude Bok-
horstWankendorf zuganglicher gestaltet werden. Die unzureichendie@direiheit innerhalb desds
baudes wurde bereits beméangelt. In Hinblick auf die Informationsbereitstellung tber das Thema Barri-
erefreiheit in der Gemeinde Wankendorflsozusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Uber die
Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebaude informiert werden.

Weitere MalRBhahmen sollten in Zusammenarbeit mit der Zielgruppe und durch eine ausfiihrliche Orts-
begehung und Analyse erarbeitet werden.

Abbildung34: FuRweg im Untersuchungsgebiet
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Stadtebauliche BewertungVerkehrliche Infrastruktur

Die StraBen und Wege der GemeinddVankendorf weisen im Allgemeinen erhebliche Funkti
defizite aufBereits ima % dz] dzy F (5d 1By Ty S 1Girdeh deNsEaRen iy oz S 3 B eit
nem schlechten Zustaddewertet Verursacht wird dieser Umstandr allemdurch dieNutzfahr-
zeuge, die inn@rts unterwegs sind, digie StaBendecken undander zerstéen

Davon betroffen sind auch die Zuwegungen zur Schule und zu den Sportfidtétauptdurch
gangsstralRe (43) weist Emissionen durch die starke Frequentierung des Zulieferverkeelat
Wegeverbindungen, insbesondedlee zurSchule undzu den Kinderigesstéatten sind mangelhaft un
nichtbarrierefrei Stadtebauliche Missstéande bestelmmemim Aufwertungsbedarf der straf3enb
gleitenden wie strahunabhangigen Wegeverbindungen undlen vielen Engpassén Rad und
FuRwegenetzZin Wankendorf befindenich derzeit keine 6ffentlich nutzbaren Ladeséaulen. idte
insbesonderean zentralgelegemn Orten wie zB. dem Marktplatz oder auch den Nahversorg
nachzurusten.

Starken undPoterrale Probleme und Konflikte

1 A21-Anschluss 1 Mangelnde Verkehrssicherheit vieler

1 Wohn und ErschlieBungsstral3ennetz Stral3en

1 ZOB (Zentraler Omnib#ahnhof) 1 StraRen mit erheblichenmaSierungs-

1 ALFA (AnrdfinienFahrt) bedarf: ThomasMann-Stral3e Wohl-

1 Poterzal der Bahnanbindung dtor, Kampstral3e, Theod@&torm

1 StraBenunabhangiges Wegenetz Stral3e FriedrichHebbelWeg, Im Win-
kel, Stettiner Stral3e, Kbnigsberger
Stral3e

1 Stral3en fir die Erschlie3udgs neuen
Wohngebiegs: Obendorfer Wegreit

strecke)
1 Gefahrenpoteaal siidlicher Ortsein-
gang

1 ErschlieBung Schulwéru schmal, un-
sicher und baulicher Mangel)

9 ErschlieBung der Sportstatten proble
matisch

9 Ortsdurchgangsstral3e wird als Zuwe
gung vom &1-Anschluss zum sudli-
chen Gewerbegebiet genutzhd da-
mit stark belastet

i fehlende Barrierefreiheit

1 Prablematische Situation des Raohd
FuRwegenetzes (Z. defekt, nicht bar-
rierefrei, lickenhaft Nutzungskonflikt)

36 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S.31
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1 StraRenunabhangige FuRwege mit d
gendem Handlungsbedartf:

O zwischen der DorfstraRe bis zum ZO

O von Roéterberg tiber Hohe Marktplat
dann amSeniorenwohnheim vorbei b
zur Bahnhofsstral3e,

O zwischen Aclern Hoven und Miihlen
stralRe ¢udliche FulRlwegbereich),

O Verlangerung Alter Bahndamm in Ri
tung Bornhéveder Landstralle u
dann vor dem Versorgungsmal
a w S gaBkéickend in Richtung MiH
lenstralRe

9 inaktive Bahnlinie

1 fehlendeMobilitatsstandorte
(Radhbstellplatz, RepaiStation,
Aufladestation Auto/Rad)

1 Bedeutungsiiberhang des
Individualverkehrs

Abbildung35: Zusammenfassung Starken und Schwaehemenbereich 2

ndsok 4 SAy B2 NEZFRIGK yLAYATONG S (G NHz| G dzNJ

Die Daseinsvorsorge umfasst #lbensnotwendigen Dingelie fir eine wohnortnahe Grundversor-
gung von Bedeutung sindDazu gehorervor allem folgende Daseinsvorsorgeinfrastrukturbereiche
0aASKS | dzOK daseiriswargcfgé WankeydorS &Xahberei@ikKx, S. 50 ff.):

- Nahversorgung

- Wohnen

- Medizinische Versorgung und Pflege

- Bildung, Betreuung und Familie

- Sicherheit und Katastrophschutz

- Verkehrliche Infrastruktur

- Technische Infrastruktur

- Songige Infrastruktur

- Kultur, Sport und Freizeit

Im Rahmen deZukunftskonzeptes/urden dartiber hinaugdandlungsempfehlungezru den einzelnen
Bereichererarbeitet. Dabei wurde festgestellt, dass Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Ort verstreut
liegen undkeine Mitte bzw. Zentrum bilden.
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4.3.1 Angebotsstruktur

Im Folgenden werden einige Bereiche der Daseinsvorsorgeinfrastruktur naher beschrieben:

Nahversorgung
Die Gemeinde Wankendorf bietds EindlicherZentalort mit Ausnahmederzeitnocheinausreichen-

des Angebot fur Giter des taglichen und kurzfristigen Bedaids wirdsich mitweiterwachsender
Attraktivitat, de Umsetzung desniegrierten Entwicklungskonzeptemd in Folgeesines moglichen
neuenBahnhaltepunkte&ndern.

Ander Bornhdvedekandstral3e befindet sich éreweSupermarksowieim Norden(am Kirchtorgine

Filiale des Discounteldorma Daruber hinaus gibt es in Wankendgirfe Backereund eine Schlachte-

rei. Im Rahmen dedffentlichkeitsleteiligungzur Erstellung dedukunftskazepeswurde der Wunsch

nach einem Drogeriemarkt ureinem Angebotfiir Papeterie/Geschenkartikel gedul3dfine weitere
Eingabe im Zuge dBeteiligungerhielt regen Zuspruch: die Einfiihrung eiéschenmarktes auf dem
Marktplatz.

Die Entwicklung der beiden g.groRen Einzelhandelsstandoi¥e | y i SN& dzOKdzy 3a3So A S =
YANDKG2ND dzy R awS g S dwarjewelshNift der ABfSt&lIGny difedbyuBrigsplbis 0 S 0
verbunden. Im Rahmen der Planungen hat die Gemeinde te¢adhss das entstehende Angebot die
rdumliche Ortsmitte funktional starkt und bestehende Beeintréachtigungen auf ein Minimum reduziert.
Die beiderstandortesind mit dem Rad innerhalb veimf Minuten siehe Abbildun@4, roter Bereich

und ful3laufig inarhalb von zehn Minuten (siehe AbbilduBg, lilafarbenber Bereichjus dem
Untersuchungsgebiet zu erreicheAus dem zentralen Bereich des Untersuchungsgebiet ist, je nach
Startpunkt, mindestens ein Nahversorger innerhalb ¥onf Minuten fuBlaufig zu eeichen.
Theoretisch ist die Erreichbarkeit als gut zu bewerten, wird durch den mangelhaften Zustand der Ful3
und Radwege (siehe Kapi#eR.3) jedoch maf3geblich beeintrachtigt. Insbesondere flir die altere
Bevolkerung ist eine fuBlaufige ErreichbarkeitWersorgungseinrichtungen essenziell, die besonders
durch die fehlende Barrierefreiheit des stralRenunabhangigen Wegenetzes stark erschwert wird.

Abbildung36: Erreichbarkeit der Nachversorger mit dem Fah(liatts: Norma, rechts: Rewe)
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Abbildung37: FuRlaufigeErreitibarkeit der Nahversorgéinks: Norma, rechts: Rewe)

Wohnen
Siehe Kapitel 4.5.

Medizinische Versorgunmd Pflege

Die allgemeinmedizinische Versorgung in Wankendorf ist gewéhrleistet. So stehen ein Arztehaus, zwei
weitere Arztpraxen, drei Physiotheragfteaxen, eine logopadische Praxis sowie eine Suchtberatung und
¢hilfe zur Verfugung. Auch eine Apotheke ist in WaaMidrzentral vorhanden (siehe auch Kapitel 3.1).

Bis auf eine Zahnarztpraxis sind derzeit keine weiteren Facharztpraxen in Wankendorf angesiedelt, wes-
wegen diese im Umland aufgesucht werden missen.

Die nachstgelegenen Krankenh&user befinden sich ilNKighiinster, Preetz und Bad Segeberg.

CNNJ RAS t FtS3S dzy R . SGNBdzdzy3 Nf GSNBENJ dzy R LIJFf S3S
OSy i NHzY & A yStoRnSikRe¢ éind Bddidrllohnanlage, einen ambulanten Pflegestiitz-
punkt der Johanniter, die TAga & G NG G S b {Zdg¥spilegedinyickitang)sowie einen weiteren
Pflegedienst.

Bildung, Betreuung und Familie

Neben den sozialen, kulturellen und Freizeiteinrichtungen sind ebenso die Bildungsangebote in landli-
chen Regionen bedeutsam, da sie geradnd-amilien einen wichtigen Standortfaktor bilden und dazu
beitragen, kurze Wege und eine starke innerdrtliche Vernetzung zu etablieren.

Kinderbetreuung:

Die Kinderbetreuung ist durch insgesamt vier Kindertagesstatten in der Gemeinde Wankendorf sowie
den Nachbargemeinden Stolpe und Ruhwinkel abgedeckt und wird tber einen Sicherstellungsvertrag
der vier Gemeinden des ehemaligen Amtes Wankendorf (Wankendorf, Stolpe, Ruhwinkel und Belau)
geregelt. Dartiber hinaus hat sich mittlerweile ein Elternverein gébilde

5AS NNdzYf AOKSYy DS3IS0SYKSAGSY AY RSN aYAC¢Cl YAc¢2a
erweitern. Die Gemeinde Wankendorf hat in ihrer zentralortlichen Funktiardie Aufgabeden Inf-
rastrukturbereicln 2 2 Ky Sy a@ 1 dz a A @ikw@indérddustastuRginedXKas dudethnen, so-
dass die vorhandenen Kapazitdarch kunftigan inre Grenze kommen werden.
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Kindertagesstatte Platze | Betreuungszeit M

Johanniter Kindertages- Wankendorf Mo. ¢ Fr. 2 Regelgruppen
statte "Kita KiTo" 7.00¢ 17.00 Uhr 2 Krippengruppen
1 Naturgruppe

DRKKindertagesstatte Wankendorf 95 Mo. ¢ Fr. 4 Regelgruppen
Grofe und Kleine Racker 7.00¢ 17.00 Uhr 2 Krippengruppen
DRKKindergarten Stolpe  Stolpe 35 Mo. ¢ Fr. 1 Regelgruppe
"Rappelsnuut'n” 7.00¢ 14.00Uhr 1 Familiengruppe
Naturkindergarten Stolpe  Stolpe 16 Mo. ¢ Fr. 1 Naturgruppe

8.00¢ 14.00 Uhr
JohanniterKindertagesein- Ruhwinkel 20 Mo. ¢ Fr. 1 Regelgruppe
NA OKudzyd a¥Yt (oTschonboken) 7.30¢ 13.00 Uhr

of NGOG SN
Abbildung38: Kinderbetreuung in und um Wankendorf

Die Zahlen zur Kinderbetreuung im Kreis PIon sind der BeatandBedarfserhebung der Kindertages-
einrichtungen und Kindertagespflege aus den Jahren 2018/19 zu entnehmen. Aufgrund der im An-
schluss erfolgten Kigefam wird es diese Art der Erhebung kiinftig nicht mehr geben. Die mittlerweile
Stiégl FNYF WHKNB 4GS 1T dz DNUHzyRS t AS3ISYRS 9NKSOdzy
nur bedingt wider. Die Versorgungslage fir den Kreis Plon wird im Zuge elmurtgridort insgesamt

als gut bewertet. Durch zuséatzliche Investitionen durch den Kreis konnte das Kinderbetreuungsangebot
in den letzten Jahren weiter ausgebaut werden. Im Vergleich zur vorherigen Versorgungsprognose
(2014/15) konnte die Versorgungsquate Kreis PIén um 11,1 % gesteigert werden. Zusatzlich kam es
zu einer Verbesserung der durchschnittlichen Offnungszeiten auf 6,5 bis 7 Stunden pro Tag.

Die Gemeinde Wankendorf verfugieman der Kit8edarfsplanung des Kreises Plon vom 28.10.2024
insgesamt Ubebis zu 358Betreuungsplatze. Hiervon entfielbis zu 9(Platze auf die Betreuung von
Kindern unter drei Jahren u2é4Platze auf die Betreuung von Kindern Uiber drei Jahren. Des Weiteren
stehen im Amt Bokhor&/ankendorf 20 Kindertagespileplatze zu Verfligung.

Schulen:
In Wankendorf gibt es eine Grundschule mit Sporthalle und Sportplatz. Die Schule ist die Hauptstelle

RSNJ aoDNXzy RAOKdzt S 2| y{SYR2NF dzyR | Y3So6dzy3daT bSoSy
Schillsdorf), Schipphor@Gemeinde Rendswiihren) und Stolpe. Fir die Grundschulen in Wankendorf

und Stolpe fungiert das ehemalige Amt Wankendorf als Schultrager, der ebenfalls fur die Gemeinden
Belau und Ruhwinkel zustandig ist. Die Standorte Huttenwohld und Schipphorst hindgsgremfiia

den jeweiligen Gemeinden Schillsdorf und Rendswiihren eigene Schultrdger. Hier besteht lediglich ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Amt Bokhcekstankendorf.

Die Gemeinde Wankendorf ist Mitglied im Schulverband der Grund Gemeinschaftsschule

a{ 8BSy Gyl .2NYKI @8Ra® Ly RSN Sisl FNYF YAf2YSHSI
Grund und Gemeinschaftsschule mit den Klassen 1 bis 10 (Sekundajstufe

Neben den Schulsportanlagen bietet der Standort Wankendorf einen gut ausgestatteten Musikraum,

eine Schilerbicherei, eine Lernwerkstatt sowie einen Computerraum. Das Aul3engelande der Schule
wurde 2014 mit neuen Spielgeraten ausgestattet. Die Spogeigaflr eine Grundschule Uberdimen-

sioniert und hat einen Sanierungsstau.

Der DRiOrtsverein Wankendorf bietet am Grundschulstandort zusatzlich eine Ganztagsbetreuung an.

681228
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Die funktionale und bauliche Ausstattung der Schulgebdude mit den SportanlagémenrErschlie-
Bung werden den neuen Anforderungen nicht mehr gerecht.

Sicherheit und Katastrophenschutz

In Wankendorf gibt es sowohl eine Freiwillige Feuerwehr als auch eine Jugendfeuerwehr. Aus dem Feu-
erwehrbedarfsplan geht hervor, dass die Freiwiliguerwehr zwar technisch gut ausgerustet ist, aber
hinsichtlich ihres Rawffrlachenbedarfs an ihre Grenzen st6f3t. Nach den neuen Richtlinien der Feuer-
wehrunfallkasse entspricht das Feuerwehrgebaude in Bezug auf Platz, Bausubstanz, ErschlieBung, Emis-
sion,Gesundheitsschutz und Standort (Wohngebiet) nicht mehr den derzeitigen Anforderungen. Insbe-
sondere im Bereich von Umkleideraumen und Sanitérbereichen besteht Handlungsbedarf, da zurzeit
keine Spinde oder Ahnliches im Sinne der geforderten SchMgiRTrennung vorhanden sind und
Duschmoglichkeiten nur im Sanitarbereich fir Herren vorgehalten werden.

In einer vorgezogenen MalRnahme wurde bereits 2020 das benachbarte Grundstiick Kirchtor 5 mit Stad-
tebauférderungsmitteln zur Erweiterung der Feuerwehr erworbed das dazugehoérige Wohnge-
baude abgerissen.

Verkehrliche Infrastruktur
Siehe Kapitel 4.2.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung Wankendorfs und des Nahbereichs mit Trinkwasser ist gesichert. Gleiches gilt fur die
Abwasserentsorgung. Jedoch sindrélteeitungen sowie die Kanalisation und Klarwerke zum Teil sa-
nierungsbedurftig. Die Stromnetze sind in einem guten Zustand, wodurch derzeit kein Handlungsbedarf
vorhanden ist. Das trifft nicht auf die StralRenbeleuchtung zu, bei der dringender Handlurfgsbeda
a0SK(G 0aASKS oa%dzldzy FG a2yl SLIW 5FaSAyagd2NE2NES T
gung ist zurzeit tiber gebaudeweise Zentralheizungen, welche mit Gas oder Ol betrieben werden, gesi-
OKSNI @ LY %dzZ3S RSNJ aVY2YYdzy/ie Gehgindé WakRéBladfgeggnaziftg a o6 S T
intensiv mit einem mdglichen Aufbau einer zentralen Warmeversorgung in Form eines Nahwarmenet-
1Sa 6aASKS YI4di (RS 2 NINWMSBYS Rd NgF SINEPA S

Die digitale Infrastruktur hat sich in den vergangenen Jahren zu einbtigerncStandortfaktor entwi-
ckelt. FUr die Bevolkerung verbessert ein guter Breitbandausbau die Nutzbadaiiedener media-
ler Angebote. As wirtschaftlicher Perspektive ist er fir viele Unternehmen in den Betriep&ablin-
verzichtbar una&rmdglichtgleichzeitig ein zuverlassiges, standorturkggiiges Arbeiten bei gleichzei-
tiger Anbindung an die Kommunikationsnetze des Unternehmens.

Die Gemeinde Wankendorf ist im Innenbereich mit einem Glasfasernetz erschlossen. Der durch Férder-
mittel unterstitzte Aisbau in den AulR3enbereichen (gemeinsam mit den Gemeinden Belau, Ruhwinkel

und Stolpe) wurde Anfang 2023 beauftragt. In Wankendorf kénnen sich schoarjd@b % der Haus-

KFfdS Iy RIFra . NBAGOoFYRYySGT YAG SAySseenDSaOKgAYyRAT
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Abbildung?9: Breitbandverfligbarkeit (leitungsgebundén)
Im Bereich des Mobilfunks ist die Netzversorgung mit einem flachendeckenden Angebot der Netzbe-

treiber Telekom, Vodafone und Telefonica Germany mit dem Netzsthh@& als gut zu bewerten.

-
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Gemeinde Wankendorf
Privat Arkindug Mob Arbiater
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w Tedeom A v v
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Abbildung40: Private Breitbandverfluigbarkeit (LFE)

87 Bundesministerium fur Verkehr und Digitale Infrastruk@ireitbandatlas, Stand Juli 2021
38 Bundesministdéum fiir Verkehr und Digitale InfrastruktuBreitbandatlasStand Juli 2021
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Sonstige Infrastruktur

Zur sonstigen Infrastruktur zéhlenau.Bankund Postfilialenln Wankendorf befindet sicam Markt

eine Filiale deoForde Yarkassg wahrend i Filiale dem +w . 'yl T 6A &4 OK8&nfe RSy
April 2023 geschlossavurde.

9AYS t2a0TFAt-Markt & dér Barnhsveder handStéa@atanden Weitere Pagtshops
anderer Anbieter befinden sich in Form eines HerReketshops an der Bahnhstfal3e

Dariuiber hinausst am Roterbergan der Einmundung zur Kampstral3e eihrfadgeschéfteine Tank-
stelleam Kirchtorsowie ein Blumengeschaft vor der Einmindung zur Mihlenstral3e anBassher

hinaus ist im BosterreddeedLandhaR St o L KINd [ WYKRyWd NI y3SaA SRSt o
Dienstleistungseinrichtungen

Eine wichtige Dienstleistungseinrichtung fige @emeinde Wankendorf und ihré&tahbereich ist die
Amtsverwaltung Bokhorsankendorf, die in der KampstralRe ansassig ist. Die Kampstral3e ist eine Ne-
benstrdde des Roterbergs und generell als WohnstralR3e angelegt. Benachbarte Gebaude sind Wohnhau-
ser in privater Nutzunddas Amtsgebauddient achtamtsgehoérigenehrenamtlich gefiihrtesemein-

den als Verwaltungssitz uedtsprichtin keiner Weisenehr den raumlichen und energetischen Anfor-
derungen. Der Raummangel hat sich dermaf3en zugespitztheiasts weitere Raume iniGewerbe-
zentrumder KampstraBangemietetwurden Die Situation der Mehrfachnutzu(egB. von Trauund
Sitzungszimméist ander TagesordnunddasgesamteGebaude istiurch mehrfache Erweiterungen in

der Vergangenheit unibersichtlich und nibatrierefrej weder im Geb&ude noch um das Gebaude
herum und somifiir Menschen mit Mobilitatseinschrankungeumr schwer zugéanglicibieStellplatzsi-
tuation ist beengt und nicht ausreicherich Sinne der modernen Dienstleistungsd Servicerientie-

rung der Amtsverwaltungind die Mangel fir Nutzerinnen und Nutzer erheblich. Dartber hinaus muss
sich die Amtsverwaltung auf dem Arbeitsmadtdupten und sollte qualifiziertes Personal auch durch
das Selbstverstandnis als moderner und zuktitfiger Arbeitgeber anziehefi.

Kultur, Sport und Freizeit

Ein vielfaltiges und gutes Angebot an sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Einnchrifigige
besonders im landlichen Raum zu einer Starkung der Gemeinschaft sowie der positiven Ortsentwicklung
bei. Durch eine Vielzahl an Vereinen, Einrichtungen und Veranstaltungen kann ein abwechslungsreicher,
lebenswerter Ort geschaffen werden. In Wankandibt es allerdings keine zentrale Ortsmitte, die als
Treffounkt und Begegnungsstatte dienen konrievar hat der Ort einen Marktplatz, der aber aufgrund
seines baulichen AlterEifichtung in den I®er Jahre) und Wegfall von verschiedenen Einrichiemg

des Vorsagebedarfs nicht als ein Zentrum baine Mitte angenommen wir¢siehe Kapitet.7.3)

In Wankendorf gibt es eine Vielzahl an sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Angeboten durch
diverse Einrichtungen, Trager und Vereinggesamt sind in der Gemeinde 29 Vereine in den Bereichen
Kultur und Soziales, Musik, Sport sowie Tiere und Natur verzeichnet.

Soziale VereineEinrichtungen

Der Ortsverein des Deutschen Roten Kes(i2RK) bietet ein breites Spektrum an sozialen Artgeb

und ist Trager verschiedener Bildungseinrichtunben AWGOrtsverein bietezudemein diverses An-

gebot fur altere Menschemie AWOService Gmblflihrt das Sozialkauthausahrendder DRKOrts-

verein am Marktplatz eine Kleiderkammerhalt Fir Kindeaus finanziell schwéacheren Familien setzt

S9EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 14
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sich der VereinKleineAnnaKreis Wankendorf e §ein und unterstitzt diese unter anderem mit Ma-
terialien im Schulalltag oder ermdglicht die Teilnahme an Ausfliigen und Freizeitaktivitaten.

Dasvom AWGKreisveband betriebene Familienzentruonetet Interessierten und Hilfesuchenden mit
jeglichen Fragestellungen ein Angebaot diverse Kurséie Nutzung deBamilienzentrure wird im

Ort gut angenommergie Raumlichkeiten sind ausgelastet.

Nicht vorhandendreffpunkte fur Jugendliche sind ein eklatanter Mandel,unbedingt abzustellen

ist. Es gibt keinen offiziellen, dauerhaften Treffpdiakdugendlichen Wankendorfobwohldiesschon

seit langerer Zengedacht isttm ZKD wurde ebenfalls deutlich gemacht, dass Treffpunkte und Ange-
bote furJugendliche auf3erhalb desctsile, Sportvereine, Kirche usw. fehlersbesonderelasNicht-
vorhandenseireiner Anlaufstelle bei Problemen oder Gesprachsbedarf, die jederzeit alfyess-

den kann, wurde bereits im Zuge der Beteiligung zum ZKD als grof3e Schwéache bewertet. Das Einrichten
einer Stelle fur die Jugendarbeit wuttgiereits im Rahmeder 2013 erstellterGemeindeentwiklungs-
studieals MalRnahme mit einer hohen Prioritat defm Aufgrund der Funktion Wankendorfs aés-V
sorgungsort fir die Einwohrienenund Einwohnebesteht dringender Bedfrdie Situation zu verbes-

sern. Zudenbesteht Handlungslaarf, mit Multiplikatoen und den Jugendlicheselbst ins Gesprach

zu kommenum deren Wiinsche und Anregungen aufzunehmen und sie aktiv zu bet&iligeea.drin-
gendeNotwendigkeit hierzuinsbesondere nach Corona, bestétigt auch die Schulsozialarbeiterin.
AulRerdem bestehti Ortgrundséatzlich ein dringender Bedarf an kommunalemfRékeiten fir ka-

ritative Zweckewie z B. fur eine sogenannsemeindeschwestérein Integrations und Koordinati-
onszentrumfir einenJugendpflegeoder Streetworker, etcDabei kann es sich um temporare Zwecke

wie z.B.Unterklnfte fir in Noggeratene Menschen, Familien, Fliichtlinge oder auch Biros fiir die ortli-
chen Vereine handeln.

Sportvereine

DerTSV Wankendorf von 1906 edér Tennisclubs Wankendorf e.V. von 1968 sowie der Schiitzenver-
ein Wankendorf e \ietenein breites Agebot dasvon Ballsportarten wiEuRRball oder Harwll Gber
ElternKindTurnen bidin zum Seniorensponteicht In der Ballsporthalle igtwie der Name schon sagt

¢ jedoch nur Ballsport mdglictiie Ausstattung mit Geraten fehlt. Sowol Ballsporthallels aub die
Schulsporthallsind hinsichtlich des baulichen und energetischen Zustasdeg&rungsbedirftigind
solltendringend auf einen modernen Stand gebracht werd@ndie Schulsporthalle hauptsachlich dem
Schulsport dient, sto3t dap@tleben mitder Balkporthallean seine Grenzen.

Musikvereine

Musikalische Angebote werderBz.durch das Blasorchester des TSV Wankendorf sowie einen Gesang-
verein abgedeckt.

Jugendtreff:

Fur Jugendliche gibt es neben den Schodl Vereinsangeboten und der Kirche zum einen nur be-
grenzte Freizeitangebote, zum anderen kaum Mdoglichkeiten fur dauerhafte Treffpunkte (siehe auch Ka-
LAGStE noodn a{ 2T AFLfS xSNBAYS k 9AYNROKGdzydSyao ®
Volkshochschule:

Die Volkhochschule (VHS) ist eine gemeinnutzige, offentliche Bildungseinrichtung, die ein flachende-
ckendes Kuraund Weiterbildungsangebot fiir alle Burgerinnen und Burger sicherstellt. Die VHS Wan-
kendorf e.V. ist Teil des Verbunds der VolkshochschulKmneiis PIon und bietet Kurse unter anderem

in den Bereichen Sprachen, Handarbeiten, Musik, Kochen, Sport und Bewegung an. Die Kurse finden

40EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S. 70 f
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tberwiegend in der Grundschule Wankendorf und Umgebung statt. Auch hier kann das Angebot lang-
fristig erweitert werden

Bicherbus:

Alle drei Wochen héalt in Wankendorf die Fahrbiicherei 9 des Blichereivereins Sdhtdstgig e.Van

mehreren Haltepunkten im Gemeindegebiet. Insgesamt bietet der Blichereiverband SeHtesteig

13 Fahrbichereien in neun Kreisen an, worwei im Kreis Plon verkehren. Das Angebot ermdglicht

den Zugriff auf ca. 4.000 Medien (Bticher, Zeitschriftéedien u. a.) des Gesamtbestands von ca.

50.000 Medien. AuRRerdem gibt es die Mdglichkeit der Fernleihe und Veranstaltungen zur8puatach

LeSFI NRSNHzy3 2RSNJ ! dzi2NByf SadzyaSyd® 54AS CIFKNBNOKS!
YSYy1AaluSyd o0SAALIAStasSAaS FNNI YAYRSNENNISY:S { OKc
xen und Medienabonnements gibt es dartiber hinaus weitergehendebpdaigebote flr Schulen.

Weitere Freizeitangebote:

Insgesamt machen vielfaltige Freizeitangebote fir alle Altersgruppen die Gemeinde Wankendorf insbe-
sondere fur Familien attraktiver. Im Rahmen der Beteiligung zum ZKD &auRlerten die Birgerinnen und
BirgerRSY 2 dzya0OKX aYSKNJ f 201 SNB . S3S3ydzy3ayl 3t A OKJ ¢
+ SNl yaidlflddzyqd4Sy 1Tdz FI NRSNYy & o

41 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S. 72
731228
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Abbildung41: Ubersicht 6ffentliche Einrichtungen und Daseinsvor§orge

42 GroRe Darstellung siehe Plan 3 im Anhang
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Stadtebauliche BewertungDaseinsvorsorge, soziale und technidaf@struktur

Eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinden ist, bei allen Planungen immer die Daseinsvors
Menschen im Blick zu behalten. Die Daseinsvorsorge umfasst die Grundversorgung der M
mit lebenswichtigen Dienstleistungen und Infrastrukiurals Folge dedemografschen Wandels
sind haufig Alterung und Bevoélkerungsrickgang in den Gemeinden zu verzeichnen. Datea-i
seinsvorsorgsowie ihre Bhemung, Modernisierungnd Eweiterungfir die Gemeinde Wankendo
alsa [ NY Rt A O Kk&Ne wichtigdiznkurifteaufgaldeas gilbesonderdir LebensmittelSeni-
orenbetreuung und dienedizinische Versorgunglier bewahren sich Bedarfspraxen, die von
schiedenen Facharztinnemd Facharztemie beispielsweise Zahnarztinnend Zahnéarzten sae
Hebammen nur tageweise belegt werden und den landlichen Raum auf diese Weise zu vers

Das Amtsgebaude kann den Bedarf an Raumen nicht mehr deukenietet mittlerweile Raume ir
Gewerbeentrum Kampstraf3e adudem ist es nicht barrierefrei ausgestattet und kann nicht au
chend Stellplatzangebote bieten. Das Amtsgebaudeziigigimnicht zentral

Wankendorf kann auf ein soziales Netzwerk an Vereinen zurtickgreifen.

Starken undPoterrale Probleme und Korifte
1 Nahversorgungsangebote 1 Konflikt zwischen Wohnen und
1 Medizinisch&srundersorgung Gewerbe
1 Pflege md Betreuung vorélteren 1 Fehlendes Zentrum
Menschen 1 Amtsgebaude hat bauliche und ener-
1 KinderbetreuungzweiKitas) getische Mangel, erhebliches Raumg
1 Grundschule fizit, ist nicht barrierefrei, Stellplatz-
1 Volkshochschule problematik, liegtn einer Wohnstralle
1 Bucherbus undnicht zentral
f Soziakngagierte Vereine 1 Angebote des taglichen Bedarfs liege
 Aktives, engagierteSportlieben verstreut im Ortz.T. schlecht zugéang
1 Amtsverwaltungm Ort lich und schwer auffindbar
f Gutausgebautedigitale Infrastruktur T Fehlende Facharztinnen und Fachar
1 Freiflachen fir Wochenmarkt vorhande| 1 RaummangeiKiTa Kidd
1 Sportstatten sanierungsbedurftig
1 FehlendeTlreffpunkte insbesondere f(
Jugendliche
1 Marktplatz unattraktiv / ungenutzt
9 Drogeriemarkt fehlt
M keinkleinerer individueller Einzelhan-
del vorhander{z.B. Geschenkeladen)
1 Fehlende Verfugbarkeit von flexibel
nutzbaren Raumen und Flachen fir
kommunaleAngebote

Abbildungd2: Zusammenfassung Starken und Schwaehemenbereich 3
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4.4.1 Gewerbe

Mit der Erweiterungles Gewerbegebietes ! dzf R #n¥idliched Gemeindegebiend der im Ort

verteilten Gewerbebetebe stellt Wankendorf einen zukunftsorientierten Wirtschaftsstandiat Die

Gemeinde Wankendorf erhebt einen vergleichsweise hohen Gewerbesteuersatz anfia38inen

Zentralort. Zeitgleich verfolgt die Gemeinds #ammunale Zietine zunehmende Aahl von Arbeits-

statten zu etablieren unom Ortzu haltenDerzeitsind ca. 40 Gewerbebetriebe (Handwerker, Mittel-

standler,EinzelhandeDienstleistungsbetriebgowie Industriebetriebein der Gemeinde Wankendorf

anséassig, digen Ort in unterschiedlich&WeiseLINNI Sy @ %dzY ¢ SAf f AS3aASy &AS A
| &4 2 RS Nloversz@utt Ddr WachendRigroReBetrieb des Betonfertigteilwerks préadps

Ortshilddabei im egativenSinne(siehe Kapitet.4.4oBetonwerk)).

ANGGSY

Qx

Die Einzelhandelind Dienstleistungsstruktur in der Gemeinde bietet diverse Versorgungsmdglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf. Sie befinden sich innerhalb des Untersuchungsgelsetdéedgdnd ent-

lang der HauptverkehrsaahB8ornhévedekandstralé Roterberd Kirchtor. Die Agebote reichen von
einer Apotheke und einem Hoérakustiker UbereaiBlumenadenund ein Fahrradgeschaft bis hin zu
einer Bankfiliale und einer Tankstelle. Die beiden Supermaérkte befinden sich jewsilgllichen

(a w S ptwiim nordlichenOrtskern(a b 2 INNeben der Versorgung der Béerung aus der Ge-
meinde und dem Nahbereiaturden durch dercinzelhandel undensonstigen Dienstleistungetar-

Uber hinaudArbeitsplatzegeschaffen

Die Gemeind&Vankendorfrechnet mit weiterer Gewerbeansiedlusgwie mit weiterem Bedarf an
Wohnraum Hierfiir stehen Entwicklungspotaiflachen durch bestehende Bracind Freiflachen im
Untersuchungsgebiet zur Verfugumjese eignen sich sowohl fir neue Gewerbeansiedlungen sowie
einer gemischten Nutzung von Gewerbe unchwém, welches zeitgemalfe nutzungsgemischte Quar-
tiere ermoglicht. Die Gemeinde bietet bereits heute mit seinem WirtschaftkstaArbeitsplatze vor

Ort, salassdie FunktionerArbeiten und Wohnen in Wankendorf vereint werd@&mnen In derEnde
2022 erstetien AnalysezuInnenbereichsund Nachverdichtungspoteaialen (siehe Kapited.4.2) wur-

den Flachen fur die gewerbliche und Mischnutzung analysiert. Neben dem ausgewiesené&egewer
biet stdlich der Bahntrassaurden dort ebenfallNachverdichtungspotedale entlang des Bosterred-
ders ermittelt.

Wie u. a.auch demoZukunftskonzept Daseinsvorsoiiges entnehmen ist, befineesich sudlich der
Bahntrasséisch und Gewerbegebietél @ Bosterredded), in denersich Wohrund Gewerbenut-
zungungeordnetdurchnischt habenDas hat aus stadtebaulicher Sicht Nutzungskonflikte zur Folge und
stellt einen stadtebaulichen Missstand daie planerische Neustrukturierumgurde inzwischedurch

die Aufstellung eines Bebauungsplairgeleitet.Die Flachen im Gewerbegebix | dzf RiBefin- . | &
den sich in der Vermarktung. Mittelfristig ist diesbeztglich mit Erweiterungsbedarf zu rechnen.
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Abbildung43: Betonwerk in Wankendorf

Durch die Grof3e und innerortliche Lage und damit bestehenden Konflikten wird unter den verschiede-
nen Gewerbebetrieben das Betonwerk an dieser Stelle gesondert betrdoigtsesbefindet sich im
sudlichenGemeindegebietirekt nordlich der ehemaligen Balmik. Im Osten wird das Betonwerk

durch die Bornhdveder Landstral3e begrenzt. Nordlich wie auch westlich des Betonwerks schlieR3en sich
Wohngebietean { NRSyYy RI & DS g SNDb 3I@&ichkibeliMisohnuitzang iSiNGOBR R S NI >
hausern aufweist. Die furregn Gewerbebetrieb erhebliche Fladbetragt knapp sechs Hektarer-
schiedene Eigentimienen und Eigentiimdretrieben hier auf dem ehemaligen Sagewerksgelande seit
den 1960er Jahren die Produktion von Bétotigteilen.Bis 2011 waremn diesem Standorta. 65
Mitarbeiterinnenund MitarbeiterbeschaftigtDer letzteEigentimerwechsdand 2019statt. Die Pro-

duktion bendétigt heutevenigerBeschaftig€ca. B) und auch weniger Flachepdurcheine teilweise
Brachflache entstareh ist DasBetonwerk steht al Gewerbbetrieb mit demspéter entstandenean-
grenzenden Wohngebiet in einem erheblichen Nutzungskorgbgehen von der Produktion stérende
Emissionen (Larm, Staub, Schadstoffe, Erschitterungenl.iekdfiverkehr) aus. Schon aufgrund der

Lage dieseBetriebesm Innenbereictder Gemeindenuss die Situation als stadtebaulicher Missstand
bewertet werdender weder den Anforderungen an ein gesundéshrumfeld noch den klimatischen

und 6kologischen Anforderungen entspridbgsbestehthier dringenderHandungsbedarfMit dem Ei-
gentimerder Flache fanden bereits mehrfach Gesprache hinsickthein moglichen Betriebsverlage-

rung einhergehend mit eineMachenerwertdurch die Gemeindstatt. Mit einerVerlagerungles Be-
tonwerkswirdenmitten imOrt eine groachigeBracheentstehen, die wie auch das Betonwerk selbst
einen erheblichen stadtebaulichen Missstand darstellt.

Dieinzwischen erfolgtéJntersuchung auf Altlasten auf dem Geldnde des Betonwé&ddaszu dem
Ergebnisdass keine Gefahrdung durSlchadstoffe fir das Schutzgut Grundwasser und Mensch gege-
ben ist.Im Falle einer Entsiegelung der Flasheine weitere Alastenuntersuchunglurchzufiihren

771228
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4.43 Arbeitsplatze

Im Jahr 2018 lebten in Wankendorf 1.156 sozialversicherungspflichtige Bgteh2f1l der Beschaf-

tigten besal3en ihren Arbeitsort in der Gemeinde, wahrend 945 Einheimische in eine andere Gemeinde
pendeten. Insgesamt gab es zum Stichtag 693 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze in Wanken-
dorf, die von 482 Einpendelnden besetaren.

Wohnort gleich Wohnort gleich
Arbeitsort Arbeitsort
18 % I l 30%
Auspendler:innen Einpendler:innen
82 % 70 %

Abbildungd4: Zahl deiEin und Auspendrinnen/ Auspendler(in %3®

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten mit Wohnort in Wankendorf hat sich von 2008
bis 2020 um 22 % von 985 auf 1.201 erhdht. Hintergriinde sind voreatienaerringerte Arbeitslosig-

keit sowie eine erhdhte Erwerbsbeteiligung von Frauen (+ 32 %) und alteren Menschen mit 55 Jahren
und alter (+ 200 %). Die Zahl der sozialversicherungsp#icBiggchaftigten mit Arbeitsort in der Ge-
meinde Wankendorf ist ebéaills gestiegen, aber mit 11 % von 637 auf Affeitsplatzen weniger

stark.
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m sozialversicherungspfl. Einwohner:innensozialversicherungspfl. Arbeitsplatze in Wankendorf

Abbildungd5: SozialvericherunggflichtigeEinheimischend Arbeitsplatze in Wankend®rf

43 Bundesagentur fur ArbeqtStatistik
44 Bundesagentur fur ArbeqtStatistik
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Uber ein Drittel (35 %) der Einpaiidenkommenaus dem Kreis Plon, gefolgt vémeis Segeberg (25
%) und anderen Bundeslandern (12 %). Von denjenigen aus dem Kreis Pl6n kommen die meisten aus
den Nachbargemeinden Ruhwinkel und Stsipgieaus dem Kreis Segeberg aus Bornhdved und Trap-

penkamp.
= Kiel
3%
= Neumunster
2%
Kreis OH
= Kreis PLO

= Kreis RD

m Kreis SE
m Ubrige Kreise

= andere Bundeslander

Abbildungd6: Wohnort der Einpendlienenund Einpendle2018%
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Abbildung47: Einpenterinnenund Einpendleaus den Kreisen Plon (links) und Segeberg (féchts)

45 Bundesagentur fur ArbeqtStatistik
46 Bundesagentufiir Arbeitg Statistik
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Die meisten der Ausperthdenhaben ihren Arbeitsort in Kiel (25 %) und im Kreis Segeberg (24 %),
gefolgt von Neumunster (14 4)d demKreis Plon (13 %). Im Kreis Segeberg fahren die meisten nach
Trappenkamp und Bornhdvaghd im Kreis Plon in die StadResetz und Plon.

3% Sk 6% = Kiel
2% = Neumunster
Kreis OH
= Kreis PLO
m Kreis RD
= Kreis SE
m Kreis OD
= (ibrige Kreise
8%

206 = Hamburg

andere Bundeslander

Abbildung48: Arbeitsorte der Auspendienenund Auspendle2018Y
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Abbildungd9: Arbeitsorte deAuspenterinnenu. Auspendlem Kreis SE (links) und Kreis PLO (ré&chts)

Die sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Wankendorf verteilen sich adDiBettiebe so-
wie andere Arbeitgedr (z. B. die Verwaltung, die sich wiederum auf folgende ngchaftszweige auf-
teilen:

47 Bundesagentur fur ArbeqtStatistik
48 Bundesagentur fiir Arbeit Statistik
801228



+! 9 LOY az2ly]lSyR2NF %l EBPO

H N O p BUILDINGCDMPLETESOLUTIONS

2%

m Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

= Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Gastgewerbe

= Sonstige Dienstleistungen

Abbildungb0: Wirtschaftszweige der Betriebe in Wankendorf 2018

Zum Stichtag 30.06.2020 wurden zudem geringfligige Beschaftignie¢hen mitinijob) am Arbeits-

ort Wankendorf gemeldet. Im langjahrigen Trend war die Zatdaschen mitMinijob von 2008 bis

2019 starker angestiegen als die der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten (+ 56 %). Im Jahr 2020
sank diese Zahl um 14 %. Der Rickgang kdnnte die auf dieX9daitiemie und die dadurch beding-

ten Kiindigungen im Feeit und Tourismussowie Gaststattengewerbe zuriickzufihren sein, die oft-

mals von geringflgigen Beschéftigten ausgefihrt werden.

262 261
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217 202 220
201 201
1o 192
167 “‘\ “‘\ “‘\ “‘\ “‘\

Abbildungb1: Geringfligig Beschaftigte am Arbeitsort Wankerdorf
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Die Zahl der Arbeitssuchenden ging gegeniiber dem Hochststand im Jahr 2008 bis 2019 um 42 % von
139 auf 81 zuriick, stieg aber 2020 wieder an.

49 Bundesagentur fur ArbeqtStatistik
%0 Bundesagentur fur ArbedtStatistik
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Abbildungs2: Arbeitssuchende in Wankendbrf
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4.44 Dienstleistung und Einzelhandel

Wankendorf erfilllt als lanidher Zentralort zum einen eine Versorgungsfunktion fur die Gemeinde
selbst und zum anderen auch fiir seinen Verflechtungsbei®iemegionale Funktionsteilung zwischen
Wankendorf und hoherstufigen Zentren im Umfeld wie Neumuinster und Kiel als OberzBattee-
geberg und Plon als Mittelzentren sowie Trappenkamp, Bornhdved und Preetz als Unterzentren zeigt
sich auch in der Nutzung verschiedeHandelsund DienstleistungsangebotsieheErgebnis der Be-
fragung in Abb. 40Apotheken Arztpraxen Lebensmitleinkauf, Bankgeschafsind klassische Ange-

bote, die wohnortnah genutzt werden. Bei Gartenbedarf, Schreibwaren, Buchern und Drogeriewaren
gibt es eine raumliche Funktionsteilung zwischen Wankendorf, Bornhéved und Trappenkamp. Bei An-
geboten wie BaumarktElektre und Technikartikeln, Bekleidung sowie Facharztbesuchen zeigt sich ein
fur kleinere Orte Ubliches BilBiese Angebotewerdenvon Wankendorér Birgemnenund Bargern,

wie in vielen Regioneiiberwiegend in den nachstgelegenen Oberzentren genutzt

Apotheke | —
Azt [ —— |
Bankgeschafte [ .
Lebensmitte! |
Gartenbedarf [N —
Schreibwaren NN T . .
Baumarktartike! [N | |
Drogeriewaren [N S b
Facharzt [l EV N e
Elektroartie! [l ENV NN |
Technik [ 1
Bekleidung [ 1 |
Bucher I |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

m Wankendorf = Bornhéved m Trappenkamp Neumiinster ® Kiel

Bad Segeber@ Plon Preetz anderer Ort m Internet

Abbildungs3: Wo haben Sie zuletzt folgende Angebote genutzt? (Ergebnis der Befragung)

51 Bundesagentur flr Arbedt Statistik
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Stadtebauliche BewerturgWirtschaftsstruktur und Arbeitsstétten

Die Gemeinde Wankendorf stellt durdais mit seiner Erweiteruragisgelastet&sewerbegebiet unc
dem im Ort verteilten produzierenden Gewerbe einen wichtigen und attraktiven Wirtschaftsst
in der Regiomit einerfunktionierenden Wirtschaftsstruktur und vielen Arbeitsstatten dar, wel
zu erhalten und auszubauést. Einige sirende, produzierende Gewerbebetriebe liegebedingt
durch die historische Entwickluggoch in oder grenzen direkt an Wohngebiete, wasreathebli-
chen Nutzungskonflikt und stadtebaulian®issstand darstellt. Dabei geht es besonders um da
tonwerkundden Betrieb fir Dammstofftechnika® Betonwerlstellt dabeiallein durch seine Grof
einenerheblichstérenden stdtebaulichen Missstand ddnzwischen befindet sich auf dem Betc
werksgelande einteilweiseBrachflache

DasDS 6 SNBH S3 S0 A S iist bereidsTersdRISs¥en untl @zvischen in der Vermarkiag
angrenzende, ungeordnet entstande@ebiety | NRf A OK dzy R aNRf A Owurde
mit der Aufstellung eines Bebauungsgsiin eine gewerbli@éhNutzurg als auch in eine Mischnu
zunggefuhrt

Um den Wirtschaftsstandort auch weiterhin zu starken, ist die Verlagerusgdemden Gewerbe
betriebein ein Gewerbegebiet, das die heutigen 6kologischen und nachhaltigen Standards
erforderlich.

Stéarlen undPoterrale Probleme und Konflikte

9 Die innerortliche Flache des Beton-
werks stellt einen erheblichen stadte
baulichen Missstand dar

1 Gewerbestandorfauch fir produzie
rende Etriebe)
M1 Autobahnanschlusan dieA21

derzeit ca. 700 Arbeitsplatze
Arbeitskrafte im Ort und Umlan{@018
waren es cab00 Einpendler:innen)
hohe Anzahl an gewerblichen
Arbeitsplatzen

Konfliktstorende Gewerhleetriebec
Wohngebiete (insbesondeBeton-
werk)

teilweise Bachflache auf der Flache
des Betonwerks
Emissionsbelastungr(®luktion, LKWs
Partikel, Schadstoffe, Gerydhirn)
hohe Belastungn den Wohngebieten
durch Zuliefeverkehr

831228
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4.5.1Bestand

Wohngebaude allgemein

Insgesamt bestehen in der Gemeinde Wankendorf 878 Wohngebéude (Stand 2021), von denen knapp
81 % eine Wohneinheit umfassen. Dies deckt sich mit der Erhebung der Gebaudetypen im Untersu-
chungsgebiet, in der Einnd Zweifamilienhéuser g % als pragendgbebaudetyp identifiziert wur-

den (sieheAbbildung 6% Hierbei handelt es sich sowohl um von dggentiimerinnen uné&igenti-

mern bewohnte als auch um vermietete Gebaude.

= 1 Wohnung 2 Wohnungen 3 und mehr Wohnungen

Abbildungb5: Wohneinheiten pro Wohngebautte

In den 878 Wohngebauden befinden siahgesamt 1390 Wohnungen mit einDurchschnittsgroRe

von 96 m{Gemeindedurchschniih SchleswigHolsteinca. 94 m2)In einer Betrachtung der landlichen
Gemeinden mit vergleichbaré&inwohnerzahlen (1.000 bis 5.0@eigt sicreine deutlich héhere Woh-
nungsgrofRe (108 m2), wodurch die Gemeinde Wankendorf deutlich unter dem Durchschnitt der landli-
chen Gemeinden liegkro Kopf stehemiWankendorf durchschnittlich 46 m2 Wohnflache Verfu-
gung,womitdie Gemeinde unter dem Landesdhschnitt (49 m2) und deutlich untdem Durchschnitt

der Gemeinda mit vergleichbareiinwohnerzalen (54 m2) liegt

Insgesamt sind in der Gemeinde Wankendorf 60 offergigtirderte Wohnungen vorhanden, davon

28 in der TheodeBtormStraRe, 22indgr G NI 0S a! t SN .  KYRI YYd &26AS
liche dieser Wohnungen sind sténdig belegt.; Leerstande sind zu keiner Zeit zu verzeichnen. Sollte sich
herausstellen, dass die vielen Schlichtwohnungen nicht sanierungsfahig sind, fehlt weiisgénptie

ger Wohnraum.

Bei Betrachtung der Wohnungen nach Anzahl der Raume zeigt sich, dass grofRere Wohneinheiten domi-
nieren. Mit 22,7 % machen Wohneinheiten mit vier Raumen den gréf3ten Anteil aus, dicht gefolgt von
Wohneinheiten mit drei (20,1 %) oder fi{19,4 %) Raumen. Mit jeweild 14 % haben sehr grol3e
Wohneinheiten mit sechs, sieben und mehr Raumen einen erheblichen Anteil am Wohnungsmarkt. Das
Angebot an kleinen Wohneinheiten mi2IRaumen ist mit insgesamt 9 % als gering einzustufen.

52 Statistikamt Nord
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1,4%

4

m 1-Raumwohnung = 2-Raumwohnung = 3-Raumwohnung = 4-Raumwohnung

» 5-Raumwohnung = 6-Raumwohnung = 7 oder mehr Raume

Abbilding56: Anzahl Wohnungen nach Wohnungsgréfen

Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienh&user

Die in der Wankendorfer Wohnstruktur vorhandenen Geschosswohnungsbauten entstandsata im Z
raum zwischen 1949 bis 1978 imdatralRerKlausGroth-Weg,Bahnhofsstralle, Kampstra3e/Konigsbe-
rger Stral3e, Instenkoppel und entlang der Mihlenstralie.

Beim Bau der Wohnungen wurden die bereits damals geltenden Mindeststandards an FlachengréRe
und Ausstattungen unterschritten, da solche Wohnungen urspriingliclotalsrid Behelfsunterkinfte

errichtet wurden. Die Schlichtwohnungen zeichnen sich daher durch eine einfache Ausstattung mit ge-
ringer Wohnflache aus und wurden lediglich fur finanziell schwache Bevélkerungsgruppen als hinnehm-
bar empfunden. Bei Untersuchungem den Wohnungen durch das Institut fur Bauforschung wurden
vorhandene Standards ermittelt, die nach heutigen Gesichtspunkten und Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht mehr tragfahig sind. So wurde oftmals auf Hausflure verzichtet und der Wohn-
raum direkt Gber das Treppenhaus erschlossen. Auch das Teilen eines gemeinsamen Wasseranschlusses
sowie einer gemeinsamen Toilettennutzung war nicht untibflich.

So verfligen auch die Mehrfamilienhduser der 1950er/1960er Jahre, bedingt durch unflexible Grund-
risse, Uler keine zeitgemalfen Strukturen und befinden sich energetisch in einem schlechten Zustand.

In der heutigen Zeit sind die Anspriiche an den sozialen Wohnungsbau weitaus héher. Daher werden
Schlichtwohnungen in vielen Orten mittlerweile haufig nuhreds kommunale Notunterkiinfte , z. B.
fir obdachlose Menschen, genutzt.

Die Schlichtwohnungen befanden sich urspriinglich im Eigentum eines einzelnen Wohnungstréagers und
wurden erst in den vergangenen 30 Jahren an wechselnde Eigentimerinnen und Eigeetéuofiert.
Diese Entwicklung war fur den bereits defizitdren Ausgangszustand der Gebaude weiter abtraglich. Der

53 Statistikamt Naot
54 https://de.wikipedia.org/wiki/Schlichthaus
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Status quo birgt die Gefahr, dass dieser erhebliche Anteil des Wohnungsbestands in der Gemeinde kiinf-
tig in einen eklatant schlechten baulicherhaltungszustand hineinwachst und sich in der Folga-rau
liche soziale Brennpunkte keld, was Auswirkungen auf den gesanfésmndort mit sich bringen wirde

Dartber hinaus haben auch die vorhandenen Mehrfamilienhduser dringenden Sanierungsbedarf. Es
sindeinige sehr attraktive und ortsbildpragende Mehrfamilienhéduser vorhanden, die unbedingt erhal-
ten bleiben sollen, z. B. Bahnbthl3e 4 und Kdnigsberger Stral3e 6. In der DorfstralRe, in der das alte
historische Dorf an seiner Geb&udestruktur noch erkenigbasind die Fassaden vieler Hauser nicht
fachgerecht und zeitgemaf modernisiert worden.

Abbildungb7: Geschosswohnhngsbauuerder Gememd\ﬂ/ankendorf

Wohnraum fir Geflichtete

Im Zuge der dezentralen Wohnraumversorgung fiir Geflichtete diasAmt BokhorstWankendorf

wurde deutlich, dass der lokale Wohnungsmaratich im Untersuchungsgebienahezu vollstéandig
ausgeschopft ist und dringend neue Wohnungen in einem bedarfsgerechten Format benétigt werden.
Im Zuge dessen wurde amtsseitig difegenschaft in der Gemeinde Wankendorf zur dauerhaften Un-
terbringung gefliichteter Menschen erworben.

861228
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Um den Wohnraumbedarf der Zuwanderung besser abschétzen zu kénnen, hat die Amtsverwaltung den
Kreis Plon um eine Aufnahmeprognose geb&ten

Aufnahmerognose fiir das Amt Bokho#&tankendorf

Jahr Personen gesami bereits aufgenommen
2022 105 80
2023 62 36
2024 49 14

Bereits 2022 stiel3 das Amt bei der Unterbringung von gefliichteten Personen an ihre Grenzen. Die Zahl
der Geflichteten ist 2023 im Vergleich zum Vorjahr noch einmal deutlich angestiegen, wenngleich die
Aufnahmeprognose zu Beginn des Jahres 2023 zunactisgaievar als 2022.

Wohnraum fiir Obdachlose

In der Gemeinde Wankendaindvermehrt Falle von Obdachlosigkeit eingetret@as Amt Bokhorst
Wankendorf hat daraufhin Unterkinfte fir Obdachlose in der Gemeinde Wankendorf angemietet, die
den Bedarf jedochicht abdecken

4.5.2 Innenentwicklung

Im Rahmen der Innenentwicklung wird angestrebt, den bundesweiten Flachenverbrauch fur Siedlung
und Verkehr von 130 Hektar (im Jahr 2000) auf weniger als 30 Hektar pro Tag ab dem Jahr 2030 zu
reduzieren. Bis 2020 wugckine Reduzierung auf 56 Hektar pro Tag erréickitichtige Handlungsfel-

der dabei sind die Revitalisierung und Nutzung bestehender Grundstiicke in Form von Brachflachen,
Gebéaudeleerstanden und Baullicken, die infrastrukturell in der Regel gut erschiodsen s

Insbesondere in landlichen Gemeinden besteht das Problem der immer weiteren Flachenneuinan-
ALINHZOKY I KYS dzZF RSNJ adNNySy 2ASaSae 5ASa (tyy yS
VIYYGSy9 BB&Yilai dzyR a2YA G 1 dz SikrgnSDeb Baded SMNGrideghd R S &
fuhrt zu einer wachsenden Vernachlassigung des Zentrums, was die Gemeinde langfristig vor groe Her-
ausforderungen stellt. So kommt es durch wachsende Einfamilienhausgebiete und Handelsstandorte

am Ortsrand zu steigenden Laérgden im Zentrum.

In der Gemeinde Wankendorf zeigen sich einige ungenutzte Flachenpotenziale, welche nach entspre-
chender Rifung¢ ggf. durch Ankauf und Bauldd@pungg (um)genutzt werden kdnnen. Hierbei kom-

men sowohl Freiraunals auch bauliche Entwiangen (Wohnen, Miseloder Gewerbenutzung) in Be-

tracht.

Bei der Nutzung von Innenentwicklunggw. Nachverdichtungspotenzialen sollte stets auf ein ausge-
wogenes Verhéltnis der baulichen und freiraumbezogenen Nutzuiegen, da die Grizrund Freifla-
chen auch klimatische Funktionen erfullen.

55 Beschlussvorlage: Unterbringungsmaglichkeiten von Flichtlingen, Amt Bekteoistndorf
% Flachenspareq Boden und Landschaften erhalten | Umweltbundesamt
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Die Innenbereichspotenzialanalyse (siehe Kapitel 4.5.3) ergab, dass zwar 52 potenzielle Flachen fur Bau-
lucken und Nachverdichtung infrage kommen, diese aber in absehbarer Zeit nicht realisiert werden kon-
nen und darit die Nachfrage nach Bauplatzen nicht befriedigt werden kann (siehe auch Kapitél 3.4.2).

Wie bereits erwéhnt, besteht auf der Flache des Betonwerks ein grof3flachiges Innenentwicklungspo-
tenzial fur Wohnbebauung. Das Betonwerk stellt eine Folge der gisdtawkturellen Entwicklung
Wankendorfs dar und liegt mitten im Siedlungsgebiet angrenzend an vorhandene Wohnbebauung, was
im Hinblick auf gesunde Wohund Arbeitsverhaltnisse nicht mehr zeitgemaf ist.

Das Betonwerk ist durch bestehende Gehdélzstruktunan der Wohnbebauung getrennt, die Grin-
strukturen gilt es insbesondere auch aus 6kologischer / klimatischer Sicht zu erhalten. Eine dkologische
Aufwertung kann zudem in Form von weiteren Grinflachen und Bepflanzungen erfolgen. So kann im
Sinne der doppelte Innenentwicklung auch eine Freiraumentwicklung stattfinden.

Neben der Etablierung von Wohnbebauung kommt auch eine gemischte Nutzung in Betracht, wodurch
die Angebote der Daseinsvorsorge im Ort gestarkt und ausgebaut werden kdénnen. Aufgrund der zent-
ralen Lage im Ort ist der Standort infrastrukturell gut eingebunden. In unmittelbarer Nahe grenzt ein
bl KGSNAE 2 NHdzy 3a 06 S NBMaitkan. Dig verkehicfieSAbindundSist Sowohl mit dem
PKW als auch mit dem OPNV sehr gut erschlossen. Zudem hatihdetunmittelbarer Nahe der Wan-
kendorfer ZOB.

4.5.3Analyse
Es wird zukiinftig von zentraler Bedeutung sein, im Untersuchungsgebiet vielfaltigere und bedarfsge-
rechtere Wohnraumangebote zu etablieren.

Im Hinblick auf die zu erwartende Zunahme dréh Bevilkerungsgruppest insbesondere im Be-

reich der kleineren und altersgerechten Wohneinheiten eine Erh6hung des Bedarfes zu erwarten, die
das derzeitige Angebot an Wohneinheiten mi Raumen nicht decken kann. Diese Erkenntnis stitzt
auch die inder Haushaltsprognossrmittelte Zunahme der Eirbis ZweiPersonerHaushalte im Amt
BokhorstWankendorfDieBetrachtung der Baufertigstellungen im Jahr 282hh dass es sich bei den
errichteten Gebauden zu zwei Dritteln Eimfamilienhausenandelt.

Durch ein attraktives Angebot an altersgerechten Wohneinheiten vor Ort kann der vorhandene Wohn-
raum effizienter genutzt werden. Die alteren Bewohnerinnen und Bewohnéangied Regether be-

reit, frlhzeitig aus ihren Einfamilienhdusern auszuziehen)dsdiese ihren Anspriichen und Bedurf-
nissen nicht mehr gerecht werden, sofern sie in ihrer gewohdtagebungbleiben kdnnenMit den
dadurch zur Verfigung stehenden Einfamilienhdusern kann wiederum der Bedarf fur junge Familien
gedeckt werden, ohne dassueBaugebietausgewiesen werden mussen. Durch diesen Umstand kén-
nen weitere Flachenversiegelungen verhindert werden.

In Bezug auf das altersgerechte Wohnen gibt es in Wankendorf derzeit ein Seniorenpflegeheim sowie
drei weitere Gebdademit betreutem Wohen. Die bestehenden Angebote an Seniorenwohnungen und
betreutem Wohnen sollten ergénzt und ausgebaut werden.

Daruber hinaus besteht in der Gemeinde Wankendorf ein hoher Anteil an Kindern, Jugendlichen und
jungen Erwachsenen. Dies gilt es zu nutzen ungidgeen Menschen mit attraktiven Wohnangeboten

57 Buro fur Bauleitplanung (2022): Innenbereichspotenziale
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in der Gemeinde zu halteRur die Gruppe der jungen Erwachsenen ist zudem ein breiteres Angebot an
kleineren Wohneinheiten zu schaffen.

Die Gemeinde verfligt auRerdem uber keine eigenen kommunalen Raurtdichéte als Unterkunfte
fur in Not geratene Menschen oder andere karitative Zwecke genutzt werden kdnnten.

Der Bedarf an Wohnraum ist laut dem Landesentwicklungplad dem Regionalpl&hsowie den
Ergebnisse der Untersuchung der Innenbereichspoterei@der Gemeind&Vankendorf nicht allein

durch die Innenentwicklung (Baulliicken, Freiflachen) zu deakeh nicht durch das geplante Bauge-

OASGH a. 01 2FSy12LIIStd AYXPYy2NRsSalitAOKSY DSYSAYRS
EineerheblichePotenzialflache fiur die Innenentwicklurtglis auRerdem die innerortliche Flache des
Betonwerks dar, von der ful3laufig sdmtliche VersorgumgsMobilitatsangebote erreicht werden kon-

nen.%! Auch hinsichtlich der derzeitigen gesetzlichen Vorgadanenentwicklung vor AuBenentwick-

lungg stellt dne Umnutzunglieser Flacheine sehr groRe Mdglichkeit dar, umer die Aufgaben eines

landlichen Zentralortes zu sichern wheh Ort im Sinne eines zielgruppenorientierten Mietwohnungs-

baus und Schaffung von weiteren Infrastrukturangebbttarfsgerechtuentwickeln.

58| ER; am 17.12.2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungsplans SH
% Regionalplam fir den Planungsraum llI (alt), Fortschreibung des 2000 wird ersetzt durch den LEP 2010
80 B{iro fir Bauleitplanung Uwe Czierlinski: Gemeinde Wankendorf, Innenbereichspotenziale 2022
51 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 55
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Stadtebauliche BewerturgWwohnraum

Die Gemeind&Vankendorf hat als landlicher Zentralarta. die Aufgabhdtr sichund das Umlanc
einen zeitgemaflien Wohnrastandardherzustellenlm Zuge dedemograischen Entwicklung un
um eineheterogene Bevoélkerungsnd Sozialstruktur zu erhalten, gilt es insbesondere dem ste
den Bedarf an alternativen Wohnformen gerecht zu werden. Hierzu zahderaurierearmer,al-
tersgerechter Wohnraum sowie kleine und kostengunstige Wohneinheiten.

Durch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale besteldié Gemeinde eine groRe Chan
alle Aspekte einer bedarfsgerechterchhaltigen Planungu entwickelnAuf diese Weiskann auch
einer Uberalterng der Gemeinde entgegengewirkerden Eine efizientere Ausnutzung des va
handenen Wohnraums beinhaltet auch, dass kein Flachenverbrauch fiir neue Wohngebiete
und sogar eine teilweise Entsiegelung und Begriinung der Flachen im Ort stattfinden kann.

Es besteht dartiber hinaus ein akuter BedarkammunalensozialenWohnraunen, ensprechen-
den Notunterktinften fir Einheimischeowie insbesonderdir Gefliichtete

Stéarken und Poterale Probleme und Konflikte
1 hohes Innenentwicklungspoteiaz 1 fehlendes Angebainaltersgerech
1 gute wohnortnhahe Versorgung tem/ barrierearmen Wohnraum
strukturen (landlicheEentralort) I fehlendes Angebot an kleinen
§ 172Interessensbekundungen fir Wohneinheiten

Bawrundstiicke liegen derzeit vor T Wohnraunmangelfir Notunterktinfte

9 fehlendes Angebot an flexibel
nutzbaem Wohnraum

1 nicht zeitgemaflle Wohnstrukturen de
Mehrfamilienhauser aus dek®50er/
1960er Jahremit einem erhebliche
und dringende Sanierungsbedadder
eventuellemAbriss

1 ggf Ersatzwohnungen notwendig

9 Einfamilienhauser als dominierende
Wohntypologienicht mehr zeitgeman

1 Fehlen von diversifiziertem Wohnang
bot mit mehr sozialem Wohnungsbal

Abbildungs8: Zusammenfassung Starken und Schwagfdremenbereich 5
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Die Gebude im Untersuchungsgebiet wurden im Zuge mahrerenOrtsbegehungen anhand ver-
schiedener Merkmale kategorisiert, sodass eine detaillierte j@@lelanalysedurchgefihrtwerden

konnte. Im Folgenden wird der Gelolebestandanhanddes Baualters, d€éebaudegpologie, der Nut-

zung und des Zustandes analysiBigse Analyse erfolgte auf stadtebaulicher Ebenb, die Einschat-

zungen wurdemlurch Inaigenscheinahmevorgenommen und um Angaben aus Befragungder Ei-
gentimeinnenund EigentimeerganztVorangestellt wird jeweils eine Beschreibung der unterschied-
lichen Kategorien, denen der Bestand zugeordnet wurde, gefolgt von einer Analyse, wie sich die einzel-
nen Kategorien im Untersuchungsgeléimlichverteilen.

Fir die raumlich8etrachtung wurde as UntersuchungsgebietachtTeilraume gegliede(siehe Abb.

¢ oGliederung des Untersuchungsgebiets in Teilrdndée sich nackdumlichen Zusammenhangen
und Entstehungzeitraumerrichten So umfasstler Teilraum Iblau)z. B.die KreisstraR& 43, die als
HauptverkehrsstralB&on Norden nach Siden d&edlunggebiet durchlauft und dabei zunachst
oKirchtod, dannoRoéterbergriund schlieBliclmBornhéveder LandstrafidneiRt Der Teilraum 2griin)
umfasstdas Gebiet um deoBdsterreded@sudlichder ehemaligen Bahnlinie.

d

Teilraume
- 1: an der KreisstraRe 43

: um den Bosterredder

~N

J

: Sudost

W

4: um die KampstraRe

: um die Froschkoppel

w

5: um die MahlenstraBe

7: historischer Ortskern

00

: um die Bahnhof straRe

-

Untersuchungsgebiet

JBRURENRD

Abbildungb9: Gliederung debintersuchungsgebiets Teilrdume
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4.6.1Baualter
Im Zugeader Birgerbefragung vom Dezember 2020 wurde uas Bhualter der Gépdeim Untersu-
chungsgebiet ermittelt, um eine klekjumige und étailliertere Auswertung vornehmen &dnnen

= vor 1919
= 1919 - 1948
1949 - 1978

/ = 1979 - 1986
5% = 1987 - 1990
% 1991 - 1995

= 1996 - 2000

= 2001 - 2004
= 2005 - 2008

2%
1%

48% "
= 2009 und spéater

Abbildungs0: Verteilung des Baualters am Gesamtgebaudebestand im Untersuchungsgebiet

18 % der Gebé&ude sind vor 1919 errichtet wurden. Die meisten Gebaudiervewischen 1949978
errichtet (48 %)DieseGebaude sind vor allem aufgrund der guten wirtschaftlichen Situation und des
steigenden Wurghes nach Eigenheimen nach deweifen Weltkrieg entstanden. Die Gebaude sind
auRerlich sehr gepflegt, aber dennoch energetisch sanierungsbedurftig.

Rund ein Zehet (11 %) der Geb&ude sind relatimgwnd erst in den letzten zehn bis zwlihren

gebaut worden, B.das B dz3 S0 A Sl SICNE & DIABILIBRDyH230S2 S| 1 S a P! B A R S
schen den Jahren 1979 ua@08 kamen immer wieder Gebaude hinzu, jedoctden die Gebiatnur

geringfugig verdichtet (& % je Klassifizierung).

Die altesten Gebaude befinden sich entlang der DorfstralRe und Bahnhofstral3e sowie Kirchtor und Ro-
terberg Den hdchsten Anteil an jungen Gebauden habeieits erwahntet CNE2 & OK { 2 LILIS f &

8: Sudost Bz 75% % Vom A S Y%

7: MihlenstraBe &% 68% 3% 15% 800 <)

6: KreisstraRe 43 HECY.L7 W/ o 45% BB e
5: Kampstralle 73% LAl 06 %0 S0

4: historischer Kern I ¥ |7 D 0/ 18% 16% 1496300 5174
3: Froschkoppel = 6% I o

2: Bosterredder IENWA/EENNOY6M 24% 108 /I L7 L N 7/ —

1: Bahnhofstrafie IEE—YL M 6 /G 22% i 100 . 500 kEl))

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

mvor 1919 m 1919 - 1948 1949 -1978 m1979-1986 w1987 - 1990
1991-1995 m1996-2000 m2001-2004 m2005-2008 m2009 und spater

Abbildungs1: BaualterVerteilung in den Teilbereichen
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Die Teilrdume 4 (historischer Kern = 51 %) uriBlete{chum die Bahnhofstra3e = 34 %) haben die
hdchsten Anteile an Bebauung, die vor 1919 fertiggestellt wurde. Bebauung aus dem Zeitraum 1949 bis
1978 ist pragend in den TeilrAumenB&feichan der KreisstralRe K 43 = 45 %B&¢ichSitdost = 75

%), 5 Bereichum die Kampstral3e = 73 %) sowi8&réichum die Mihlenstralle = 68 %).

Bezogen auf die Anzahl der Gebgudiben die Teilbereiche Bérichum den Bosterredder = 34 %)
sowie 3 Bereichum die Froschkoppel = 88 %) die hochsten Anteile an Gebauden, die ab 2009 errichtet
wurden, zu verzeichnen. Der Teilraum 2 wird allerdingsdurchGewerbegebaude gepréagt, die deut-

lich gréer sind alsalrecht neu errichteten Wohngebaude.
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LEBENSLANG
LEBENSWERT

WANKENDORF&UMLAND

Gemeinde Wankendorf

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit Integriertem
Entwickiungskonzept (IEX)

/Plans

Baualter und Denkmaler

~Legende

Abgrenzung Vorbereitendes
Untersuchungsgebiet

Geb&udeanalyse
Baualter

1 ohne Bewertung
Bl vori010
B 19019-10s8
[] 1949-1978
[ 1979-1986
[ 1957-1990
[ 1991-1995
B 1995 - 2000
I 2001 -2008
Il 2005 - 2008

- 2009 und spiter
Baudenkmal

3 xirche
3 Museum

‘u‘ / —
A D - 3 vimasiunck

Abbildungs2: Baualter der Gebaudm Untersdchungsgebiéﬁ

62 GroRe Darstellung sieli®an Sm Anhang
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4.6.2Gebaudenutzung

DieGebaudenutzung zeigt die verschiedenen Nutzungen eines Gebaudes auf. Darunter fallen Wohnen,
Einzelhandel und Gewerbe, Dienstleistung und Verwaltung, Freizeit und Kultur, medizinische Versor-
gung, Mischnutzung und Nebengebaude.

Entsprechend des hohen Angedin Einund Zweifamilienhdusern sowie einigen Mehrfamilienhdusern
Uberwiegtim Untersuchungsgebiet mit 80das Wohnen als Nutzungsform. Die anderen Gebaudenut-
zungen liegen allesamt im einstelligen Bereich, widibagewerbliche Nutzurmgit 9 % anzweithdchs-

ten ist.

= Bildung/Betreuung/Kita
= Dienstleistung/Verwaltung
= Einzelhandel
= Freizeit usw.
= Gewerbe
Hotel
= Landwirtschaft
= Mischnutzug
= Seniorenwohnen/Betreung

= Wohnen

Abbildungs3: Prozentuale Verteilung der Gebaudenutzungen im Untersuchungsgebiet

Abgesehen vom Teilraum 2 (Bosterredder), in dem die gewerbliche Nutzung tberwiegt, dominiert in
allen anderen Teilrdumen die Wohnnutzung.

6: Kreisstralle 43 IENREIRZREY6 6% 11% a8 ve
5: KampstraRelRaISYaM15%6 i ss e

4: historischer Kern HEISREBY5% 5% ey
3: Froschkoppel F i i oo

2: BOsterredder 106 S 66 6% 2860 s A%e

1: BahnhofstraRe FE9% 6% i Ess e

0% 10% 20% 30%  40%  50% @ 60% 70%  80%  90%  100%

m Bildung/Betreuung/Kita m Dienstleistung/Verwaltung m Einzelhandel

m Freizeit usw. m Gewerbe Hotel

m Landwirtschaft = Mischnutzug B Seniorenwohnen/Betreuung
= Wohnen

Abbildungs4: Gebaudenutzungen in den Teilriumen des Untersuchungsgebietes
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LEBENSLANG
LEBENSWERT

WANKENDORF&UMLAND

Gemeinde Wankendorf

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit Integriertem
Entwicklungskonzept (1EK)

Plan 6

Gebdudenutzung

Legende

D Abgrenzung Vorbereitendes
Untersuchungsgeblet

Geb3udenutzung

- Dienstleistung/Verwaltung

A - Einzelhandel

[ Freizeit, Kultur, Kirche, Sport und Museum
[ Gewerbe

I Hotel

[ tsndwirtschat

Mischnutzung

- Nebengebaude/Garage

- Bildung, Betreuung und Kitas

[ seniorenwohnen/Betrevung

D Wohnen

100 200 300 400 500m t

Kartengrundlage: ALKIS-Daten Amt Bokhorst-Wankendorf
{Stand Febr, 2021}
Koordinatensystem: UTM 32
Ma8stab: 1: 8.000

/ / /N

Stand: Mérz 2023

Abbildungs5: Gebaudenutzung (anhand eigener Ortsbegehung)
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Konflikte zwischeangrenzendemNutzungen gibt es vor allem bezlgligr Gewerbebetriebe, die sich
in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnnutzungen bzw. 8&dlungsbereichefinden:

f

Das Betonwerk erstreckt sich auf einer Flache von knapp sechs Hélaiag eler Bahntrasse zwi-
schen der Bornhdveder LandstraBes{e Zufahrt)und einer zweiten Auffahriiber die Raiffeisen-
stralRe Es bildet somit bisher die siidliche Greties Siedlungsbereiches und trewligsen durch

seine lineare Bauform und Betriebsorganisation der stidlichen Umgebung einschlie3ten
Bahntrasse ab. Das Betonwerk stellt durch seine enorme-Seithtaubemissionen aus dem Be-
trieb wie auch aus seinem Lieferverkehr eine erhebliche Belafitudgs angrenzende Wohngebiet

dar.

Am Standort Réterberg Eoistein Unternehmen ansassig, das Dammstoffe zur Hausdammung pro-
duziert, lagert und vertreibEs entstehen higEmissionen, die die Nachbarschaft im Sinne stadte-
baulicherMissstéande beeintéhtigen. Dieseesultieren aus dem Lieferverkehr pdfW. sowie
dadurch, dasstyroporkigelchen unégchnipsel in kleineren Mengen in die Umgebung gelangen
kénnen. Darlber hinaus sorgt deoduktionfiir Emissionen, daum einer(meist nicht giftigelPen-

tane emittieren undeine Geruchsbelastigung darstellen; zum anderen wird die Umgebung durch
eine Hochleistungsmiihle sowie Liftungsd Filtertechnik durch Larmemissionen beeintrachtigt.
Diese Emissionen entsprechen dem Rahmen der urspriinglich in diesergélEmeransassigen
Zimmerei, waren jedoch im Umfeld eines Gewerbegebietsentlichvertraglicher.

Am Standort Réterberg 1gt einSchlachtbetriebeheimatet Durch Gerdusehind Geruchsemissi-

onen sowie Verkehrsbelastung durch den Lieferverkmhnnerdtlichen Bereich liegt damit ein
stadtebaulicher Missstand vor.

Am Standort Kirchtor-2 befindet sich eine Tankstelle mit Autowerkstatt. Beide beeintrachtigen
durch Gerauschund Geruchsemissionen sowie die Verkehrsbelastung inre Umgebung. Durch die
Autobahnnéahe wird zudem ortsfremder Durchgangsverketiieitcemeindgezogen.

An den Standorten Bahnhofa8e 52 und DorfstralRe 8 befindithjeweils einandwirtschaftliche
Betrieh Diese sind einerseits Bestandteil der Dorfgeschichte und pragend filirllahe Leben.
Andererseits gehen von einzelnen Betriebsteilen erhebliche Emissionen fir das Umfeld der Betriebe
ausc inshesondere Geruchsemissionen von Tierstéllen und Gullelagerung. Durch das planerisch ver-
folgte Heranriicken von Wohnbebauung an d&iBbe werden sich daraus entstehende Konflikt-
lagen absehbar verschéarfen.

4.63 Gelpdetypologie

Die Gebaudetypologie stellt die unterschiedlichen Typen der Gebaude im Untersuchungsgebiet dar.
Hierunter fallen freistehende Einnd Zweifamilienhdusereienhauser bzw. Doppelhaushélften, Vil-

len, Mehrfamilienhauser und Geschosswohnungsbau, WolthGeschéftshauser, landwirtschaftliche

und gewerbliche Objekte sowie Nebemd sonstige Gebaude. Zu den Nebengebauden zéhlen Uber-
wiegend Garagen, die einen 8en Teil der Gebaudetypologie im Untersuchungsgebiet ausmachen und
deswegen nicht in der analytischen Gebaudestatistik mit einflie3en.

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Geb&udetypen zunachst beschrieben und anhand von Bei-
spielen aufgezeigt:
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Gebéaidetyp

Ein und Zweifamilienhauser

Das Untersuchungsgebiet ist durch-kind Zweifamilienhauser gepragt, die fast zwei Drittel (6
des Gebaudebestandes in Wankendorf ausmachen. In diese Kategorie fallen zum einen rei
hauser, zum anderen au¥lohn und Geschéaftshauser, deren Wohnfunktion dennoch tiberwieg
Ein und Zweifamilienhduser erstrecken sich hauptsachlich nérdlich des Betonwerks und &8s
KreisstralRe K 43. Lediglich im Studwesten pragt das Gewerbegebiet das Ortsbild stark.

—

Freistehende Einfamilienhauser, t850er Jahre Zweifamilienhaus, c4990er Jahre

Reihen und Doppelhauser

Dieser Gebaudetyp istit insgesamtll % im Untersuchungsgebiet vertretdrteinen und Doppel
hauser befinden sich B. in den Teilrdumen 4 lBgKampstrale, Kreisstral3e 43 und Mihlensial

Reihenh&user, cA990er Jahre Doppelhaus, cd.950er Jahre
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Villen

Dieser Gebaudetyp ist im Untersuchungsgebiet mit 5 % vertreten. Die meisten Villen befinde
RSNJ { NI 0S undihdedBainBtRE&3NNEhe des ehemaligen Bahnhofes, da si
friher Kaufleute ansiedelten, um Uber kurze Transport Lieferwege ihrer Waren zum und Vv,
Bahnhof zu verfligen.

Villa Villa

Mehrfamilienhauser und Geschosswohnungsbau

Dieser Gebaudetyp ist mit 5 % der Hausear nur geringfiigig im Untersuchungsgeluet finden
stellt jedoch im Vergleich zu anderen landlichen Orten einght reohen Anteitlar. Von den Mehrfé
milienfausern sind ca. ein Drittel sogenanatd OKf A OK (i K Ndza SNBX R S Nd for
genden Bereichen sind die Schlichthduser dominierend:-Klanils-Weg, MihlenstralRe, Kénigsbe
ger Stral3e, sudlicHgahnhofsstralie.

Mehrfamilienh&user, cd.950er Jahre Geschosswohnungsbau,
Endel960er /Anfang 1970edahre
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Wohn und Geschéftshauser

Diese Typologie ist im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt zu finden und macht lediglich 1 9
baudebestandes aus. Eine Haufung gibt es im ndrdlichen Bereich der Bahnhofstral3e sovsigch
lichen Bornhdveder Landstral3e.

- - p

Wohn und Geschéftshaus, 1911 Wohn und Geschéftshausfwavor 1919

Gewerbeobjekte

Gewerbeaobjekte sind reine Geschéftshauser, die sowohl HandwedBienstleistungsbetriebe Bz
Betonwerk und Bankdls auch Einzelhandelsgeschéfte sein kénnen. Im Untersuchungsgebiet
11 % der Gebaude diesen Typ aus. Sie sind fast ausschlief3lich im stdlichen Bereich des Unte
gebietes und ansonsten nur vereinzelt zu finden.

Gewerbegebaude Trocknungstechnik, Gewerbegebaude Betonfertigteilwerk,
ca 2000er Jahre Baujahr 19671973
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Landwirtschaftliche Gebaude

Dieser Gebaudetyp ist mit gu¥d kaum im Untersuchungsgebiet vorhandenladdjlichan den Orts
randern verortet.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Nebengebaude und Garagen

Bezogen auf alle erfassten Gebayaléigen die Nebengebaudkas Untersuchungsgebiatit 44%
weswegernsie bei der eigentlichen Analyse der Gebaudetypologie nichtcksightigt werden. Fa
jedes zweitégsebaude (44 %) im Untersuchungsgebiet ist ein Nebengebaude bzw. eine Gara
Anlagen befinden sich vor allem bei den & Zweifamilienhdusern, stetiweise aber auch bei d
Gewerbeobjekten.

Nebengebaude Carport und Schuppen
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Sonstige Gebaudetypen

Zu den sonstigen Gebaudetypen zahleR. Bildungsstétten, kulturelle und kirchliche Einrichtur
sowie Sportstatten. Der Anteil dieser Gebaudetypen am Gesamtbestand betragt 2 %. Im
chungsgebieist diese Typologkorwiegend zentral sowie im mittleren, nordlichen Bergatreten

Ballsporthalle Grundschuke

Abbildungs6: Klassifizierung Gebaudetypen

Fazit: [r dominierende Gebaudetym Untersuchungsgebiet idas freistehende Eitbzw. Zweifami-
lienhaus, das mit 64 % weit Uber die Halfte aller untersuchten Hauptgebaude aygyaéaigt von den
Reihenund Doppelhausern und den Gewerbeobjekten mit jeweils 11 %. Mehrfamilienhduser bzw. Ge-
schosswohnungsbau machen mit einem Anteil von 5 % nur einen Bruchteil des Bestandes aus; sonstige
Gebéaudetypen mit 2 % sowie kombinierte Wotind Geschéftshauser und landwirtschaftliche Ge-
baude mit jeweils 1 % sind ebenfalls im einstelligen Prozentbereich vertreten.

1% 2%

= Ein-/Zweifamilienhaus

m Gewerbe

» Landwirtschaft
Mehrfamilienhaus

= Reihenhaus

= Villa

= Wohn- und Geschéftshaus

= sonstige

Abbildungs7: Prozentuale Verteilung der Gebaudetyperuimtersuchungsgebiet
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Abbildungs8: Typologie der Gebaude im Untersuchungégébiet

3 GroRe Darstellung siehe Plan 7 im Anhang
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8: Sldost | 17 (% |

7: Mahlenstrale I ;2L Y -117Y 8 /6 I L7 W
6: Kreisstraf3e 43 I 7.1 W v 7 W (0 W2 /NG /e N VA
5: Kampstralie I 11 W 1774 13 0/6 I 7 W 07 W

4: historischer Kern I ;11 Y - 7 W 217 WA /G 17
3: Froschkopp e | | 0oL 7

2: Bosterredder Iy I o117 W 3 /3 /A7

1: BahnhofstraRe I - 1 T 19% BA13%5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

m Ein-/Zweifamilienhaus m Gewerbe m Landwirtschaft
Mehrfamilienhaus m Reihenhaus Villa

® Wohn- und Geschaftshaus m sonstige
Abbildungs9: Typologie der Gebaude im Untersuchungsgebiet nach Teilrgimnsén

Die Einund Zweifamilienhdser sind in fast allen Teilbereichen pragend. & | dzZF RAS { GNJ 0 S
RSN Z Ay RSY RAS DSteSdia fie eib&dicietdebienSakkteSadBsEif >

und Zweifamilienhausern. Ein vergleichsweise hoher Anteil an Mehrfamilienhéndéseschosswoh-

nungsbau befindet sich in der Bahnhofstrafdéhlenstral3e und in der Kampstral3e.
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4.6.4Bewertung Geb&uaeistand

Die Bewertung des Gebaudezustands wurde in insgesamt sechs Kategorien vorgenommen, die wiede-
rum indrei Oberkategorien zusammengefasst werden kdnnen. Die Einschémzdrdje Beurteilung

Uber den Gebaudezustand wurde Uber die Eindriicke walten@rtsbegehungesowie durch ange-

fragte Selbstauskiinfte der Eigentimerinnen und Eigenti@rfasst.Dabei wurderdie Bauteile Fas-

sade, Sockel, Dach sowie Fenskéren bewertg woraus sich der jeweilige Geb&audstandergab und

die Einteilung in die entsprechemndkategoria erfolgte.

Die Unterteilung der Sanierungsbedarfe erfolgte folgendermafien:

Oberkategorie B kein bis geringer Sanierungsbedavéitere Erlauterungen siehe Einzelkategorien):

- Fassade: Anstrich, Fassade und Mauerwerk ohne Beeintrachtigung oder geringe Makel
- Sockel: ohne Beeintrachtigungen

- Dach: unbeschadigte Eindeckuugr mit geringfugigen Wetungsspuren

- FensterTuren: unbeschadigte Verglasung, Dichtung und Rahmen

“.

Kategorie X, Neubau / neuwertig

Gebaude, die kirzlich fertiggestellt wurden
wie solche, die vom Zustand einem solchen
sprechen. Es sind keine Mangel zu erkenne
der zuerwarten. Eine Sanierung ist in naher
kunft nicht erforderlich.

8 %

Kategorie Z; kiirzlich saniert
Gebéude, die kirzlich (ca. innerhalb der letz
funf Jahre) saniert wurden odgeradesaniert
werden. Die Gebaudesubstanz ist gut bis §
gut. Es sind keine offensichtlichen Mangel
kennbar und auch nicht zu erwarten. Eine Sg
rung ist in naher Zukunft nicht erforderlich.

20%

Kategorie X, vor einiger Zeit saniert
Gebéaude, die iingster Vergangenheit nich
saniert wurden. Die Gebaudesubstanz ist in ¢
nung bis gut. Es sind geringfligige Méangel |

kennbar und auch weitere in geringerem U f
fang zu erwarten. Die Mangel beeintrachtig
die Bewohnbarkeit jedoch nicht. Eine Sanier
konrte in etwa 15 Jahren erforderlich werden

63 %

Abbildungr0: Gebaudebewertung Kategoriei3 1
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Oberkateqgorie & mittlerer Sanierungsbedarf (weiterel&iterungen siehe EinzelkategQrie

Fassade: mittelschwere Putand Fugeschaden, mangelhafteAnstrich, mittelschwere
Feuchtigkeitsund Konstruktionsschaden

SockelFeuchtigkeitsschade®utz/Anstrich mit Schaden

Dach:Eindeckung leicht beschadigt, deutliche Witterungsspuren, starker Moosbefall
Fenster/Turen(zweifachverglast)leichte Schaden abichtung und Rahmen

Kategorie 4£; kleinere Schwéachen

Gebaude, die in jungster Vergangenheit n
saniert wurden. Die Geb&udesubstanz ist
niger gut bis in Ordnung. Es sind Mangel
kennbar und auch weitere in geringem U
fang zu erwarten. Die Mangel begachti-
gen die Bewohnbarkeit jedoch nicht oder 1
gering. Eine Sanierung konnte in etwa f
Jahren erforderlich werden.

5%

Abbildung/l: Gebaudebewertung Kategorie 4

Oberkateqgori8 A hoherSanierungsbedaiveitere Erlduterungen s. Einzelkategnji

Fassade: stark beschadigte Fassade, schwergRigiznschaden, deutlich verwitterter An-
strich, starke Feuchtigkeit&onstruktionsschaden, betréchtliche Rissbildung im Mauerwerk

- Sockel: starke FeuchtigkelRutzschaden
- Dach:sehrdeutlicheWitterungsspurenbeschadigte Dachziegel

- Fenster / Tureffeinfachverglast)deutliche Schaden dbichtung und Rahmen

Kategorie & gréRere Schwachen

Die Gebaudesubstanz ist mangelhaft. Dag
baude weil3t Mangel audlie die Bewohnbar
keit gering bis mittelstark beeintrachtige
Eine Sanierung konnte kurzfristig erforderl|
werden.

Gebéaude, die langer nicht saniert wurd

1%

Kakgorie 6¢ sehr groRe Schwachen
Gebaude, die langer nicht saniert wurdg
Die Gebaudesubstanz ist stark mangelh
Das Gebawslweist starke Mangel auf, die d
Bewohnbarkeit stark beeintrachtigen od
nicht mdglich machen. Eine grundlegende
nierung oder ggf. Rickbaumalnahmen
sen kurzfristig in Betracht gezogen werde
Gebéaude in diesem schlechten Zustand v
den im Untersugungsgebienicht vorgefun-
den (deshalb Beispi€bto).

0%

Abbildungr2: Gebaudebewertung Kategoriet6 5
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Des Weiteren wurden bei 3 % der Geb&ude keine Bemgestargenommen, da es sich beispielsweise
um Nebengebaude der Gewerbeobjekte handelt.

Die Gebaudesubstanz im Untersuchungsgebiet befindet siBlriich in einem guten Zustaridber

ein Viertel der Geb&ude (28 %) ist in einem neugemtiZustand (Kategorie 1 und ®gitere 63 %n

einem guten Zustand (Kategorie 3). Die Klassen 1 und 2 befinden sich naturgemaR vor allem in den
Teilbereichen, die Gber einen hohen Anteil an Geb&auden aufweisen, die in jingerer Zeit fertiggestellt
worden sind, ZB.A Y R&bhikoppél Als h einem shlechten duRerlichen Zustand (Kategorie 4 und

5) wurden nur 6 % der Gebaude im Untersuchungsgebiet bewertet. Diese betreffen jedoch Uberwie-
gend die Mehrfamilienhauser und den Geschosswohrsgsder sogenanntea { OKf A OK i K Ndza SN
1950er und 1960er Jahre

8: Stdost1%6% 31% 60% 2% 1%
7: MuhlenstralRe 28 8% 84% 6%186
6: KreisstraRe 42908%M 22% 65% 3%
5: KampstraRe 2% 24% 57% 15% 2
4: historischer Kerri @b 23% 68% 6%
3: Froschkoppe! IO /= 6%
2: Bosterredder 19% L12% 19% 45% 2988
1: Bahnhofstral3e 3%2% 33% 60% 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

ohne Bewertungml =2 3 =4 m5

Abbildung73: Sanierungszustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet (nach Teiltumen)

64 GroRRe Darstellung siehe P&im Anhang
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Plan 8

Gebaudezustand

Legende

Abgrenzung Vorbereitendes
Untersuchungsgebiet
Gebdudeanalyse

Zustand

ohne Bewertung

I

2

3

4

M s

] "Schlichthduser"

der 1950er und 1960er Jahre

[ sonstige Mehrfamilienhduser

100 200 300

400 500 m t

Kartengrundlage: ALKIS-Daten Amt Bokhorst-Wankendorf
(Stand Febr. 2021)
Koordinatensystem: UTM 32
Malstab: 1 : 8.000

Stand: Juli 2023
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4.6.5Energetische Ertichtigung des Bestandes

Durch die Ermittlung des Sanierungsbedarfes konnen Rickschlisse auf die energetische Ertlichtigung
der Gebaude gezogen werden. Dabei ist zu berutiggoh dass die Starke der Dachdammung von
aufRen nicht erkennbar ist und auch die DAmmstérke im Fassadenbereich nicht bestimmt werden kann.
Auch Kellerdecken, ob gedammt oder nicht, sind nicht ermittelbar. Daher ist nur von Annahmen anhand
der Ortsbegehungnd Fotos auszugehen.

Ydza | YYSy3ASTFLaad Ay RAS T 6SA hoSNJFGS3I2NRASY alShi:
K2 KSNJ { I yA Swdidédlishad&sRdicNI2 & der Gebaude in einem &uRerlich guten Zustand
befinden und nur 5 % der Geb&udeen energetischen Sanierungsbedarf haben.

ohne Bewertung
= kein bis geringer Sanierungsbedarf

= héherer bis hoher Sanierungsbedai

Abbildungr5: Anteil der Gebaude mit einem geringen und héheren bis hohen Sanierungsbedarf

Insbesondere die Mehrfamilienhduser aus den 1950er bis 1970er Jahren weisen einen héheren bis ho-
hen Sanierungsbedaaiuf. Zwar befinden sich 47 % der Mehrfamilienhauser und des Geschosswoh-
nungsbas in einem aufRerlich guten Zustand, jedoch bemdtidie anderen 53 % eine energetische
Ertiichtigung. Vor allem die sogenannte@ K f A OK (i K N dza SatbhosthaReyMiihleSshaRa O K
und Kampstraf3eind nicht mehr zeitgemal3, da es sich um sehr schlichte, kleinere Wohnungen handelt,
die den heutigen Mal3staben nicht mehr geniégehe u. a. auch Kapitel 4.5.2)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m kein bis geringer Sanierungsbedarf mhdherer bis hoher Sanierungsbedarf

Abbildungr6: Sanierungsbedarf der Mehrfamilienhduser und3kschosswohnungsbauten
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Bei Betrachtung der Teilbereiche ist der energetische Sanierungsbedarf der Mehrfamilienhauser und
des Geschosswohnungsbaus ersichtlich:

8: Stidost1!

7: Mihlenstralle

6: KreisstralRe 4329

5: KampstraRe I e e

4: historischer Ke 1.9 6 —
3: Froschkoppe! IO O

2: Bosterredder 19% %% 5%

1: Bahnhofstral3e 15% IO e s

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

ohne Bewertung mkein bis geringer Sanierungsbedarf m hdherer bis hoher Sanierungshedarf

Abbildungr7: Sanierungszustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet in den Teilbereichen

De Uberwiegendyute Zustand wird auch seitens der Gebaudeeigentiinmamund Gebaudeeigent-
merreflektiert, die insgesamt nur einen eher geringen Sanierungsbedarf bei ihren Gebauden sehen und
einen erheblichen Teil von Sanierungsmalinahmen in den vergankgmen bereits umgesetzt haben.

In den meisten Handlungsfeldern der Gebaudesanidrabhgn 48mal so viele Befragte entsprechende
MalRnahmen bereits realisierls Befragte Mal3nahmen fur die n&here oder fernere Zukunft planen.
Die hochsten Anteile an Saningsplanungen betreffen die Heizunlggw. Sanitdranlagen und somit
Bereiche, die verhaltnismalfiig haufig erneuert werden. Ma3nahmen arbi@ndzhulle rangieren da-

hinter. Ausgenommen sind hier die &lteren Mehrfamilienh&user.

andere energetische MaRnahmen -
Anbau / Aufstockung _

Erneuerung der Heizungsanlage

Instandsetzung des Daches

Erneuerung der Fenster

Warmedammung der Fassade

Instandsetzung der Fassade _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

weder umgesetzt noch geplant ®umgesetzt vor 2011
m umgesetzt zwischen 2011 und 2C_5Bmgesetzt zwischen 2016 und 2020
geplant zwischen 2021 und 20251 geplant zwischen 2026 und 2035

Abbildungr8: Umgesetztaind geplante Gebaudesanierungen
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Legende
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I ohne Bewertung
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Abbildungr9: Sanierungsbedarf (duRerlicher Zustand gemafl Gebaudeanalyse)
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Gemal Vorgaben der EdIl der Energieverbrauch von Wohngebauden bis 2030 um 16 % u
2035 um 222 % sinken. Fur Nichtwohngeb&aude sehen die Vorschriften vor, dass 16 % der
nigsten energieeffizienten Gebaude bis 2030 und 26 %0BB faniert werden mussen. Zudem
beabsichtigt dass ab 2030 alle neu errichteten Gebaude klimaneutral sein dadigiber hinaus
besteht die Pflicht zur Installation von Solaranlagen, wenn dies technisch und wirtschatftlich
ist. Auch sollen Haungsanlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, bis 2040 ¢
werden.Wie diese Ziele erreicht werden, kdnnen dieSEhhten zu grol3en Teilen selbst festleg
Ubergeordnetes Ziel ist nach wie vor, dass bis 2050 alle Gebaude innerhBM darissionsfrei sin
und nach Méglichkeit ohne fossile Energietrager auskommen.

Gemald Vorgaben des Bundes missen Kommunen in der GréRe Wankendorfs bis zum 3
SAYS aY2YYdzy €S 2NNNSLI | ydzy3a @2NI SISy o

Vorgenanntes stellt sowohl Hauseigentiimerinned Hauseigentimer als auch die Gemeinde s¢
vor einige Herausforderungen. So existiereddr Gemeinde eine gan®eihe von sogenannte
a{ OKf A OK (i ¢ 2 ehgmehSyzialwatmylRgen, dieRerlich sehr gepflegt aussehen.

ein groRer Teil d&Wohnungen aus den 1980bis1970er Jahren stammt, sind sie unbedingt er
getisch zu sanieren und die Wohnungsschnitte auf einen modernen Standard zu [&ingEnfas-
sung muss klaren, inwieit die Schlichtwohnungefiberhaupt snierungsfahig sind und @uf.ein

Abriss der Sanierung vorzuziehenlistiedemFall missen Ersatzwohnungemter Umstanderflr

die Zeit deiSanierung odem Falle einedbrisgeshergestellt werderfsehe Kapitell.5).

Auch fur das sehr gut gefiihr@esniorecentrum mit angrenenden barrierefreien Wohnungen i
eine energetische Modernisieruagorderlich, unmzukunftsfahig zu bleiben. Das Angebot an W(
raum im Mehrfamilienbereich fiir kleine Wohnungaber auch Wohnkonzepte fur Familien werg
zunehmend im landlichen Raum angeimen. Auch hier ist es fdre Gemeind&Vankendorfwich-
tig, sich zukunftsfahig aufzustellen.

Wie in Kapitel 4.4.1 beschrieben, stellen Bit¢riebe bzw. Betriebsteile (insbesondere das Be
werk)in ihrem stadtebaulichen Umfeld erhebliche Missstadae Die Verlagerung der Betriebe
Gewerbegebiete oder im Falle der landwirtschaftlichen Betriebstejlan den Auf3enbereicksind
geeignete MalRnahmen, die die stéadtebauliche Gemengelage entflechten und den Missstan
ben kénnten.

Starken undPotenziale Probleme und Konflikte
1 hohe Anzahl an Einnd Zweifamilien 1 Energetischer Sanierungsd Moder-
hausern mit guter Gebaudesubstanz nisierungbedarf (insbesondere
9 fur einen landlichen Ort relativ viele Geschosswohnungsbaggf.Abrisg
Mehrfamilienh&user (Geschosswohnun 1 Sanierungsbedarf im Bereich
bau) Heizungsund Sanitaranlagen
1 Hauptnutzungsart Wohnen
1 hohe Investibnsbereitschaft der
Eigentimeinnenund Eigentimer

Abbildung80: Zusammenfassung Starken und Schwéaghdremenbereich 6
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4.7.1Funktion von Grikund Freiflachen

Grin und Freiflachen sind in sozialer, 6kologischer und 6konomischer Hinsicht ein essentieller Bestandteil
unserer Siedlungsstkturen. Grine Freiraume gliedeamd gestalterSiedlungsrdumeGerade durch die
Vernetzung der verschiedenen griinen Elemente kénnen sich die Potenziale im Hinblick auf Gesundheit,
Klima oder Biodiversitat voll entfalten. Grine Infrastruktur beinhalttet auchvielfaltige Funktionehin-

sichtlich der sozialen, kultukeh und technischen Infrastruktuso sind Freiflachen, an denen Begegnun-

gen stattfinderkdnnen auf3erstwichtig fur eine gut funktioniende GemeinschaftWenn Begegnuneyr-

folgt, kennt man sich, kommt in Kontakt und tauscht sich auspigderumGrundlag flr eine engagierte
Gemeinschafist. Ebenso elementar sindime Freiflachen fillunser physisches, psychisches antbtio-

nales Wohlbefinden.

4.7.2Bewertung

Zur Bewertung der Grannd Freiflachen im Untersuchungsgebiet werden die Ergebnisse und MalRnahmen
des@2yY | NOKAGS] GdzZND NNB o Cw! b Y9 d {Fre[flacherkandeigt atisidé&y dzy R
Jahr 2016nit herangezogefsiehe Kapitel 3.3.5).

Der Sdlungskern der Gemeinde Wankendorf weist vielfaltige -Gnich Freiflachen mit eineneilweise
schon vernetztemVegesystenauf.

Im Folgenden werden die stadtebaulichen Misssténde der-@nidnFreiflachen tabellarisch dargestellt.

Stadtebaulicher Missstand

Spielplatz 0 wenig Bavegungsangebot;asb sich in einem schlechten Zustand befindli
Spielgerat wurde inzwischen entfernt und mit Obstgehdlz gestaltet

KlausGroth-Weg kaum nutzbare Flache
0 in Nachbarschaft zu Mehrfamilienhdusern ohne private Gartenflachen
Freiflache o0 Asphaiflache/ Grunflache
ehem. Bahnhof o feste UberholteGrilleinrichtung aus BetdnMetall
o einkleines unattraktiveand in die Jahre gekommenislzspielgerat
0 zZt.(nochtSY L2 NNNBNJ / 2y il Ay SN FNNJ RA
Spielplatz 0 keine Sitzgelegenheiten,
Z0B 0 geringes Angebot
0 schlecht erkennbare Zuganglichkeit
o freinutzbare, grof3e und ebene Rasenflache
o dichter, knick&hnlicher Vegetationsrahmen
Spielplatz 0 sanierungsbedirftige Spielgerate
o Freiflache
0 insgesamt in einem sanierungsbedurftigen Zustand
Freiraum 0 unklare Wetjihrung / keine Barrierefreiheit
Markt 0 einseitiges Nutzungsangebot
0 grofziigige, offene Flachdie nicht ausgeschopfit
0 geringe Aufenthaltsqualitat
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Ereiflache 0 keine Raumbildung in dem vorhandenen Angebot
Schulhof o keine erkennbare Gliederung Behen Schulhof und 6ffentWegeflache
Ehemaliges o funktional bedeutungslos

o Flache tberwuchert

Regenrickhaltbecken o okologisch wertlos

StraRenunabhangiges 0 nur zum TeWernetzt
Wegenetz 0 Wwenig gestaltet
0 keine Beschilderung

Abbildung81: Missstande Freirdume

Ima %dz] dzy Fd a1l 2yl S Liird dhgededki, gas estehdndeNErRapt zu aktesdis, da die-

ses bereit2016 erstellt wurde und seitdem einige MalBhahmen umgesetzt wugewurde zum Beispiel

der Spielplatz in der Kampstral3e ertlichtigt. Des Weiteren sollte das Konzept angepasst und fortgeschrie-
0Sy 6SNRSY> aRI RFa Y2yl SLI effi8 dugeddlidhamiasht tAdSdje déd-6 S NJ
zeitige Dynamik bei der Bevolkerungsentwicklung (Neubau und Yorzé@milien) nicht beriicksichtigt

wirda®® Im Zuge einer Fortschreibugguch unter einer aktiven Beteiligung der Kinder und Jugendlichen

¢ sollte geprif werden, wo ein Treffpunkt im Freien etabliert werden konnt&. am Bolzplatz oder in

der Nahe einer Bushaltesteffe.

4.7.3 Ergdnzungen zum Freiflachenkonzept

Uber das Freiflachenkonzept hinaus wurde im RahmewatbereitendenUntersuchungn ein ausder

Nutzung gefallenes Regenriickhaltebecken an der Dorfstral3e als Freiraum mit deutlichem Aufwertungspo-
tenzal hinsichtlich des 6kologischen Wasrsowie der Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit identifiziert.

Des Weiteren ist im Zuge der Ortsbegehung aufgefallen, dass es im Stral3enraubzwgsistalterisch

und okologisch wertloses StraRenbegleitgrin gibt. Dies betrifft insbesondere kleinteilige Beete und Stra-
Renbegleitgrunn denzentrakn BereichenEs bieet sich an dievorhandeneBegriinung zu erfassen und
hinsichtlich der Gestaltung und dem 6kologischen Wert zu qualifizieren sowie erganzend neue Bepflanzung
an geeigneter Stelle zu schaffen, um insbesondere einen Beitrag zur Klimawandelanpassung zu leiste

Im Rahmen der Analyse und Bewertung des &of® Radwegenetzesurden die zahlreichen stral3enun-
abhangigen Wegeverbindungen als Starke benannt, auch wenn sich diesilaznrachlechtem Zustand
befinden. Dieses Wegenetz gilt es auch im Rahmen demdmaintwicklung, insbesondere in der Vernet-
zung von Freiraumen, mitzudenken und zu starken.

Erganzend zum bestehenden Freiflichenkonaeptien die Brachund Freiflichen hinsichtlich ihrer ge-
genwartigen Funktion kartiersiehePlan 4 im AnhangDabeiwurden die Flachen des Freiflachenkonzep-
tes wie die Spielplatze, der Schulbnflauch der MarktplatmitberiicksichtigtDarliberzeigen sich unge-
nutzte Flachenptenziale, welche die Mdglichkeit einer Umnutzurigten Herbei kommemebenFrei-
raumentwicklungn auch bauliche Entwicklungen in Betracht.

8 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S. 73
86 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fiir Wankendorf und Nahbereich, S. 74
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4.7 .4Marktplatz
Der Marktplatgyehortmit einer eigenen Geschichte den ortshildpragenden Bereichierder Gemeinde
und wird an dieser Stellénsichtlich siner Freiflachengestaltung usdiner baulichen Gestalturggson-
dert betrachtet.

Der Marktplatz eroffnet sichom der DorfstraBawus Einegrol3ziigigebegrinte Freiflache mit Spielplatz
und angrenzender Pflasterumgjean dreiSeitenvon Gebauden umrahmt wirdabei sind dseGebaude
die den FRatz im Siden und Ostdregrenzen zwegeschossig. Auf derestlichenSeite wird der Platz von
einem dregeschossigen Gebaude begrenzt. Im Anschluss bishin zur DorfstralRe schlieBen sidbr
Reihenh&auser mit Klinkerfassade an. Bis alRédileenh&user haben alle Geb&aude eine weil3e Fassade.

Entstanden ist deMarktplatz Anfang det970er JahreDurch die besondere Siedigsentwicklung Wan-
kendorfswurde keine wirkliche Ortsmitte herausgebildetst Ende det960er Jahre begann matamit,

die immer noch landwirtschaftlich genutzte Flache im Inneren des Ortes zu bebauesem dusam-
menhangentstand an der Dorfstral3e ein Marktplatz mit einem Gebaudeensembl®deer Jahrewéah-
rend de westlichenGebéaude erst spatdrinzukamen Heutebefinden sich hier noch die ortliche Bank, die
Polizei, ein Frisor sowie leerstehende Ladenlokale.

Die Griunflache zeigt sich als eine offene, groR3zigigevenig gestaltetéreiflache Enige unklarenicht
barrierefreieWege und ein kleiner Spielpl&meben eine geringe Aufenthaltsqualitat.

In der &ffentlichen Beteiligurim Rahmen der Erstelludgs Zukunftskonzegs®” wiinschten sich die Bir-
gerinnenund Birgerine Belebung des Marktes. Regen Zuspruch edieltlee eines Wochenmarkies
der zur Belbung des Marktplatzes fiihréwdnnte.

Abbildung32: Eindriicke Markplatz

67 EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fur Wankendorf und Nahbereich, S. 76
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Stadtebauliche BewertungGriin und Freiflachen

In allen Programmen der Stadtebauforderung sind Quidd Freiflachen als Handlungsfeld ver|
kert. Fur die Stadte undemeinden ist die Entwicklung der Griind Freiflachen als wichtige Que
schnittsaufgabe im stiiebaulichen Kontext zu sehensbesondere als Starkung zentraler Ver
gungsbereiche als Orte in Wehmd Arbeitsbereichen in Stadten und Gemeinden. E®igi#,Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat im Freien zu schaffen. Vernetzte grine Wegebeziehunge
Freizeit £. B.Spiel und Sportanlagen) und fiir Besorgungen, auhdiesen Wegeimsgesamt eine
Starkung der Lebensqualitat zu erreichen.

Die Gemeind Wankendorf weist eine Vielzahl an Freiflachen auf, die oftmals unattraktiv und
gisch wertlos unauch nur teilweiseernetzt sind. Besondere Aufmerksamkeit gilt dem Marktp
der durch eine Neugestaltung seine Attraktivitat und eine Ortsidettitiiikals Begegnungsort ur]
Treffpunkt erleben sollte.

Fur Wankendorf mit dem bisher noch leicht industriellen Touch gilt es, die vorhandenen Gri
tdaten mit neuen Struktureauszustatten undu vernetzen, um die Lebensqualitat fiir die Mensc
im Ort ceutlich zu erhéhen.

Stéarken undPoterrale Probleme und Konflikte
1 Flachenpotemrale 1 Spielplatze unattraktiv und teilweise
1 straBenunabhangiges Wegenetz nicht altersgerecht
1 Spielplatze 1 Grin und Freiflaichen oft unattraktiv
1 Marktplatz als potentielleFreifache fiir und okologisch wertlos, nicht vernetz
einen zentralen Begegnungs und 1 Marktplatz zeigt wenig gestaltete

Flache mit geringer Aufenthaltsqualit

1 strallenunabhéngiges Wegenetz
sanierungsbedurftig

1 fehlendesbzw.6kologisch wertloses
Stral3enbegleitgrin

1 keine Aufenthaltsflache fir
Jugendliche

Veranstaltungsort

Die Auflistung der stadtebaulichen Missstan
der Grinund Freiflachesindim Detailder
Abh 83 zu entnehmen.

Abbildung83: Zusammenfassung Starken und Schwagiéemenbereich 7

ndyygSt Gartdd GAzy

Die Darstellung der Umweltsituation ist auf das Gemeindegebiet bezogen und wird regional betrachtet.
Dabei missen raumlich nicht abgrenzbare Khadetoren einbezogen werden.

Der Klimaschutz ist der heutigen Zeit von wesentlicher Bedengu Neben der Einsparungn/Treibhaus-
gasen (Mitigation¥pielt auch die Klimawandelanpassung (Adaption) eine grol3e Rolle. Die Folgen des Kili-
mawandels sind bereits heute in vielen Bereichen spurbar. Daher ist es wichtig, die baulichen, sozialen und
Okologschen Strukturen an die neuen Herausforderungen anzupassen.
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BUILDING COMPLETE SOLUTIONS

4.8.1Rechtliche Grundlagen
Der Gesetzgeber hat auf die Herausforderungen im Bereich Klimawandel und Klimaanpassung reagiert und
die Kommunen mit Erganzungen im BaugesetzBauGByerpflichtet

P ™M . | dzD. | oXBie [dik Bapleitpldne] $ollen dazudeitragen, eine menschenwiirdige Umwelt

zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in dert&taalicklung, zu fordern, sowie die stéadtebauliche Gestalt

und das Ortsund Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickéln

Dem&1 SANR F2f3ISyRSNI ! oalkdl p Fy3aSTFNIGY a5Sy 9NF
MalRnahmen, dielem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 zu beriicksichtigan

4.8.2Klima

Aufgrund des Klimawandels wistth das Klimauchin der Region Wankendorf im Laufe der néchsten
Jahre und Jahrzehnte &ndern. Fir Schleblwigtein werden Veranderungen der KliElamente wie Tem-
peratur und Niederschlag prognostiziert. Regle Unterschiede innerha®chleswigHolstens sind auf
Basis der Vorhersagen kaum vorhanden.

Die zukiinftigen Entwicklungen werden in zwei Bereiche unterteilt:
1. Der kurzfristige Planungshorizont beschreibt den mittleren Zustand der Jahre 2021 bis 2050.
2. Der langfristige Planungshorizont kazisich auf die Jahre 2071 bis 2100.

Im Hinblick auf die Temperaamwicklungst ein kurzfristiger Anstieg von etwa 1,0 bis 1,3°C zu erwarten.
Auf lange Sicht ist eine Erhohung von 1,1°C absedtf@rndie Reduktion der Treibhausgasemissionen
eingehdten wird. Geschieht dies nichwird langfristig eine Erwdrmung um etwa 3,6°C erwartet. Mit der
Temperaturzunahme werden die mit Warme verbundenen Extreme stark zunehmen. Als Folge dessen
steigt die Wahrscheinlichkeit fur Hitzewellen.

2014

105°C 10,5 °C

10,0 ® Jahresmittelwerte

Mittel des Referenzzeitraums 1961-1990

95 ® linearer Trend

9,0

S ok
4 it

7,0

6,5

1940

1880 1890 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Abbildungd4: Jahresmitteltemperaturen in Schleswiglstein von 1882016
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Im Bereich Niederschlag wikdrzfristigeine Zunahme des mittleren Jahresniederschlages um 2 bis 5 %
prognostiziert. Im Hinblick auf die langfristige Veranderung kommtSshleswigHolsteinvoraussichtlich

zu einer Zunahme des Jahresniederschlages um etwa 10 %. Im Frihjahr und im Winter wird es zu einem
Anstieg der Niederschlagsmenge kommen. Im langfristigen Planungshorizont wird dartber hinaus eine Ab-
nahme der Niederschlagsmenge in den Sommeaaten erwartet.

Neben den Klimaelementen lassen sich auch Kenntage heranziehen, um die Verdnderung des Klimas zu
verfolgen. Im Bereich Temperatur ist durch den Klimawandel die Anzahl der heil3en Tage (H6chsttempera-
tur 30°C) in Schleswidplsteinvon unte einemTay (1951 auf 3,5 Tag€2016) gestiegen.

Die Tage mit eineNiederschlagssummegon mindestens 20 mnkonnen fur die Entwicklung der
Starkregenniederschlage herangezogen werden. Seit 1951 ist jedes Jahr mindestens ein Tag mit Starkregen
aufgetreten.Der lineare Trend von einem zusatzlichen Starkregentag ist nicht aussagekréftig.

4.8.3Mikroklima

Der Begriff Mikroklima wird definiert als das spezielle Klima eines Gebietes, welches sich in der bodennahen
Luftschicht aushildet. Die Oberflachenbeschdféiin(Bebauung, Bewuchs, Oberflache) und deren Eigen-
schaften wie die thermische Beschaffenheit und die Rauigkeit spielen hierbei eine wesentliche Rolle. Die
Auspragung des Geléandes und die Art des Pflanzenbewuchses nehmen bereits Einfluss auf Temperaturen
und Windgeschwindigkeiten. Das Mikroklima ist sowohl fir die Flora und Fauna als auch flir den Menschen
von Bedeutung.

Die Umweltsituation im Untersuchungsgebiet ist stark von der Nahe zur umgebenden Landschaft und der
landlichen Struktur gepragt. Der Adstl zur umgebenden Landschaft betragt fir nahezu alle Grundstiicke

im Untersuchungsgebietobwohl sie Uberwiegend izentralen Siedlungsbereigbn Wankendorf liegen

¢ maximal einige 10Meter. Das Mikroklima im Untersuchungsgebiet wird durch diese Néaharme-

benden Landschaft gepragt. Sie wirkt sich positiv auf das in Wankendorf herrschende Stadtklima aus. Sie
beférdert den Luftaustauch, indem die freien Flachen die Kaltluftentstehung beférdern. Besonders effektiv
fur die bioklimatische Situation in Sigtgen sind sogenannte Kaltluftschneisen, welche die Kaltluft der
Siedlungsrander in die Siedlung beférdern. In Wankendorf stellt eine solche Kaltluftschneise die Bahntrasse
dar.

Jedoch stellen Bahngleigesbesondere auch in den Sommermonagéme Hitzeisel dar, da die im We-
sentlichen verwendeten Materialien wie Schotter und Metall starker zur Aufheizung und Uberhitzung nei-
gen. Aufgrund der geringen Wasserspeicherkapazitat der Béden handelt es sich um extreme Trockenstand-
orte. Um derartigen Hzeinselnwelche insbesondere versiegelte Flachen darstellen, entgegenzuwirken,
eignen sich besonders innerortliche Griind Freiflachen, welche neben dem Mikroklima auch die lokale
Aufenthaltsqualitéat und Erholungsfunktion verbessern.

In der GemeindéVankendorf dit es sechs Spielplatze, welaheals offentliche Grinrdume gestaltet
gleichzeitig das Mikroklima in der Siedlung verbessern. Eine ebenso begiinstigende Flache fiir das Mikro-
klima und die Erholung der Bewohimerenund Bewohnestellt die kleine Parkanlage am Seniassrirum

dar. Des Weiterersind einige nicht zugangliche, das Mikroklima beférdernde Grinflacbdranden

Diese stehezum Teil jedocin Konkurrenz zu den Innenentwicklungspaiaifiachen.

Bei einer Bebauung diesFlachen sollte im Sinne der doppelten Innentwicklung auf eine Integration von
ausreichend Grinflachen geachtet wand®anebenkdnnen z.B. auch Grindéacher integriert werden.
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Viele der bestehenden Grinflachemar Gemeindsind private Gartenflacheredaufgelockerten Wohn-
bebauung, welche sich insgesamt glnstig auf das Mikroklima im Ort auswirken. Fur den gré3tmoglichen
Effekt sollten die Garten naturnah gestaltet werden.

Fir eine Verbesserung des Mikroklimas kann die Umwandlung von befestigtenazaktkien Flachen

bereits aktiv beitragen und auch im Bereich Klimawandelanpassung wirken. In Wankendorf besteht neben
der Wohnbebauung ein Grof3teil an versiegelten Flachen durch die Verkehrsinfrastruktur wie StraRen, Park-
platze, dem ZOB, den Bahngleisewisalurch Gewerbeflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad. Hier
kénnen Entsiegelungsmalinahmen, Baumpflanzungeédie Verwendung von offenporigen Beldgen eine
sinnvolle MaRnahme zur Verbesserung des Mikroklimas darstalieimder Marktplatz sowie dect@ulhof
konnendas Mikroklimalurch eine naturnahe Umgestaltung neben einer verbesserten Aufenthaltsqualitat
beférdern.

Die Staubund Schadstoffemissionen des Verkehrs sowie der Gewerbe Industriestandorte tragen
neben einer Verschlechterung des Mikimas auch zur Verschmutzung der Luft bei, woduréh Ge-
sundheitsrisiken entstehen kdnnen. Au3erdem birgt die direkte Nachbarschaft von Gewerbebetrieben und
Wohnnutzungen aufgrund der Emissionen KonfliktponétrDies betrifft insbesondere das Bei@nk, die
Tankstelle mit Autowerkstatt, zwei landwirtschaftliche Betriebe am Dorfrand sowie dierStates pro-
duzierenden Gewerbes, insbesondere das Dstwifiverk und auch den SchlachtbetrielmmeoRoterbergt

Die Luft wird auch durch die angrenzende dasautobahn A21 mit Schadstoffen belastet. Keembe-
sonders das Geholz gstlidar Gemeinde Wankendazti einer Verbesserung des Mikroklimadrbgen

Durch die Fahigkeit der Filterfuign von Baumen lasst sich beispielswéisg-einstaubkonzentratioder

Luft senken. Es gittie Staubund Schadstoffemissionen sowohl hinsichtlich des Mikroklimas und der Luft-
verschmutzung als auch der Nutzungskonflikte zu reduzieren.

4.8.4Bodenschutz

Das Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt der unterschiedlicdenféaktionen gema®undesboden-
schutzgesetBBodSchizZu den natirlichen Bodenfunktionen zahlt der Boden als Lebensraum, Filter, Puf-
fer sowie bei der Regulation von-Alzw.Umbau von Stoffen im Naturhaushalt.

Der Mensch nimmt durch sein Handetaf3geblich Einfluss auf die Béden, durch Eintrége von Schadstof-
fen, physikalische Zerstérung durch Bodenabtrag, Bodenverdichtung und Versiegelung. Das Thema Boden-
schutz stellt eine Querschnittsaufgabe zu Themen wie Trinkwasser, Lebensmittel, baulichgeNutzu

Klima und Stoffkreislaufe dar.

Das Land Schleswlig2 f a i SAYy FI1 NRSNI RSy . 2RSyaokKdzil ¢cxid RSY
lasten saniereqCf NOKSY aLJl NByad 5AS +2NASKSyagSAaAasS t Naai

1 Vorsorge: Die B&m sollen nachhaltig vor schadlichen Bodenveranderungen und anderweitigen
negativen Einwirkungen geschuitzt werden.

1 Nachsorge: Die schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen werden untersucht und sanrsatzlich soll es zu einem sparsameren
Umgang mit der Ressource Boden kommen. Ziel ist es, FlacheninanspruchuatirBedenver-
siegelungen zu begrenzen.

Die Oberbdden im Gemeindegebiet bestehen aus Lehmsand. Der Bodentyp gehért zu den Parabraunerden
undist haufig im 6stlichen Hugelland vertreten. Die Boden weadégrund ihrer hohen naturlichen N&hr-
stoffvorrate und Bindungsmaglichkeiten fiir Nahrstdfferwiegend als Ackerland genutzt
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In einem ebenen Relief zeigen Parabraunerden haufig Anzeich&tatoésse. Durch die Lage am Hang
besteht eine zunehmende Gefahr durch Wassererosion. Ausgehend von dem Ausgangssubstiad Lehm

die sich dadurch entwickelad Parabraunerden anféllig fiir die Anreicherung von Schadstoffen. Auf Grund-
lage der hohen Bindusgihigkeit von Schadstoffen sollte insbesondere der Boden im Bereich des Trink-
wassergewinnungsgebietes geschutzt werden, um eine sichere Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten.
Auch hinsichtlich der Umnutzulger Verlegung von GewerbebetriebenRg. Betonwerk) gilt es dies zu
beriicksichtigen. Eine Uberpriifung auf mogliche Altlastén der Regel durchzufiihren

Im Ortsgebiet befinden sich insgesamt 13 altlastenverdachtigte Standorte, die bei zukUnftigen Mallnahmen
abgeschatzt, freigelegt und beseitigt werden miissen. Grundsétzlich ist bei allen Flachen eine Durchflihrung
zur Gefahrdungsabschétzung notig.

e
1 Aufdem Bos 3 ' <]
2  Bahnhofstralie 4
3  Bahnhofstral3e 16
4  Bahnhofstral3e 57
5  Bosterredder 225
6  Bosterredder 44
7  Bosterredder 4618
8  Dorfstral3e 2
9 Dorfstralle 26
10 Instenkoppel 3
11 KampstralRe 2@2

12 Roterberg 16

13 TheodorStormStralRe 2

Abbildung85: Ubersicht der Altlasten im Untersuchungsgebiet

4.8.5Versiegelung

Je hoher die Flachenversiegelung ist, desto weniger Flache steht fir die Aufnahme und anschlie3ende Ver-
sickerung oder Verdunstung des anfallenBagenwassers zur Verfigung. Weiterhin wird mit der zuneh-
menden Versiegelung von Flachen wichtiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zerstort. Insbesondere aus
den genannten Grigen werden eine Entsiegelung ungenutabew. untergenutzter Flachen umch
Mdoglichkeiteine entsprechende 6kologische Aufwertung empfohlen.
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Zu versiegelnde Flachen sollten mit wasserdurchlassigen Bodenbeldgen gestaltet werden, damit das Ober-
flachenwasser vor Ort grofdtenteils versickern kann. Somit kommt es zu einer Entlastdiagatisation.

Die Einsatzbereiche fur wasserdurchlassige Bodenbelége sind vielféltig, jedoch miissen bodenmechanische
und hydrologische Gegebenheiten beriicksichtigt werden. Dies sollte sowohl fir den 6ffentlichen Raum
(StraRen und Wegeals auch auf privanh Grundstiicken umgesetzt werden. Das versickernde Wasser darf
jedoch keine Gefahrdung fir Vegetation, Béden und das Grundwasser darstellen.

Insbesondere durch die Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet weisen die Freiflachen im Untersu-
chungsgebiet einetohen Versiegelungsgrad auf. Dies ist hinsichtlich des Niederschlagsmanagement
problematisch.

4.8.6Niederschlagsmanagement

Durch die erwartete Zunahme des Niederschlags als Folge des Klimawandels spielt das Niederschlagsma-
nagement eine wichtige RollextEemwetterereignisse stellen die kommunale Wé&aswvirtschaft zuneh-

mend vorProblene. Um Kanalnetze und Gewasser zu schitzen, sollte auf das Konzept der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung gesetzt werden. Das Ziel des Niederschlagmanagements saltta sein,
Wasserhaushalt moglichst nah an seinen nattrlichen Ursprung heranzufuhren. Festgehalten wurde die An-
naherung des Entwéasserungssystems an den natirlichen Wasserhaushalt in dem Entwiirf @/ dar
deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschatft.

Durch dieversickerung von NiederschlagwassersOrt lassen sich verschiedene positive Effekte erzielen.
So wird beispielsweister Oberflachenabfluss minimiert und das Kanalnetz entlastet. Das Risiko der Uber-
flutung durchEntweichen von Schmutzwasser und/odeg&ewvasser aus Entwasserungssystemen kann
gesenkt werden. Durch ein dezentrales Regenwassermanagement steigt au3erdesattigverduns-

tung einer nattirlich bewachsenen Bodenoberflaéghapotranspiratioran und sorgsomitfiir einen Kiih-
lungseffekt der Umdming. Des Weiteren nimmt die Grundwasserneubildung zu. Es kommt zu Wechsel-
wirkungen zwischen Mikroklima, Grundwasser und Wasserverbrauch.

Zu den Malinahmen einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung zéhlen beispielsweise Rigolen und
Muldensysteme, Dachigelinungen und versickerungsfahige Bodenbeldge. Die unterschiedlichen Malinah-
men sollten dabei auf die ortlichen Bedingungen und Anforderungen abgestimmt werden.

Neben positiven Effekten auf das Regenwassermanageargaben sich aul3erdem vorteilhafte Hgfo
im Bereich Biodiversitat und Aufenthaltsqualitat.

4.8.7Biologische Vielfalt

Die Forderung der Biodiversitét ist ein wesentlicher Bestandteil zur Anpassung an den Klimawandel. Der
Klimawandel wirkt sidhsbesonder@aegativ auf bereits gefahrdetetdn aus. Daher ist es wichtig, Lebens-
raume zu schitzen, um die Biodiversitat zu férdern.

Die Forderung der Biodiversitat umfasst zum einen zahlreiche und vielfaltige MaRnahmen der Bepflanzung
sowiedie Ausgestaltung von Freiflachen zu Naturerlebnisrau@aimflachen und Bepflanzungen jegli-

cher Art sind von hoher Bedeutung, da sie Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen darstellen und so einen
wesentlitien Beitrag zum Artenschutz sowie zur Biodiversitat leisten. Dartber hinaus verbessern sie das
lokale Kleinklirm u.a. durch die Forderung des Luftaustausches, die Bindung von Feinstaub sowie die Auf-

nahme von Regenwasser. Zudem fiihrt diese MalRBhahme auch zu einer optischen Aufwertung der Ge-
meinde und bietet die Moglichkeit, bestimmte Bereiche gestalterisch henalyenh
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Es sollte besonders Weattiraufgelegtwerden, die vorhandenen Grinstrukturen zu erhalten und neue
Grinstrukturen andegen. Des Weiteren sollten ungenutbtay. untergenutzte Flachen entsiegelt und
mit Bepflanzungen entsprechend 6kologisch aufgewertet werden.

4.8.8 Energie und Warmebedarf

Die Beheizung der Uberwiegenden Mehrheit der Gebaude erfolgt durch gebédudeweise Zentralheizungen
(92 % der beheizte@ebaude), digréRtenteils mit Gas (60 %) oddeizol (31 %) betrieben werddtier

zeigt sich deutlicher Handlungsbeddié Nutzung fossiler Brennstoffe zu Gunsten erneuerbarer Energien

zu reduzierenMittlerweile hat der Gesetzgeber kleinere Kommumedear Gréf3e Wankendorfs verpflich-

tet, bis zum 30.06.2028 einen entsprechenden kommunalen Warmeplan aufzustellen (siehe auch Kapitel
4.3.4).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Zentralheizung ® Fernheizung/Nahwarme m Ofen  m Blockheizung m Etagenheizung = keine Heizung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gas m Heizol m Kohle Holz/Pellets  m Biomasse ® Strom Solar-/Geothermie

Abbildung86: Heizungsart und Energietrager (Ergebnis der Haushaltsbefragung 2021)

DieGemeinde Wankendorf haereits in den Jahre2022/23 im Rahmen des Ki#rderprogramms 432
a9y SNESGAAOKS ZugetleR érsien Fragtaiimildein Qhartierskonzept fir das nordwest-
liche Gemeindegebiet erstellen lassen.

Dieses Konzept befasste sich zum einen mie&argsmaoglichkeiten von Bestandsgebauden, wodurch sich

der Warmebedarf reduzieren lasst. Zudem wurde eruiert, wie sich der verbleibende Warmebedarf mog-
lichst klimavertraglich, wirtschaftlich und unter Nutzung lokaler Wertschépfung decken lasst. E®wurde i
diesem Zusammenhang deutlich, dass Mafinahmen zur energetisch optimierten Gebaudesanierung oft-
mals rentabel sind. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn ohnehin Sanierungsmafinahmen anstehen.
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Standards heutiger Neubauten kénnen bei der Sanierung besteh&ebaude in den meisten Fallen je-
doch nicht erreicht werden.

Die Klimaneutralitdt erfordert eine Umstellung der Warmeversorgung von Gebauden auf erneuerbare
Energien oder die Nutzurvgn Abwarme. Ungenutzte AbwarsRetenziale sind im Untersuchungsgstb
vorhanden (z. B. von Biogasanlagen). Deren Nutzung ist in der Regel ohne zusatzliche Belastungen méglich
die andernfalls auch bei regenerativen Energietragern anfallen wirden. Zu diesen Belastungen z&hlen
neben den Kapazitaten fur die Herstelluntgiser Anlagerg u. a. die Flacheninanspruchnahme fur Solar-
thermie, Nachbarschaftskonflikte und die Einwirkungen auf Végel bei Windkraftanlagen, die Strom fir War-
mepumpen bereitstellen.

Das Konzept zeigt schlussendlich einen umfangreichen MafRnahmenlcatflogssen Umsetzung der
T 6SAGS ¢SAtf RSa&a CI NRSNLINRINI YYE oO6a{lyASNHzyI&Y!I VI
dere die Planung und mogliche Errichtung eines Warmenetzes in der Gemeinde Wankendorf.

Modliche Handlungsoptionen

Wie bereits irder Gebaudeanalyse dargestellt, zeigt sich bei der Betrachtung der bereits durchgefiihrten
und zukunftig geplanten Sanierungsmafl3nahmen im Rahmdeflagung, dass die Eigentlrmerenund
Eigentimerurchaus Investitionsbereitschaft zeigen. Diese Beraifsgiit es zu nutzen, um die Strem

und Warmeversorgung nachhaltig zu gestaltdierzu kann B. ein umfangreiches Beraturgad Infor-
mationsangebot hinsichtlich Forderméglichkeiten und MalRnahmen beitréigeduge deEnergiekrise

und Preisentwicklungilt es die Investiionsbereitschaft der Eigenttiimenenund Eigentimeneu einzu-
schatzen. Allerdings durfte die Umstellung auf andere Energietrager angesichts der steigenden Preise
durchaus an Attraktivitéat und Dringlichkeit gewonnen haben.

ZurReduzierung der Nutzung fossiler Brennstoffe gibt es diverse lokale Alternativen. Hilerzwimzéer
anderem Solarthermiénlagen, die auf Dachflachen montiert und direkt mit den Heizungsanlagen im Ge-
baude verbunden werden. Des Weiteren kdnnen Umweltwérrakken zur lokalen Warmeerzeugung ge-
nutzt werden. Diese stehen meist unbegrenzt zur Verfligung und kdnnen klimaschonend und kostenlos
genutzt werden. Hierzu zahlen Erdkollektoren, Erdsonden, Grundwassegatier die Nutzung von Tie-
fen-Geothermie. Zutnanspruchnahme&on Umweltwarmequellen ist immer eine Warmepumpe notwen-

dig. Hinsichtlich der zuvor erlauterten klimatischen Entwicklung ist ein Vorteil von Warmepumpen, dass
der Prozess umgekehrt werden kann und bestimmte Fabrikate daher smwohleizen & auchzum

Klhlen des Gebaudes eingesetzt werden kénnen.

Alternativ kann didRealisierungines Nahwarmenetzes mit erneuerbaren Energiequellen zu einer Redu-
zierung der Nutzung fossiler Brennstoffe beitragen. Als Alternativen zur Nutzung fossiler Beckiistof

nen zum Beispiel Biogasanlagen in Kombination mit einerch8peaftwerk oder Freiflachesolarther-
mie-Anlagen genutzt werden. Dé&forteil flr die Endverbrauchianen und Endverbrauchdregt darin,

dass bei einer Versorgung durch das Warmenetkaséen fur Wartung, Instandhaltung, zukiinftige-CO
Abgaben und vor allem die Ersatzinvestition in ein neues Heizungssystem eingespart werden kénnen. Um
ein wirtschaftlich tragfahiges und effizientes Konzeperzielenist ein gewisser Warmeabsatdorder-

lich, ohne dass zu lange Leitungen gelegt werden mussen. Um diesen Warmeabsatz zu,eyodtehen
sogenannte Ankerkundegewonnen werdendie im Vergleich hohe Mengen Warme abnehmen. Hierfur
bieten sich gréfiere Gewetbetriebe und dffentliche Einrichtngenan. In derNachbargmeinden werden
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bereits Teile Uber Nahwarmenetze versorgt, sodass auf Erfahrungen zuriickgegriffen werden kann und Sy-
nergieeffekte entsteheff

Der Kreis PIon bietet mit dem Warmeplanungskataster Plus eine Planungsgrundlage reuhdiitdden
Warmeversorgung, die Potgale und Synergiemaoglichkeiten aufzeigt. Fir alle Stadte und Gemeinden des
Kreises werden die Warmedichte, der Bestand an 6ffentlichen Gebauden, der geologische Untergrund, Se-
nioren- und Pflegeheime, Biogasanlagenndl4raftanlagen, bestehende und geplante Warmenetze, be-
stehende energetische Quartierskonzepte sowie Unternehmen mit hdvargiebedarf bzw. mit Ab-
warme-Potenzial dargestellf® Zusatzlich zu dem Warmeplanungskataster wundgsseitigein Klima-
schutzteilkg’ T SLJ0 awafRa 65 INMd 638t SAGSGEP | A SND Batlenkkur Yy RS |
Warmewenddur die kommunalen Akteure

Weiterhinsindim Rahmen der Energiewende erneuerbare Energien zur Stromproduktion zu férdern. Die
klassische, heute noch Uberwiegende Form der Energieversorgung ist die Erzeugung von Strom in zentralen
groRen Kraftwerken. Die Stromerzeugung in GroRRkraftwerken untatEwon fossilen Brennstoffen ist
aufgrund hoher Energieverluste und hoher-E®issionemachteiligweshalbesgilt, dezentrale Ansatze

zu starken. Lokal bieten sich hier Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung an. Insbesondere in Kombina-
tion mit Grind&hern lassen sich hier Synergieeffekte erzielen. Bei der Begriinung von Déchern in Kombi-
nation mit Photovoltaikanlagen besteht ein geringerer Leisuanlyst der Photovoltaikmodul#ogliche
Poterriale in Wankendorf gilt es sowohl hinsichtlich einer ernearen Stromund Wéarmeversorgung als

auch der Etablierung von Griindachern zu ermitteln.

4.8.9Larmemissionen

Umgebungslarm wirkt sich lager WeltgesundheitsorganisatioWHQ auf die Gesundheit der Anwohne-
rinnenund Anwohneraus. Dazu zéhlen zum BeispierzKreislawErkrankungen oder Schlafstérungen.
Daruber hinaus nehmen Larmquellen Einfluss auf die allgemeine Lebensqualitat, das allgemeine Wohlbe-
finden und die mentale Gesundheit. Folglich stellt der Schutzivoremissionen fiir die Bewohiraren

und Bewohneder Gemeinde Wankendagfne wichtige MaRhahme dar.

Stralenverkehrslarm sollte laut WHO den Wert von 53dB(A) nicht tberschreiten. Schienenverkehrslarm
sollte nicht Uber einem Wert von 54dB(A) liegen. Werte oberhalb dieses Dauerschallpegetsmitrde
gesundheitlichen Auswirkungen verbunden.

Maflnahmen gegen Larmemissionen liegen in der Umweltpolitik in einem gestaffelten Vorgehen vor. Es
gilt: Vermeiden vokermindern vor Ausgleichen. Zunachst sollte geprift werden, ob es sich vermeiden
lasst,Larmquellen entstehen zu lassen. Bei nicht vermeidbaren Quellen sollte eine Minderung der Emission
erfolgen (zB. Larmschutzwande) und im Anschluss sollten AusgleichsmaflnahBwebafmschutzfens-

ter) getroffen werden.

Durch das gestaffelte Vorgehen kén zuséatzlich8ynergieeffeldzu anderen Bereichen wie zum Beispiel
dem Klimaschutz entstehen. Eine Verminderung des Verkehrsaufkommens fuhrt zusétzlich zu einem gerin-
geren Unfallrisiko sowie zu weniger Abgasen.

8 Quelle: EBP 2020: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge fuir Wankendorf und Nahbereich, S. 46
8 Quelle: Kreis Pl6n: Klimaschutz und Digitalisiefutigtps://www.kreisploen.de/Klimaschuiigitalisierung/Kli-
maschutz
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Inder Gemeind&Vankendorkindunterschedliche Larmemissionsquelleorhanden. Dazu zahlt beispiels-
weisedas Betonwerk dessen Larmemissioném Falle einetJmsiedlungwegfallenwirden An einem
madglichen neuen Standort gilt es zu prifen, ob sich die Larmemissionen negativ auf di&Jduggbang
auswirken. Ddiber hinaus entstehemnerhalb der umgebenden Siedlungsstruktunehe Larmbelastun-
gendurch derDamnstoffbetrieb(Roéterberg, die Tankstelle mit AutowerkstdKirchtor)sowiedie beiden
landwirtschaftlicha Betriebe.

Eine zusatidhe Quelle fir Larmemissionentstiindeim Falle eineReaktivierung der Bahnstrecke Neu-
minster¢ Ascheberg Diesefihrt durch das Siedlungsgebiet im Siden der Gemaiaekendorfund
wirdeeine zusatathe Larmquelle fir die Anwohmenenund Anwohnedarstellen

Die Gemeinde Wankendorf verfiagifgrund deMNéhe zur Bundesautobal?1bereits tiber einen Larm-
aktionsplan. Dieser wurde im Jahr 2019 beschlossemwind@024 Uberprift undygf.angepasst werden.
Laut Larmktionsplan sind tagsiber 190 und nast80 Bewohnénnenund Bewohner in insgesamt 87
Wohnungen vin Umgebungslarm der A21 betroffénden zukinftigen Bebauungsplanssilder Aspekt
Larmemissionen verstarBericksichtigung finden
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Stadtebauliche BewertungUmweltsituation

Durch dieklimatischen Entwicklungen ergeben skdhndlungsbedarfénsbesondere im Bereic
Mikroklima steigender TemperaturefNiederschlagsmanagemembd zunehmende Starkregener-
eignisse.

Durch die Gegebenheiten in dBemeindeWankendortbesteht eine gute Moglitkeit, um ein aus
gewogenes Mikroklima zu gewahrleisten. Durch versiegelte Infrastrukturflachen sowieuBth
Schadstoffemissionen des Verkehrs sowie durch Gewerbebetriebe wird das Mikroklima derz
tiv beeinflusst und es entstehen Konflikte mit wingnden WohnstrukturenJm das Mikroklima z
verbessernsind dieSicherung und der Ausbau von GrinflaclugaBertcksichtigung von Kaltlut
schneisen sowie MalRBhahmen der Entsiegelung, Bepflanzung und die Verwendung von offe
Belagerzu empfehlenDie moglichst naturnahe Versickerung mit inren vielfaltigen pesittffekten
sollte mdglichsmit Dachbegriinungen, versickerungsfahig@denbelage, Rigolenund Mulden-
systema 0. &. angstrebt werden.Auchdie Forderung der Biodiversitat sowie &eigerung de
Erholungsfunktion und Aufémaltsqualitat fir die Bewohnemenund Bewohnegehen mit desen
Maflnahmen einher

Im Bereich der Energiand Warmeversorgung gilt @3oterriale durchUmstellung auéine erneu-
erbare Energieund Warmeversorgug zu prufen.

Der Boden sollte insbesondere im Bereich des Trinkwassergewinnungsggemthitzt welen.
Bei einer mdglichen Verlegung von Gewgdigetensind die Bodemuf Altlasten zu priifen, bevc
die Flachen anderweitig genutzt werden.

Die Larmengisionen von Gewerbebetrieben sollten weiter beobachtet und berticksichtig werd

Starken und Poterale Probleme und Konflikte

9 positives Mikroklima (Luftaustausg 1 Gefahrdung durch Starkregen (Versi

Frischuftschneisen mit  Kaltluften- gelungsflachen sind kritisch zu seher
stehung 1 hoher Versiegelungsgraish Bereich

1 betrachtliche Anzahl an Frei und der Gewerbgebiete
Griinflachen 1 naturnaheVersickerungnstreben

1 Emissionen Gewerbebetriei@sbe-
sondere Betonwerk)nd Verkehr

1 Schallschutzproblemat{inbesondere
im BereiclBetonwer}

1 13AltlastenVerdachtsflachen

1 Brachflachen nach dkologischen Krit
rien Uberprifen

1 Warmeversorgung uberwiegemarch
fossile Brennstoffe

Abbildung37: Zusammenfassung Starken und Schwagégemenbereich 8
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5.10rtsbildpragende Bereiche
Die Untersuchung des Ortslatdund der Baukultumit seiner Entwicklung, seinem Zustand und seiner

Identifikationsfunktion isplanungsrechtliclein wichtiger Bestandteil eines ganzheitlichen Statelek-
lungsprozesse§ 140 BauGB}Y

Im Rahmen der BestandsanalysidusiveOrtsbegehungersowiein denGesprachen mit der Lenkungs-
gruppe wurden einzelne ortsbildpragende BereirheUntersuchungsgebiddentifiziert, welchein der
nachfolgenderbbildung dargestellt und in der Tabellggefuhrtsind.

| &? LEBENSLANG
LEBENSWERT

WANKENDORF & UNMLAND

Gemeinde Wankendorf

Vorbereitende Untersuchung [VU ) mit Integriertem
stidtebaulichen Entwicklungskonzept [IEK)

Plan 10
Orishildprdgende Bereiche

E Abgrenzung Untersuchungzgehiet

‘Wohngebiete [Uberwiegend Ein- bis
Pweifamilien hduser)

R Marktplatz
"/ borfarake
m Mahwersorger
(777 Betorwerk
Kirche
Sportanlagen
y/)‘ Seniorenbet reuungsein richtung

Gewerbe

Bahnlinie (micht aktiv)

"HauptstraBe™
-Kirchtor
-Riaterberg
-Bornhoveder LandstraBe

Abbildung8: Ortsbhildpragende Bereiche

O Forderziele gem. Art. 4 \Bfadtebauférderung
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Wohngebiete

Die Gemeinde Wankendorf ist durch Wohngebiete in tiberwiegend ruhiger L3
pragt. Die Bebauungsstruktur umfasst vorwiegend &ial Zweifamilienhauser
wodurch ein ebr dorflicher Charakter entstanden.iBie Gemeindeveist eine be-
trachtliche Anzahl aMehrfamilier und Reihenhauser auf, dasfur einelandliche
Gemeindesher untypischst.

Marktplatz

Der Marktplatzbefindet sicham siiddstlichen Endder DorfstraReund ist als En;
semble mit grof3er Freiflache in de®70er Jahren entstandehleuteist der Markt-
platzg bis auf die Spielplatznutzuggedochnicht mehr attraktiv und ohnggliche
Funktion.

Dorfstral3e

Die Dorfstra3atellt de historische Dorfmitte dar (sielk@pitel 3.2.2Abbildungr)
und umfasst einige baukulturell erhaltenswerte Geb&ude.

Nahversorger

DiebeidenNahversorgungseinrichtungenit vorgelagerten Stellplatzflachen bef
den sich an de@rtsdurchgangsstral&i¢chtorund Roterberg).

Betonwerk

Dieca. sechs Hektar grofk¢iacheund die Gebauddes Betonwerks befindesich
direkt sudlich angrenzend an das Wohngebiet und nordlicistdigielegtenBahn-
streckeNeumiinsterg Ascheberg

Kirche

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes befindet sich die 1894 erbaute Kir(
angrenzendem Friedh@h der Gemeindegrenze zu Stolfdegesamte baulichg
Anlageist als Denkmal eingetragen

Sportanlagen

Die Sportstatten sind hoch frequentieimsbesondere der Jahnplam der Kénigs
berger StraReind die Ballsporthallan deroBornhéveder LandstraBed O 1 S
RSY | & a

Senioren Das Seniorecentruma + Al (iikiég zentral mitten im Siedlungsbereigwischen

centrum ThomasMann-StraReund Mihlenstral3e.

Gewerbe Wankendorf ist eimttraktiver Gewerbestandornit Gewerbeflachemsbesmdere
stdlich der Bahntrasse, wikksh der Bornhdveder Landstrafle.

Bahnlinie Zwischen der Flache des Betonwerks sowie dem Gewerbegebiet im StiSeade

(nicht aktiv) | lunggyebietes verlauft von West nach Ost dleemaligeBahnlinieNeumdiinsterg
Ascheberg.

al b dzldii 4 Die OrtsdurcbangsstralRe verlauft al§irchtor ¢ Roterbergg Bornhéveder Lrad-

straldevon Nord nach Sud durch dagdlunggebiet.

Abbildung39: Ortshildpradgende Bereiche im Untersuchungsgebiet
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5.2 Starken, Chancen uritbterriale

Die Gemeind&Vankendorf Gbernimmt mit seiner Funktion als landlickentralort eine wichtige Versor-
gungsfunktion fur die GemeindémesVerflechtungsbereias. Diese Funktion gilt es weiterhin zu unter-
stitzenund zu stéarken

Nachfolgend sind dien Rahmen der Bestandsanalyezausgestellterstarken, Chancen und Potaile
nach den Themenbereichen der Bestandsanalyse sortiert und zusammengééasabare Starken
Chancen und Poteralesind n Plan11lim Anhanglargestellt.

1 BevolkerungsstrukturDemografische Analyse

1 zunehmende Bevoélkerungsentwicklung
1 angespannte Wohnsituation
1 Sicherung der Daseinsvorsorge als landlicher Zentralort

2 Verkehrliche Infrastruktur

A21-Anschluss

Wohn und ErschlieBungsstral3ennetz
ZOB (Zentraler Omnibiahnhof)
ALFA (AnrdfinienFahrt)
Bahnanbindung

= =4 =4 4 =

3 Daseinsvorsorgenziale, technische und sonstilgdrastruktur

Nahversorgungsangebote
Medizinischeéversorgung

Pflege und Betreuurd@terer Menschen
Kinderbetreuungzwei Kindertagesstattén
Grundschule

Volkhochschule

Biicherei

gut funktionierender Sportverein
Amtsverwaltung

Digitale Infrastruktur

=4 =4 =4 =4 -4 4 -4 -8 -4 A

4  \Wirtschaftsstruktur

1 Gewerbestandorfauch fur produzierendedriebe)
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9 derzeit @. 700 Arbeitsplatze

5 Wohnraum

1 hohesInnenentwicklungspoteaial (nsbesonderdetonwerlsflaché
1 ogute, wohnortnahe Versorgungsstrukturen (landlicher Zentralort)

6 Gebaudeanalyse

Hauptnutzungsart Wohnen

hohe Anzahl an Einnd Zweifamilienhausemit guterGebaudesubstanz

hohe Investitionsbereitschaft der Eigentlimeenund Eigentimer

hohe Anzahl aMehrfamilienhausar mit Sanierungsbedagfir einen landlichen Ort be-
trachtlich)

=A =4 =4 =

7 Grun und Freiflachen

1 zahlreicheFlachenpoterale
1 stralRenunabhangiges Wegenetz
1 sechsSpielplatze

8 Umwelsituation

1 positives Mikroklima (Luftaustausdfaltiuftschneisen)

Abbildungd0: Ubersicht Starken, Chancen und Po&enach Themenbereichen

5.3 Stadtebauliche Missstande, Mangel und Konflikte

Nach § 136 BauGB dienen stadtebauliche SanierungsmalRhahmen insbesondere dazu, stadtebauliche Miss-
stande zu beseitigen, um das Gebiet wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. Stadtdbagliche
stande liegen nach § 136 Ab8auGB vor, wenn

1. das Gebiehach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wehnd Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Bamfémaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintréchtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.
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Die folgende Tabelkasst die stadtebaulichen Missstani#ingelund KonfliktezusammenDabei wurde
jeweils gekennzeichnet, ob es sich um &ubstanzschwach@)und/oder eineFunktionsschwéche (F)
handelt.Die verortbarerMissstandesindin Plan12im Anhanglargestellt.

Ubersicht stadtebauliche Missstande, Méngel Kindflikte

Mangelnde Verkehrssicherheit S F

An der Ortseinfahrt Sid besteht ein erhdhtes GefahrenmsbBallsporthalle)Es kommt zu re
gelmafigen Geschwindigkeitsiiberschreitungter sindnsbesonderdinder und Jugendliche, d
zur Ballsporthalle fahren, gefahrditzwischewurdedas Ortsschild in Richtung Siden verset

Mangelhafter baulicher Zustd; nicht barrierefrei, unsichere Straf3en S F

TheodorStromStral3e Wohldtor, Kampstral3e, Obendorfer W&gpmasMann-Stralie,
FriedrichHebbelWeg, Im Winkel, Stettiner Stral3e, Kbnigsberger StralRe, Finksaal

Unzureichende Zufahrt zu den Sportanlagen F

Die Sportanlagesindschwer zuganglich und fihren durch schmale, nicht ausgeschilderte S
unddurch Wohngebiete.

Mangelhafte ErschlieRung Schulwkgra Karund Feuerwehr S F

Der ErschlieBungsweg ist schnadine befestigten Seitenrand und wetstdembauliche Méange
auf. Die Stral3e islartiber hinausicht als Gemeindestral3e gewidmet.

Stark frequentiertéOrtsdurchgangstralle S F

Insbesondere durch den Lieferverkehr von der A 21 lber KigcRiterberg; Bornhéveder Land
stral3e zum Gewerbegebiet entstefmt Untersuchungsgebiein erhéhtes Verkehrsaufkommen

Ungenutztes Poteamal der Bahnstrecke S F

Durch die starke Verflechtung der Gemeinde Wankendorf mit dem Umland (Pendelverke
der Verkehrsfluss und folglich dinissionen (L4rnGQ) hoch. Die Nachfragan den OPNV is
dementsprechend ausgepragbDie stillgelegte Bahnlinie AschebeygNeuminster stellt eing
Funktionsschwache dar

Bauliche Mangel im FuGnd Radwegebereich S F

Die Gemeindeerfugt Uber ein gutes Netz &degeverbindungefauch stralRenunabhangidilier-
dings weisen die meisten Rathd Gehwege Instandsetzungsbedarfe hinsichtlich ihrer baul
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Substanz und normgerechten Ausbaubreibevie mangelnde Barrierefreiheit auf. Insbesond

fehlen fir den Radverkehr sinnvolle und sichere Verbindungen.

Dringenda Handlungsbedarf weisen die Ful3verbindunigdiolgenden Bereichen auf:

O zwischen der DorfstraRe bis zum ZOB,

O von Réterberg tiber Hohe Marktplatz, dann am Seniorenwohnheim vorbei bis zur
Bahnhofsstral3e

O zwischen Achtern Héven und Miihlenstrg8iliche FuRbereich) under
Verlangerung Alter Bahndamm in Richtung Bornhoveder Landstral3e
Im Anschlussor dem Versorgungsmarkt abknickend in Richtung Muhlenstralie

Unzureichende Fahrradinfrastruktur S F
Es fehlen qualitative Mobilitatsstandoreusreichende und angemessene Fahrradstellplatze
Abschli®&- und Unterstellmdglichkeiten) sowie Lademéglichkeiten fBikEs.

Amtsgebéaude entspricht nicht den Anforderungen S F
Das Amtsgebaude weist bauliche und energetische Méangel sowéblicheRaumdefizi auf.
Zudemverfugt es nicht UberBarrierefreindi und hatoffenbart erhebliche Stellplatzm§el. Das
Gebéude istaruber hinauson Wohnhausermmgebenwas zu Nutzungskonflikten fihrt.

Sanierungsbedarf Sportstatten S F
Die Sportanlagen entsprechen hinsichtlichefesrgetischen Anforderungen, der Bausubstard
der Ausstattung nicht mehr degegenwartigernforderungen.

Kapazitatsengpass#@ndertagesstatten F
Die oKiTa Kidd kommt an ihre raumlichen Grenzemd kann weitere Betreuungsplatze nicl
ausreichend zur Verfiigung stellaadass Containaals Notldsun@n der Bahnhofstral3aufgestellt
wurden. Diese Problematik wird sich mikiterem Familienzuzug verstarkekuch die DRKita
wird zukinftig weitere Kapazitatsengpasse aufweisen. Neben Raumlichkéiterdief
Kinderbetreuung fehlen beispielsweise auch Raume fiir die Mitarbeigeund Mitarbeiter

Fehlender Treffpunkt fir Jugeliche F
In Wankendorf gibt es keinen offiziellen, dauerhaften Treffpunkt fir Jugendliche (Raumlichl
AulR3enbereich).

Mangelnde Vernetzung der Versorgungseinrichtungen S F

Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge liegen im Ort verstreut, bilsenl&eZentrum und weise
zum TeiMangel in der Bausubstanz auf.

1321228



STADT+
3 L 9 Y G 2 I yT é y. ﬁ 2 N‘F H n O p BUHD\N()CUMF!ETFS’?}F&:S:‘S EBP ::'«

Mangelnde Platzerhaltnisse im Feuerwehrgebaude S F

Nach denaktuellenRichtlinien fur Feuerwebln entspricht das Feuerwehrgebdude in Bezug
Platz, Bausubstanz, Erschlie3ung, Emission und Standort (Wohngebiet) nicht noehnzeiégen
Anforderungen.

Marktplatz mit Gestaltungsdefizit und Funktionsverlust S F

Der in derll970er Jahren angeleghdarktplatz ist in vielerlei Hinsicht sanierungsbediriggtal-
tungsdefizit,bauliche Substanz, stadtebauliches Bild, wirtschaftliche und soziale Funktior]
Ausstattung).

Mangel an kommunaleRaumlichkeiteffiir karitative Zwecke S F

Im Ort bestehgrundsatzlich ein dringender Bedarf an kommunalen Raumlichkeiten fir kar,
Zweckez.. ® T NNJ S A yGemairgiesSwyidstsfeininGegratiors- und Kooperationszent
rum, einenJugendpfleger, Streetworker o.@abei handelt esci um temporar&wecke, wie bei
spielsweise bei tderkinften fir in Not gekommene Menschen, Familien, Flichtlinge oder
Biros fir die ortlichen Vereine.

Erhohtes Konfliktpotemal durch Betonwerk S F

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Entwicklung Wankendorfs stellt das Betonwerk mit
Larm und Staubemissionen sowie dem Zulieferverkehr und in angrenzender Lage zu den
bieten einen erheblichen Nutzungskonflikt dar und beeintracimigklatanter Weisedie Anforde-
rungen an ein gesundes Umfeld.

Fehlendes Angebot an bedarfsgerechten Wohnformen F

Durch diedemograische Entwicklung und dem identifizierten Bevolkerungswachststeigt der
Bedarf an alternativen Wohnformen. Hierzu zahlem barrierearmer, altersgerechter Wohnrat
sowie Kkleinere, flexiblere und Kkesgunstigere Wohneinheiten. dem mangelt es a
Unterbringungsmaglichkeiten fur Geflichtete. Ebenso ist die Neagghfnach Baugrundsticks
sehr hochderzeit172 Anfragen)
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"1 Statistisches Amt fir Hamburg und Schlegvadtstein 2024

Gebaude mit erhéhtem Sanierungsbedarf (Zustabdideinere / gréRere Schwache| S

Die Geschosswohngebaude aus den 1950er und 1960er Jahren weisen einen &ablgemgs
bedarf aus, der unter Umstanden ein&hrissnach sich ziehekann.Trotz eines mit 5 % eher g
ringen Anteils solcher Gebaydeat die Gemeind&Vankendorf diesbezigticeinen vergleichs
weise hohen Anteil gegenlber anderen landlichen Gemeinden.

Gebaudaler Baujahrdd949¢ 1979(teilweise mit energetischem Sanierungsbedarf | S

Die hochsten Anteile an Sanierungsplanungen betreffen die HeizunagSanitaranlagen.

Schlechter Zustand der Spielplatze S F

Die Spielplatze weisen Mangel auf und bieten den unterschiedlichen Altersgruppen
altersgerechten Angebote / Nutzungsmoglichkeiten.

Unattraktive Freiflachen S F

Es gibt diversangenutzte, untergenutzte unghattraktive Freiflachen. Als Beispiele seien tay
SKSYFfA3S wSASYNNO]lKIt4S0S01Sy Ay RSNJ ge2
nannt

Mangelnde Freiflachenvernetzung F

Die Grunund Freiflachen sind ¢fit gut vernetzt. Es fehlen zum TWiégeverbindungen und ein
gute Beschilderung der Wege.

Emissionsbelastendes Betonwerk S F

Das Betonwerk stellt mit seinen enormen Emissionen (L&rm, Staub) sowie deretafvErkehr
(Larm,CQ) eineerheblicheBeeintrachtigung fir das benachbarte Wohngebiet dar.

Emissionsbelastendes produzierendes Gewmnldgoterberg S F

Der Dammstoffbetrielstellt durch seine Emissionen (Styroporkiigelchen, Papierschnipsel)
den LKWLieferverkehr(Larm, CQ) eine erhebliche Beeintrachtigung fir das benachba
Wohngebiet dar.
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Emissionsbelastende Tankstelle im Siedlungskontext S F

Die Tankstelle mit Autowerkstath Kirchtorstellt durch seine Emissionen (Larm, Geruch)
Belastigung fur ddsenachbarte Wohngebiet dar. Ebenfalls ergeben sich Larmbelastigunger
den Kundenund Lieferverkehr.

Emissionsbelastende landwirtschaftliche Betriebe S F

Zwei historisch anséassige landwirtschaftliche Betriebe befinden sich am Dorfrand. Du
zunehmende Heranrticken der Wohngebiete stellen sie besonders durch Geruchsemission
auch durch Larmemission eine Beeintrachtigung dar.

Hoher Versiegelungsgrad S F

Die Freiflachen weisen einen hohen Versieglungsgrad auf, insbesondere die FIBetheresrks,
Im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels bestehtaine erhdhte Uberschwemmungsgefs
durch Starkregenereignisse.

Verdacht auf Altlasteauf der Flachdes Betonwerks F

Das Betonwerk weist durch die industrielle Nutzung ¥orpragung auf. Es ltaad der Verdacht
auf Altlasten, welche eine Gefahr bei unsachgemalRem Umgang darstellen. Eine erste Unte
hat diesen Verdacht nicht bestétigt. Im Falle einer Entsiegelung der Flache hat eine
AltlasterUntersuchung zu éslgen.

Warmeversorgung uberwiegend mit fossilen Brennstoffen F

Die derzeitige Energieversorgung ist fassilen Brennstoffen abhéngig. Ndehlen Alternativen
an erneuerbaren Energien (B. Solaranlagen, Nahwarmenet®jeser Missstand soll darub
hinaus im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung behoben werden.

Abbildung®1: Ubersicht stadtebaulicher Missstande nach Themenbereichen

1351228



STADT+
+ : 3 LO9Y azl Y1 S Y ﬁ 2 NF H1Op: BUILD\NGCDMPI[TES?]L[L?TIISL\‘S EBP(

chyGSINRASNISa 9¢ylipnNO]fdzydalz2zyl SLIG

Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) bildet die Grundlagerfiiveiteren Prozess der Stadtebaufor-

derung Esbaut aufden \orbereitendenUntersuchungn (VUund weiteren ausgewerteten Strategien und
Konzepten sowie der Beteiliguder Offentlichkeitder Politik,der Verwaltunggder Trager offentlicher Be-
langedzy R RIF NNOSNJ KAyl dza | dzF RSY 9NHSoOoyAadaasSy RSa a%e
bl Ko SNBAOKA

Das IEK benennt dabei d@dorderlichenMalRnahmen zur Behebung der Rahmen de¥Uermittelten
stadtebaulichen Missstande sowie zur Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseins\DasolgiK.
untergliedert sich in folgende Kapitel:

1 Leitbild(Kapitel6.1)

Entwicklungsziel@Jberscht nach Handlungsfeldern, Kape2)
Rahmenenwicklungplan(Kapitel6.3)

Mafinahmerinnerhalb des geplanten FérdergebieBsschreibunglapitel6.4)
NichtzuwendungsfahigMalRnahmergem. StBauFR SH 2{B®&schreibungKapitel 6.5
Kosten und Rnanzierungubersicht (Kapited.6)

=4 =4 -4 —a -

chdMSAUOAT R

DerBegriff des Leitbiles umfasst in der Stadtplanung zum einen tbergreifende Vorstellungen d
tebaulichen Entwicklung, an denen sich der Berufsstand der Stadtplanung fur eine bestimmt
mehrheitlichorientiert. Z1m anderen bezeichnet er eaufeinander abgestimmtes Blindel von St
entwicklungszielen einer Gemeinde.

CNNJ RAS DSYSAYRS 2 y1SyR2NF SEA&GASNIZ&kinfsstra-Y wl K
0§S3IASA AY WEHKNIHnanmo SyugAao1StiaSa [SAGOoOAETR YAG RS
a5AS [ So $yaikeiztoff ktthdeh. Unser Ortsbild ist attraktiv. Wir haben eine intakte und be-
darfsgerechte Infrastruktur. Unseren Kindern und Jugendlichen bieten wir zukunftsgerichtete Entwick-
fdzy3aYl 3t AOK{SAGSY® ! yASNE | YGSNYSKYSYy aiAyR 3ISNY
Dartuberhinaus wurden fir die vier benannten Visionen jeweils mehrere Entwicklungsziele benannt und
noch weiter konkretisiertDie vier Visionerfandenauch wahrend der Erstellung des Zukunftskoresept

BerticksichtigungWeiterhin hat sichder neuelLeitspruchder Gemeinde Wankendoifn Laufe der Kon-
zeptearbeitung entwickelt. Er lautet:

LEBENSLANG
LEBENSWERT

WANKENDORF&UMLAND
Abbildung®2: Leitspruch der Gemeinde Wankendorf
Die Gemeind&/ankendorfvird die Aufgaben der Daseinsvorsorge dadiberhinausgehendeerwandte
Themenganzheitlictbehandeln Die Handlungsempfehlungen aus dem Zukunftskonzept kénnen teilweise

als Verbund der Gemeinden und mit Hilfe der Amtsverwaltung in die Umsetzung Uberfuhrt werden. Wei-
terhin erforderndie Handlungsempfehlungegine kontinuierliche Fortschreibung und Ubefprig des
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bisherBreichten. Wankendorf als landlicher Zentralort ist fir eine Vielzahl von Aufgaben und Bereitstel-
fdzy3d @2y Cdzyl1GA2ySy T dzAUNYRAIP 5 NNOSNI KAY Il dza Y
allen Generationen einen attraktiven Welumd Lebensort bieten. Fur die GemeiMiankendorfverbirgt

sich hinter dem Motto aber auch der Gedanke, Entwicklungen nachhaltig zu gestalten. Wamkéoliar f
Lebensqualitat auch fur zukinftige Generationen siclieh ist es, en Blrgeinnenund Blrgen, ansas-

sigen Betrieben sowie Arbeitnehnirenenund Arbeitnehmerrein vitales undtiraktives Umfeld zu schaf-

fen. Daran sowie an depzial& und kulturellen Teilhabe aller Generationavird gemeinsam mit Politik,
Verwaltung Wirtschaftund Bevolkerung garbeitet.

Insbesondere diBereiche Daseinsvorsorg&ohnenund Arbeiten Griin und FreiraumMobilitat und
identitatsstiftende Orte sind den Menschen in Wankendorf wichtig. Dies wird von der Politik sowie bei der
Weiterentwicklung von Angeboten, welchailffabe am Leben in den Gemeinden ausmachen, berticksich-
tigt. Hierfur setzt siclie Politiknsbesondere zum Ziel, Akteure und Aktive regelmafiig zu informieren und
Zu vernetzen.

Folgende Leitlinien werden fir die stadtebauliche Entwicklung festgelegt:

Schaffung und Weiterentwicklung einekanftsfahiga und nachhaltige Ortsstruktur

Erhalt, Starkung und Ausbau der Daseinsvorsdrgstruktur

Schaffung von Begegnungsorten

Nachhaltige Verbesserung uadsvertraglicheAusbau der Mobilitat

Erhalt und Starkung désahversorgungsbereieh

Starkung de®Vohnungsmarlds und Schaffung von Wohnangeboten

Erhalt und Starkung d&Yirtschaftsstruktur

Ausbau deKultur und Freize#ngebote

Bertcksichtigung der Belange des Klimaschutzes undideanpassung aller Thembereiche

= =4 4 4 -4 -8 -2 -2

=

Dievorgenannterieitlinien sind bei der Entwicklung der Ziele und Maf3nahmen stets im Blickfeld.

caoyG6AO1fdzy3Isal ASES

Die Entwicklungsziele werden aus den stadtebaulichen Missstanden nach § 136 BauGB abgeleitet und be-
grindet. @bei kénnen Beziige zur gesamten Ortsentwicklung wie auch zur GberértidiviokEng her-

gestellt werden. Dies kommmsbesonderelann zum Tragerwenn es um Zentrenentwicklung und Siche-

rung der Daseinsvorsorge geht, die in ihrer Wesensartdasetnterachungsgebiet hinausrken.

Im Rahmen der VU wurde eine Bestandsanalysesgesam@cht Themenbereichen (TBurchgefihrt
(siehe Kapitet) und die jeweiligen Starken, Porale Missstande sowie Konflikte in Kapitel 5 zusammen-
fassend bewertet.
1 TB 1¢ Bevélkerungstruktur/ Demografische Analyse
TB 2¢ Verkehrliche Infrastrukturnd Mobilitat
TB 3¢ Daseinsvorsorgepsziale und technische Infrastruktur
TB 4¢ Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten
TB 5¢ Wohnraum
TB 6¢ Gebaudeanalyse
TB 7¢ Grin und Freiflachen
TB 8 Umweltsituation

= =4 =4 -4 —a -4 -
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Darauf aufbauend wurdein stadtebauliches Leitbild fur die iBeinde Wankendorf formuliert (siehéa-
pitel 6.1) sowiesechsHandlungsfelder (HEgfiniert, innerhalb derer entsprechende Ziele fur die zukinf-
tige Ehtwicklungder Gemeinde Wankendoabgeleitet wurden. Die Handlungsfelder simat Ubersicht
farblich markiert:

HF1 ¢ Grin und Freiraum

HF2 ¢ Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

HF3 ¢ Lokale Okonomie

HF4 ¢ Verkehrliche Infrastruktur unidlobilitat

HF5 ¢ Engagement unGemeinschaft

HF6 ¢ Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen)

Abbildung®3: Handlungsfelder der zukinftigen EntwickldagGemeinde Wankendorf

In der nachfolgendetlbersichtwerden dieEntwicklungszielaachden Handlungsfeldern des Leitbildes
sortiert aufgelistetDabeiwird in grau unterlegter Markierung auf@égt, welche Themenbereiche aus den

VU sichinsbesonderauf das jeweilige Handlungsfeld aus dem Leitbild beziehen, um die Bezlige und Ver-
flechtungen zwischen VU und IEK zu verdeutlichen.

Erganzend zudbersichtwerden die Entwicklungsziele mit OrtsbezudRiahmenentwicklungsplatarge-
stellt, wobei der jeweilige Farbbereich der Handkfelder aufgegriffen wurde (sielapitel6.3 sowie
Plan 13 imAnhang).

Ubersicht Handlungsfelder (HF) und Entwicklungsziele

HF1 Grin und Freiraum

TB 1 TB 2 TB 3 TB 4 TB 5 TB 6 TB7 TB 8

Entwicklungsziele

1 (Re)Aktivierung undetablierung deMarktplatzes alBegegnungsort
1 Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung der Gnind Freirdume
(gestalterisch, funktional, 6kologisch)

Erhalt und Schaffung von Griinachsen

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

Schaffung von Treffpunkten / Begegnungspunkten

Schaffung von Naturerlebnisnd Erholungsmadglichkeiten
Forderung der Biodiversitat

=A =4 =4 =4 =4

1381228



L9

STADT»
REGION

H n O p EUHD\N()LUMFIHF5U|UI|UNS

EBPO

Y a2l y18SyR2NF

HF2  Offentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge

TB 1

TB 2 TB 3 B 4 TB 5 TB 6 B 7 TB 8

Entwicklungsziele

T

T

Sicherung und Entwicklung der Versorgungsstruktur der 6ffentlichen und
privatenDaseinsvorsorge

Starkung bzw. bedarfsgerechter Ausbau der Funktionsvielfalt und Funktions
biindelung

Bereitstellung von Raumlichkeiten fir die Gemeinwesenanhdikaritativen
Zwecken

Gewabhrleistung ausreichender Kinderbetreuungsplatze

HF3

Lokale Okormie

TB 1

TB 2 TB 3 TB 4 TB S TB 6 B 7 TB 8

Entwicklungsziele

= =4 -4

Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen (Arbeit vor Ort)

Starkung der Funktiather Gemeinde Wankendaafs Arbeitsstattenort

als Teil des Ortsprofils

Minimierung des Konfligs zwischeiisewerbe und Wohnen

Aktivierung ugenutzterbzw. untergenutzter Geb&ude und Flachen
Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fiir lokale Gewerbetreibende
Neuansiedlung von Kigjewerbe zur Belebung des Orte

HF4 Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

TB1

TB 2 TB 3 TB 4 TB 5 TB 6 TB 7 TB 8

Entwicklungsziele

1
1

=

Qualifizierungler Gemeindals Mobilitatsstandort

Starkung der Regionalitat des landlichen Zentreddftankendorf /
Starkungler Erreichbarkeit aus umliegenden Gemeinden

Gewabhrleistung einer gutemarrierearmen Anbindung und Erreichbarkeit
verschiedener Funktionen

Verbesserung der Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Nahversor
(kurze Wege)

Optimierung der Fu3gangemd Fahrradfreundlichkeit

Verkehrssicherheit und Schulwegesicherung

Angebot klimagerechter Mobilitatsformen und dadurcl.Werringerung der
Larm sowie C®Emissionen (8. Bahaund Busangebjt
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HF5 Engagement un@Gemeinschaft

TB 1 TB 2 TB 3 TB 4 TB S TB 6 B 7 TB 8

Entwicklungsziele

1 Lebendiges Gemeindeleben fille Generationen

1 Aktivierung des burgerschaftlichen Engagements
1 Foérderung von Begegnung und Vernetzung

1 Starkung der Identifikation mit der Gemeinde

HF6 Ubergeordnete und sonstige Maf3nahmen (Querschnittsthemen)

TB 1 TB 2 TB 3 TB 4 TB 5 TB 6 TB7 TB 8

Entwicklungsziele

1 Integrierte Ortsentwicklung fur alle Funktionen
- als Wohnund Arbeitsort
- alsInfrastrukturgandort (fir den Amtsbereich)
- als Mobilitatsstandort
9 Sicherstellung der Barrierefreiheit @u.n den Bereichen Wohnraum,
offentlicheEinrichtungen, Freiraume und Straf3enraum)
1 Erhohung der Energieeffizienz und weitestgehend autarke Energieversorgung
T Umwelt und Klimaschutz, Klimaanpassung

Abbildungd4: Ubersicht der Entwicklungsziele nach Handlungsfeldern

cdo whkKYSYBWESHOYf day @ &

Der Rahmenentwicklungdanverortet die zuvor definierten Entwicklungsziele im rAumlidbemext und
dient der Orientierung fur die zukinftige Entwicklung im UntersuchungsgBigdiibergeordneten Ziele
sind nach thematischen Schwerpunkirmachstehender Tabellrisammengefasst:

Ortsstruktur Entwicklung einer zukunftsfahigen Ortsstrukhit funktionalen
Schwerpunktbereichen
Baukultur Sanierung der Geschosswohnungen und Entwicklung attraktiver,

gesundeund nachhaltiger Wohnquartiere

Aufwertung des Schaffung von Grinachsen und Aufwertung der Freiflachen
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offentlichen Raumes

Mobilitat

Qualifizierung deblobilitatsgandortes, Gewahrlaitung der

Verkehrssicherheit und Sanierwn StraRen und Wegen

Soziale Kohasion

Ausbau und Qualifizierung der sozialen Infrastruktur

Funktionsvielfa)t

Versogungssicherheil

Ausbau und Qualifizierung der Versorgeigrichtungen

Die daraus abgeleiteten MalZhahmen smddarauffolgenden Kapitgdweils in Steckbriefen beschrieben.

cdal Oy F RYWSHYSNKIF £ 6 RSa 3ISLIAFYyGaSy Cl NRSNHESoO6AS

U)>
(e V4

Auf Basis der Bestandsanalyse und Entwicklungsziele wurden entsprebfafmdhmerfir die zukinf-
tige Entwicklunger Gemeinde Wankendagfarbeitet.

Aus den MaRRnahmen wurden folgentiematische Schwerpunkterausgestellt:
ONBSAGSNHzyd aYAClF YAC2Aa
Erweiterung Freiwillige Feuerwehr

Schaffung eineBegegnungsortemm Marktplatz

1
1
1 Strallerund Wegesanierung
1
1

Klimaschutz und Klimafolgeanpassang y Y SNK I t 6 RSNJ 254 S

AtAISY af{d

Die vorgenanntenhdtliche Schwerpunktsetzung igtbensowie die MaRnahmennummerierungicht
gleichzustellen mit einer zeitlichen Priorisierung, welche erst nach Fordermittelbewiknkrgterer-

folgen kann.

Alle MaRnahmen werden iraohfolgendetJbersichtaufgefiihrtund sindg wie auch die Entwicklungsziele
(siehe Kapiteb.2) ¢ nach Fandlungsfeldern sortierDabei ist zu berlicksichtigen, dass es bei einzelnen
Mafinahmen Beziige zu MaRnahmen aus anderen Handlungsfelderrkgahddierdurch wird der integ-

rative Ansatz deutlich.

DiePrioritatder MaBnahmenvird entsprechend folgenddfategorisierung vorgenommen:

M hoch
I mittel bis hoch
1 mittel

Die Priorisierung bezieht sigbr allem auf den Handlungsbedarf und nicht gleichzeitig auf den zeitlichen
Horizont, wobei Malinahmen mit hoher Priorisierung entsprechend auch zeitliche Prioraat Adbr-

dings sind gerade bei den groReren Vorhaben weitere Abstimmungen und Vorplanungen (z. B. Gutachten,
Konzepte, Bauleitplanung, Flachenerwerb, Flachenfreilegungen) erforderlich, sodass die Umsetzung unter
Umstanden erst spéter erfolgen kann, wohigpge andere MalRhahmen vergleichsweise einfach, kosten-
gunstig und entsprechend schnell realisiert werden kénnen. Entsprechend den Stadtebauforderungsricht-
linien sind die MalRnahmen mit den Zuwendungsbestimmungen gekennzeichnet (BeigpidtaBhah-

men der Vdbereitung).Inwieweit die Voraussetzungen fiir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
gegeben sind, kann erst im Zuge der weiteren Konkretisierung der MaRnahmen festgestellt werden.

An die Ubersicht schlieRen sich sodann die einzelnen MaRnahmenbeschay 3 S y°
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Handlungsfelder (HR)it den innerhalb des Sanierungsgebietes geplaktanahmen

HF1 Griin- und Freiraum Prioritat
11 Ausgestaltung Marktplaads Begegnungsort hoch
12 Neugestaltungles Spielplatzes Kampstral3&eestralRe mittel

bis hoch
1.3 Okologische Aufwertung ehemRegenriickhaltebecken5 2 NJF & mittel

HF2 Cffentliche Einrichtungen und Daseinsvorsorge Prioritat
2.1  Erweiterung Nord (Gemeinbedartsrd Folgeeinrichtungen) hoch
22 Erweiterung-euerwehrgebdude hoch
2.3 Neubau Mehrzweckhall@&emeinbedartsund Folgeeinrichtung mittel
24 Neubau Jugendtreff hoch
25 ONBSAGSNHzy3I aYAClI YAc¢2d hoch
2.6 Erweiterung DRKita (vorgezogene Mal3nhahme) hoch

HF3 Lokale Okonomie Prioritat
3.1 Verlagerung von Betrieben und Betriebsteilen hoch

HF4 Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitét Prioritét
41 Stralensanierung und Erschlie3ung hoch
4.2 Ausbau des Radwegenetzes hoch

Erweiterung/Sanierung und barrierearme Gestaltung des

4.3 mittel

FuRwegenetzes
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HF5 Engagement und Gemeinschaft Prioritéat
" . . . L mittel
5.1 Offentlichkeitsarbeit und Partizipation .
bis hoch
HF6 Ubergeordnete und sonstige MaRnahmen (Querschnittsthemen) Prioritéat
6.1 Zukunftskonzept DaseinsvorsoKpereits abgeschlossen) hoch

Vorbereitende Untersuchungen mit

6.2 _ _ hoch
integriertem Entwicklungskonzept (VU / IEK)

6.3 Herstellen einer barrierearmen Infrastruktur bzzitr:(ce)lch
6.4 Verfuigungsfonds hoch
6.5 Sanierungstragerschaft hoch
6.6 Sonstige Beauftragte hoch

Abbildungd5: UbersichgeplanteMalnahmemach Handlungsfeldern
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Die in den nachfolgendeBteckbrieferbeschriebenen Malinahmesollen zurRealisierungler Entwick-

lungsziele insanierungsgebidteitragen nfolgedesseilie festgestellten stadtebaulichen Missstande und
Konflikte minimiert bzw. behoben werden sowie die Starken und Batkegesichert bzw. genutzierden.

9OAY 0Sad2yRSNBa ! dASYYSNIOKAA ( diYIRO YX ARS W 2¢ ASY Iy LI
YyA3IASY allylIKYSyoSaOKNBAOdzyISy 3ISa2yRSNI 6538 OKNA
keine separate Erwdhnung findet. Die dargelegten Berechnungen beinhalten diese Thematik bereits.

Geplante Maf3nahen innerhalb des Sanierungsgebietes

Handlungsfeld. ¢ Griin- und Freiraum

11 Ausgestaltung MarktplatsBegegnungsort

a a | NHlui $ Flurstiicke 48305/51, 500, 4, 5, 97/11

Mal3nahmenbeschreibung

Der Marktplatz als groR&yi3laufigzentralgelegenegestalteteFreiflachedient der Erholung, als Treffpun
sowiewichtige FuRverbindungm Rahmemnler Erstellung desZzukunftskonze@ & 5 | & S A yuddde?
Vorbereitenden Untersuchungnist deutlich geworden, dass der Platz in seRadle als Treffpunkt, Spielplg
und Ort zum Verweilen gestaskerden soll. Wesentliches Entwicklungsziel ist die Etablierung des Mar
zes als Mehrgenerationentreff und kultureller Begegnungsort mit hoher Aufenthaltsqualitat fur alle ¢
tionen.

In diesem Zusammenhang ist vor alldie Schaffung vomerschiedene\ngeboten flr Jung und Aftiehe
auch MaRnahmé.1) von Bedeutundariber hinausst zu prifenpb und ggf. in welcher Art und Weksie

vondenBiirgernim Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligugewiinschter Wochenmarkin diesem Stando
zu verwirklichen istUm den Charakter als Treffpunkt zu starken, kénnte die Moglichkeit einer temp
Bewirtschaftungz. B.Kaffeestand, Eisverkauf) ebenfallBetiacht gezogenverden.Dabei solleru. a.die

Anregungen aus der Kindeind Jugendbeteiligung zu dengBetungswiinschemit einbezogenverden.
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Um einschliissige&esamtkonzept zerhalten ist eine Freirauplanungvorzusehen, diauf Grundlage de
gemeindichen Zielesowohl lokal zwerortende Funktionen aluch Beziehungen zu umgebendeeirau-
menundangrenzendeiGrundstiickeruntersucht.

Damiteine entsprechendePlatzsituatiorvorbereitet werden kannsind Raumkanten zu entwickeln, e
doch nicht zwingendaus Gebaude bestelen missenim Rahmen deKonzeptes ises unabdingbar, di
bauliche Situatioin die Planungemit einzubeziehen, um das jetzige Gebaudeensemble méglicherwe
sichern odealternativ neue Uberlegungen auf den Weg @oden Bei jedem Planungsansatzdigt bereits
vorhandene Gestaltung zuirdigenund weiter zu entwickeln.

Im Einzelnen beinhalteiel MalRnahmédolgende Aspekte

- gemeindeinterner Diskussisprozess zur Zielformulieryng
- dtadtebaulicher Wettbewerb fiir did-reiraumplanungund fir das Gesamtensemble mit d¢

Gebéauder(einschliellichProzessbegleitung
- Installierung eines Wochenmarktes

Der Marktplatzin seiner zentralen Lage im Siedlungsgefiniige entsprechend barriei@m gestaltete ver-
knupfendeFuRwegeverbindungen aufweisddies err@glicht den Zugang zum Pléiz alle und dtykt auf
diese Weiseaeine Funktionen. DieRlaufigeArbindung soll in Richtungchule(Norden),ZOB(Sudenund
zur StraReRerbergy(Osten)eindeutig erkennbar und durchiggig seinDarliber hinausollte eineausrei-
chendce Anzahl ai\bstellanlagen fiir Fahrrader und andere nichtmotorisierter Individualvesrkdttel ein-
geplant werden.

Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmdglichkeiten:

w efinition von Klimaschutzzielen fir den stadtebaulichen Wettbewerb (insbesondere in Bezug auf
bindung und Vernetzung mittels Fufhid Radwegevéindungen in das Gemeindegebiet)

w b Sdzo I dund@ralyfradBiegén sowie Fahrradinfrastrukturen wie @t&chlieRbare und iiberdacht
Abstellanlagen

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

w ! dzF Syhd WKefahstaltungsorte im Freien vor Umwelteinfliissen schiitzen (geeignete MaRnahr,
Verschattung, Schutz vor Sturamd Gewitterschéaden)

w ! Y3Saidl baliadwst gerinyeiniVersiegelungsgrad, um Regenwasserversickerung zu erm
und Uberhitzung zu verhindern

w . SLIFt | yI-uaztebckdnhelitsrekisteittnBauomd Pflanzenarten als Malnahmen der Hitze
sorge und Vernetzung von Grinstrukturenemiativ bzw. zusatzlich Schaffung von Regenwasserspe
systemen (z. B. Zisternen) zur Bewasserung von Bepflanzung

Handlungsmaoglichkeiten:
w S5STAYAGAR2Y @2y YEAYFlFyLl aadz/3al AStSy FNN R

w LY wlKYSy RSa adi MhwReantwiokeltaztaRakngy zurKiniaidlgeBadd@ssung im
men derUmgestaltung umsetzen

Dariiber hinaus ist die Anderung des Flachennutzungspdamwie die Aufstellung eines Bebauungspla
fur diese MaRnahme erforderlich.
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Beitrag zum Klimaschutz

Handlungsmadglichkeiten:

w YEAYIFaO0OKdziT YOyl KYSY AY wlKYSYy RSNJ . IdzZ SAd
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundstickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

w Cf Nda#eSiy @n® naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sichern

w . SLFtlFyldzy3d dzyR . SANNydzyd oAy |fdzardS SAySH
Hitze und Starkregenvorsorge vorsehen

w . SAGNI I 1 dzNJ = S NYnSiGdiBidrgpan (8e2 das GehdindegébitiahwiegzNS
w CSa0GaSil dzy3Sy 1 dzNJ { AOKSNHzy3 @2y Ly T¥Gruadivasbel
Handlungsmdglichkeiten:

w YEAYIFaO0OKdziT YFOyFKYSY AY wlKYSYy RSNJ . IdzZ SAd
- Festsetzungen im Bebauungsplan
- Vereinbarungen im Grundstiickskaufvertrag und im stadtebaulichen Vertrag

Prioritat hoch
Kostenschétzung Zuwendungsbestimmung
gem. StBauFR SH 2015
Nr. 1.1A Stadtebaulicher Wettf ~ p n @ n | B1 MaBnahmen devorbereitung
bewerb
1.1B Freiraumplanung 0 n ® n | B1 MaBnahmen der Vorbereitung

1.1C Anderung-Plan und p n ® n | B1MaBnahmen der Vorbereitung
Aufstellung BPlan

1.1D Instandsetzung / Mg M @ H o n ¢ B 2.1.6 Herstellung / Sanierung v@rschlieSungsan
dernisierung lagen

1.1E Ergéanzung und bari M 1 ® n | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von Erschlief3ung
erefreie Gestaltung Fui3- lagen
wegenetz

DSalYi12aidSy wm®o T n dn nauchSrderfahig durch BMbis zu 654
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1.2 NeugestaltunglesSpielplézes Kampstral3e / SeestralRe

Y { KampstraRé Seestralé(Flur 7 Flurstiick 35/1p

MaRnahmenbeschreibung

Die Freiflachen der Spielplatze fallen unter die Ziele der Stadtebauférderung, fur alle Geneaatea
messene Angebote zu erstellen. Im bestehenden Freiflachenkdpisdp Kapitel 3.3.5 und 4wyirden
bereits MaRnahmen zur Sanierung und Spezialisieten¥inderpielplatze formuliertwobei die Win-
sche der Kinder und Jugendlichen zu den Spielgezétbericksichtigen sind. Im Sanierungsgebiet b
RSG aAO0OK t SRAItAOK RSNI YAYRSNBLASE L FGT avYl
chenkonzept ibernommen werden kénnen.

Schaffung von generatiotgergreifenden Angeboten

Die Schaffung von unterschiedlichen Angeboten zur generaliagmgreifenden Nutzung wie B. Fit
nessangebotewie Steppef Reck Kraft istangestrebt Einzelne kleinere Teilmalinahmen dam zwar
bereits realisiert, der Grof3teler Mal3nahmenvurde jedochnoch nicht umgesetzt

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

w alldylrKYSy Tdzy {OKdzil @2N) ! YsStiSAyTtNaas
Schutz vor Sturrund Gewitterschaden)

w . SLIFf I yI-dnd HockérheitsreSidgtanterSBaumnd Pflanzenarten als Malnahmen der H
zevorsorge und Vernetzung von Griinstrukturen

w !'y3dSo2id SAySa ¢NAYy1 6l aaSNBLSYRSNAE FNNJ . N
schaffen

Handlungsmdglichkeiten:

w S5STAYAGAZY @2y Y A YdetAlftrdigsvergihé Hiadie NéufeStgltung der 9
platze

w LY wlKYSY RSNJ bSdASadGlfiddzy3d RSNJ { LIASTE LI Ni

Priorit&t mittel bis hoch
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. 1.2A Spielplatz Kamj MYy n @ n B2.1.6 Herstellung / Sanierung von Ersch
stral3e /Seestralle Rungsanlagen

Gesamtkosted80bnn nn €
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1.3  Okologische Aufwertung ehemaliges Regenriickhaltebeckeg NJF & G NI 0 S &

DorfstralRe 26 (FI@, Flurstiicle 495 und 496)

Mafnahmenbeschreibung

Das Regendekhaltebecken ist funktional bedeutungslos. dgerwucherte Flghe soll einer neuen Fun
tion als Gdafll-ghe zugedhit werden. Die Anpassung der vorhandenen Anlage soll hinsichtlich dg
zungen uncerforderlichen Qualif (Bestndigkeit, Pflegekosten, Klimabigadigkeit,2kologischer Wert
justiert und dauerhatft sein.

Die Anregungen aus der Kindend Jugendbeteiligundie Gemeind&Vankendorfrermehrt mitBepflan-
zungen (BauméBlumen)c auchhinsichtlich des Natuund Umweltschutzes zu gestaltensollmit ein-
bezogen werden.

Beitrag zur Klimafolgeanpassung

wBegrinung und ©6kologische Aufwertung des ehemaligen Regenriickhaltebeckens tragt zur
sorge, Regenwasserversickeruagfdunstung und Vernetzungn Biotopen und Griinziigen bei

wBepflanzung mit hitzeind trockenheitsresistenten Badmnd Pflanzenaen als Malinahmen der H
zevorsorge udh Vernetzung von Griinstrukturen

Handlungsmdglichkeiten:

w S5STAYAGAZ2Y @2y YEAYIFIYyLIlaadzy3aT1 AStSy AY
des ehemaligen Regenriickhaltebeckens

Prioritat mittel
Kost hat Zuwendungsbestimmung
ostenschatzung gem. StBauFR SH 2015
Nr. | 1.3AOkologische Aufwerturghemaliges 51® n n | B 2.1.6 Herstellung / Sanierung von
Regenriickhaltebecken schlieBungsanlagen

Gesamtkostedldn nn €

1481228













































































































































































































































